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Vybérova fizeni
1. Uvod

SBD NH zajistuje vsouladu se schvdlenym plidnem oprav opravy, rekonstrukce a
modernizaci spoluvlastnického bytového fondu.

Nékteré z uvedenych ¢innosti jsou v souladu se Stavebnim zdkonem realizovany na zdkladé
stavebniho fizeni a predpoklddd se u nich zpracovani projektové dokumentace.
Jednd se napiiklad o rozsdhlé opravy a stavebni Upravy fasdd domil, zatepleni a sanace Casti
nebo celé fasddy, kompletni vyménu oken, opravy a rekonstrukce balként, lodzii a teras,
generdlni opravy stfech, generdlni opravy a vymény vodovodnich a kanalizacnich pfipojek,
rozvodl elektroinstalace, plynoinstalace, zdravotechniky a rozvodi ustiedniho topeni,
vymény vytahll za nové a nékteré dalsi akce, jejichZ hodnota pfesdhne bez DPH ¢astku 100
tisic K¢.

2. Vybérové rizeni

Vyrobni usek navrhne zadani pro vypracovini projektové dokumentace, které projedna
s vyborem cClenské samospravy a se zdstupci vlastnikii bytovych jednotek, ktefi pozadali o
Ucast na vybérovém fizeni na shromazdéni vlastnikl jednotek daného domu.

Vybér dodavatele akci uvedenych v ¢l 1 a v piipadech, Ze vybor samospravy nebo
spolecCenstvi vlastniki svym usnesenim na vybérovém fizeni trvd, bude uskute¢nén a
realizovan pomoci “vybérového fizeni“, které vyhldsi a realizuje druzstvo. O vyhlaseni
vybérového fizeni rozhoduje feditel druzstva na navrh vyrobniho dseku.

O rozhodnuti, kterym je vybérové fizeni vyhlaSeno, musi druzstvo informovat piislusSny vybor
Clenské samospravy, vlastniky bytovych jednotek, ktefi o ticast na vybérovém fizeni pozadali,
predstavenstvo a kontrolni komisi. Soucasti této informace je:
a) vyzva kucasti na vybérovém fizeni zdstupcim samospravy a vlastnikii bytovych
jednotek, ktefi o ucast na vybérovém fizeni pozadali,
b) ndvrh nejméné tii vhodnych dodavatelskych firem,
¢) uvedeni moZnosti doporucit pro realizaci dané akce dalsi vhodné dodavatele,
d) stanoveni data pro pfijeti odpovédi ze strany vyboru samosprdavy nebo vlastnikd
bytovych jednotek.

2.1 Zadavaci podminky pro vybérové rizeni

Vyrobni usek zpracuje na zdkladé vyhotoveného projektu pro kazdé vyberové fizeni
»zadavaci podminky* a doporu¢i minimélné tii dodavatelské firmy. Okruh potencidlnich
dodavatell je ddle rozsifen o dodavatele, navrzené vyborem samospravy a vlastniky bytovych
jednotek. Zadavaci podminky (poptavka) musi obsahovat:
a) vymezeni podrobné specifikace pfedmétu dodavky, vcetné doloZeni potiebné
dokumentace a vykazu vymer,
b) specifikaci poZadované technologie, materidlu nebo vyrobce materidlu a
v odivodnénych piipadech informaci o pfipustnosti konkrétnitho poctu dalSich
nepovinnych srovnatelnych variant,
c) vymezeni budouciho obsahu smlouvy, na kterém vyhlaSovatel trva (lhiita pro
provedeni dila, maximdlni cena dila, apod.),
d) urceni zpisobu podavani navrhi (dile nabidek),
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e) pozadavek na kalkulaci smluvni ceny doloZenou poloZzkovym rozpoctem dle vykazu
vymér v ¢lenéni dle poZadavku specifikovanych v zaddvacich podminkach,

f) specifikaci platebnich podminek, mozné Ilhity dodavky, zarucni doby, uvedeni
referenci piipadné zkuSenosti s provddénim obdobného dila, dobu platnosti nabidky a
piipadné subdodavatele,

g) pozadavek na ptedlozeni Zivnostenskych list a koncesi (kvalifika¢nich osvédéeni),

h) Ihitu pro podéani nabidky,

i) lhitu pro vyhodnoceni nabidky.

Druzstvo vede pro ucely vybérovych fizeni databazi dodavatelli, obsahujici jejich zdkladni
udaje, akce, které tito dodavatelé realizovali pro druzstvo véetn¢ hodnoceni realizace.

2.2 Obeslani dodavatelu

Zadavaci podminky, resp. poptdvka, budou zaslany jak subjektim navrZenym vyrobnim
usekem druZstva, tak subjektim navrZenym vyborem samospravy a vlastniky bytovych
jednotek. V ptipadech, kdy se jednd o rozsahlé opravy, jejichz hodnota je dle projektu
predpokladdna ve vysi vyssi nez 3 000 000,- K¢ (s vyjimkou oprav a vymeén vytahi a rozvoda
el. energie), musi byt zaddvaci podminky, resp. poptdvka zasldna nejméné 10 subjektim.

Vybérové fizeni u oprav, jejichz celkova hodnota je dle projektu predpoklddana ve vySi vyssi
nez 10 000 000,- K¢, je dvoukolové. Do druhého kola postupuji dva dodavatelé, kteii se
v ramci hodnoceni prvniho kola umistili na prvnim a druhém potadi.

2.3 Vybérova komise

Dodavatele pro ptislusnou akci doporucuje ,,vybérova komise druzstva“, tvorena:
pfedseda: vyrobni ndméstek feditele druzstva
Clenové:  vedouci oddé€leni zajist'ujici realizaci zakazky
ptislusny odborny referent daného oddéleni
prislusny referent oddéleni spravy bytového fondu
zastupci Clenské samospravy
zastupci vlastnikl bytovych jednotek
Jednani vybérové komise se muize rovnéZ Gcastnit kterykoli ¢len pfedstavenstva a kontrolni
komise.
Predseda vybérové komise:
a) je zodpovédny za pozvani vSech ¢lenti na jednani komise,
b) je zodpovédny za nakldddni se vSemi potiebnymi podklady a za vyhotoveni
,»zaveérecného protokolu®,
c¢) zodpovidd za predloZeni neotevienych obdlek obsahujicich vSechny doSlé nabidky.
Obdlky mohou byt otevieny az po zahdjeni jednani vybérové komise.

Minimélni hodnotici kritéria pfi vybéru dodavateli:

a) cena dodavaného dila,

b) Ihita pro dodani dila,

c) zdarucni doba a jeji podminky,

d) reference o dodavateli a jim realizovanych stavbéch.
Do vybérového fizeni nemohou byt zahrnuty nabidky dodavatelti, které neobsahuji vSechny
doklady pozadované zadavatelem.



2.4 Zavérecny protokol

Zaveérecny protokol musi obsahovat:
a) datum a misto konédni vybérového fizent,
b) jména pfitomnych ¢lend vybérové komise,
c) predmét zakazky,
d) seznam obeslanych dodavateli,
e) seznam nabidek doSlych na druZstvo,
f) vyrazené nabidky v¢etné uvedeni divodu pro jejich vyfazeni,
g) vyhodnoceni doslych nabidek dle kritérii, uvedenych v zadénd,
h) vyjadfeni resp. hodnoceni doslych nabidek, ze strany jednotlivych ¢lent komise,
1) zavérecné doporuceni vybérové komise.

Ptilohou zédvérecného protokolu jsou veSkeré podklady, které méla vybérovd komise
k dispozici. Podklady nemohou byt kopirovany ani pfeddvany tietim osobdm. V piipade
potteby jsou podklady k nahlédnuti ¢lenim piisluSnych orgdni druzstva a vlastnikiim
bytovych jednotek domu, jehoZ se vybérové fizeni tykalo.

2.5 Vybér dodavatele

Rozhodnuti o dodavateli pro pfisluSnou akci je na zdkladé¢ doporuceni vybérové komise
v kompetenci feditele druZstva a musi byt uvedeno v ,,zapise z porady vedeni druzstva®.

V piipadech, kdy zastupci clenské samospravy resp. zdstupci vlastnikii nesouhlasi
s doporu¢enim vybérové komise, predloZzi feditel druZstva véc k rozhodnuti predstavenstvu.

S rozhodnutim o dodavateli musi byt sezndmeni vSichni ucastnici vybérového fizeni.
Ucastnici vybérového fizeni maji rovnéZ moznost nahlédnout do ndvrhu smlouvy o dilo.

2.6 Piispévek na investi¢ni ¢innost

SBD NH uctuje v ramci realizace kazdé opravy, rekonstrukce a modernizace piispeévek na
investicni C¢innost. Pfispévek na investicni Cinnost slouzi k pokryti ndkladti spojenych
s ¢innostmi, které nejsou zahrnuty do spravy druzstva ani do spravy domu a pozemku. Jedna
se o nésledujici ¢innosti:

- zajisténi podkladii pro zpracovani projektové dokumentace

- realizace vybérového fizeni

- priprava podkladii pro uzavieni smlouvy o dilo s dodavatelem

- pfiprava podkladl pro uzavieni smlouvy uzavirané vlastniky jednotek s dodavatelem

- jednani s dotCenymi dfady a organy

- obcasny stavebni dozor z pozice investora a objednatele

- Ucast na pravidelnych kontrolnich dnech, pofizovéni fotodokumentace

- kontrola fakturace, sledovani soupist provedenych praci a doddvek

- zajisténi predani a prevzeti stavby

- kontrola pritbé¢hu odstraniovani vad a nedod¢lka

- kontrola a realizace smluvnich pokut

- kontrola stavu dila po dobu b&hu zaru¢ni lhtty

- vyfizovani reklamaci v zaru¢ni 1hité

- archivace projektové dokumentace



V ptipade¢ pfijeti rozhodnuti shromazdénim vlastnikli o zajisténi dalSiho stavebniho dozoru:
- realizace vybéru stavebniho dozoru
- priprava podkladii pro uzavieni smlouvy s osobou realizujici stavebni dozor
- kontrola fakturace za ¢innost stavebniho dozoru

2.6.1 Prispévek na investi¢ni ¢innost je stanoven % z ceny, urcené smlouvou o dilo ve
VySi :

a) akce do vyse 100.000,- K¢ 3% z ceny dila, minimaln¢ 1000,- K¢

b) akce od 100 000,01 K¢ do 500.000,- K¢ 2,2% z ceny dila, minimdlné 3000,- K¢
¢) akce od 500 000,01 K¢ do 1 000 000,- KE 1,9% z ceny dila, minimalné 11 000,- K¢
d) akce nad 1 000.000,01- K¢ 1,3% z ceny dila, minimdlné 19 000,- K¢

2.6.2

Pokud budou déle uvedené Ccinnosti ukonceny jeSt€¢ pred zahdjenim dané akce jejiz
predpoklddana hodnota je dle projektu ve vysi vyssi nez 200 000,- K&, bude SBD NH tctovat
ndklady, spojené s uvedenymi ¢innostmi :

1) ptiprava akce, technicky a ekonomicky propocet predpokladanych

nakladt 2.000,- K¢
2) zajisténi projektové dokumentace - ptiprava podkladd  3.000,- K¢
3) zpracovani projektu cena projektu
4) vypracovani energetického auditu, stanoviska dotcenych
organu 7.000,- K¢
5) ptiprava a zajiSténi vybcrového fizeni 2.000,- K¢, za kazdé kolo
6) zajisténi a zpracovani podkladl pro ziskani dvéru 5.000,- K¢

Piispévek na investicni Cinnost, uvedeny v bod¢ 2.6.1 a ndklady uvedené v bodé¢ 2.6.2
v ptipadé nedokoncenych akci v domech, kde jiZ byla prevedena alespon jedna jednotka do
vlastnictvi ¢lena druZstva ndjemce, schvaluje shromdzdéni vlastniki jednotek.

3. Vyjimky

3.1 Vybrat dodavatele bez vybérového fizeni, i kdyZz c¢innost svym obsahem spadd pod
ustanoveni ¢l. 2, muze feditel druZstva v piipadech:
a) jednd se o naléhavé potieby, jde-li o ohroZeni Zivotl nebo zdravi lidi, havérii, piirodni
katastrofu nebo hrozi-li Skody velkého rozsahu,
b) jednd se o specializované zakdzky, jejichZ plnéni mtiZze poskytnout pouze jediny
dodavatel.

3.2 Tuto smérnici nelze aplikovat v piipadé¢ akci, kdy bude poddna Zadost o dotaci ze statnich
prostiedki (napf. program podpory na ,Vady panelové vystavby bytovych objekti,
,Program stitnich podpor pfi sniZovani spotfeby paliv a energie v CR* a v ostatnich
piipadech, kdy bude povinnost provést vybérové fizeni v souladu se zdkonem pozadovanymi
zvlaStnimi predpisy). V té€chto pfipadech musi byt provedeno vybérové fizeni v souladu
s pozadavky poskytovatele dotace, popt. dle platného znéni zdkona ¢. 137/2006 Sb., zédkon o
vetejnych zakazkéch.

Tato smérnice byla projedndna a schvdlena na zaseddni pfedstavenstva SBD NH 11. dubna
2006, jeji zmena na zaseddni pfedstavenstva 8. dubna 2009 a aktualizovdna na zasedani
predstavenstva dne 17.12.2014.



