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STANOVY
Stavehniho bytového druzstva Nova hut

Cast |
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo druZstva

Firma: Stavebni bytové druzstvo Nova hut’ /zkratka SBD NH/
Sidlo: Hylova 26/40, Vyskovice, 700 30 Ostrava

Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, v oddilu DrXXII, ¢&islo vlozky 29, a ma piidéleno ICO: 000 50 831.

Clanek 2
Pravni postaveni druzstva

Druzstvo je spolecCenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za tcelem zajistovani bytovych
potteb svych ¢lenli. Mlze také provadét spravu domi s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

Druzstvo je pravnickou osobou (obchodni korporaci), vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a za poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo a jeho pravni poméry se fidi obecné zavaznymi piedpisy Ceské republiky a témito sta-
novami.

Clenové druzstva neruci za zavazky druzstva.

Clanek 3
Informacni deska

Druzstvo provozuje svou informacni desku ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich, dale jen ZOK),
a to prostiednictvim svych internetovych stranek (www.sbdnh.cz).

Druzstvo ma ztizenu informacéni desku rovnéz ve svém sidle. Informacni deska je pfistupna kazdy
pracovni den v béznou pracovni dobu vSem c¢lentim.
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Cast II.

Cinnosti druzstva

Clanek 4
Predmét ¢innosti druzstva

Predmétem cinnosti bytového druZstva je zajisténi bytovych potfeb svych ¢lentll a sprava domu
s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Predmétem podnikani je organizaéni zajisténi spravy a udrzby nemovitosti, poskytovani sluzby
profesionalniho piedsedy spolecenstvi vlastnikii jednotek, pronajem nebytovych prostor véetné
zakladnich sluzeb a dalsi ¢innosti, k jejichz provozovani ma opravnéni.

V ramci predmétu podnikani druzstvo zejména:

a) provadi a zabezpecuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizaci bytd, nebytovych
a spolecnych prostor objektl ve vlastnictvi druzstva nebo ve vlastnictvi ¢lentl i neclenti druz-
stva,

b) poskytuje, poptipadé zabezpecuje sluzby a plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim byti,
nebytovych a spolecnych prostor objektti ve vlastnictvi druzstva nebo ve vlastnictvi clenti
1 ne€lend druzstva;

¢) prid€luje byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva do nagjmu ¢leniim druzstva;

d) poskytuje fyzickym a pravnickym osobam sluzby a prace spojené s bydlenim;

e) vykonava dalsi ¢innosti povolené Zivnostenskym uradem.

Cast Il

Clenstvi v druzstvu

Clanek 5
Podminky vzniku ¢lenstvi

Clenem druzstva se miize stat pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavazala dnem vzniku ¢lenstvi
k dodrzovani stanov a ma na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat clenem druzstva i nezletild fyzicka osoba, nebo téz
fyzicka osoba, ktera nema na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenem druzstva nemiize byt pravnické osoba.

Clanek 6
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné piihlas-
ky. Ptihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlist¢ uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.
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K piihlaSce musi byt pfipojena potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi stanovené cenovym sazeb-
nikem druZzstva a zékladniho ¢lenského vkladu ve vysi 500,- K¢.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici nasledu;ji-
cim po dni, kdy byla pfihlaska druzstvu doruc¢ena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu pfedano osobné
zastupcem druzstva proti podpisu Zadatele, nebo doru¢eno doporu¢enym dopisem. Proti zami-
tavému rozhodnuti mtze uchaze¢ o ¢lenstvi podat ve 1hité 15 dnd ode dne doruceni rozhodnuti
odvolani ke shromazdéni delegat druzstva, které je projednd na nejblizSim zasedani.

Druzstvo vrati zapisné a zékladni ¢lensky vklad zadateli o Clenstvi, kterého nepfijalo za €lena, a to
do 30 dnil ode dne nabyti prdvni moci zamitavého rozhodnuti.

Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neurcitou.

Clnek 7
Druzstevni podil

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena druzstva plynouci z jeho Clenstvi v druzstvu.
Kazdy ¢len druzstva mize mit pouze 1 druzstevni podil.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno, vyjma spolecného jméni manzeld.

Zastaveni druzstevniho podilu a ziizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je vylouceno.

Clanek 8
Spolec¢né ¢lenstvi manzZeld

Spole¢né Clenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného
jmeéni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdil-
né, pri¢emz jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jmeéni manzeld, spojeno pravo na uzavie-
ni najemni smlouvy k bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzeli.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld spojen najem bytu, jde
o spole¢ny najem manzelt.

Maji-li manzelé k bytu, spole¢né najemni pravo, jsou zavazani a opravneni spolecné a nerozdilné.

Je-1i jeden z manzeld vyluénym ¢lenem druzstva, vznikne uzavienim manzelstvi k bytu obéma
manzeliim spolecné najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem
druzstva. Pii pozdé€jsim uzavieni najemni smlouvy vznikd obéma manzelim spolecné najemni
pravo ucinnosti smlouvy. V ptipad€ zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spo-
le¢né najemni pravo odvozeno, zanikd také ndjemni pravo druhého z manzeld.

Preménilo-li se spoleéné ¢lenstvi manzelll za trvani manZzelstvi na vylu¢né ¢lenstvi jen jednoho
z manzeli,, nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo k bytu.
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Pti zaniku manzelstvi rozvodem v ptipad¢€, kdy byl druzstevni podil v druzstvu soucasti spolec-
ného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a spole¢nymi najemci bytu,
zanikne spole¢ny ndjem manzelti k bytu vyporadanim spolecného jméni manzelti (na zaklade
pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spo-
le¢ného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a nadjemcem bytu se stane ten z rozvedenych manzeld,
ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Spole¢né Clenstvi manzeld zanika vyporadanim spolecného jméni manzelt nebo marnym uplynu-
tim lhity pro jeho vypotradani podle platnych pravnich piedpisii.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld, pfechazi na pozlstalého manzela;
k tomu se ptihlédne pfi vypotradani dédictvi. Zaniklo-li manzelstvi smrti manzela a manzelé méli
spole¢né najemni pravo k bytu, v némz se nachazela jejich rodinna domacnost, zlistane najemcem
bytu pozustaly manzel.

Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzel nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepfemenilo na jejich Clenstvi spolecné. Existence spole¢ného clenstvi manzell nevylucuje
vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 9
Splynuti druzstevnich podili

Jestlize ¢len druzstva za trvani svého €lenstvi v druzstvu nabude dal$i druzstevni podil, nebo jeho
¢ast, jeho druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil
nebo jeho cast nabude.

Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podilt spojena prava tietich osob, splyvaji druzstevni podily
az dnem, kdy tato prava tfeti osoby nebo osob zaniknou, pokud dohoda takového €lena s touto tieti
osobou nebo osobami nestanovi jinak.

Clanek 10
Preména clenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spolecné Clenstvi manzeld méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzeld nebo samostatné ¢lenstvi jednoho z manZeld méni na spolecné Clenstvi
manzeli, a to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzelii nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozd¢leni druzstevniho podilu nelze ze strany druzstva omezit ani vyloucit.

Rozdé€leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich bytl
nebo dvou druZstevnich nebytovych prostori, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druz-
stevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je pavodnim vlastnikem rozdélovaného druZstevniho
podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni Gc¢inky rozdéleni druz-
stevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému vkladu
nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim.



3) Pfirozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podilt vzniklych rozdé-
lenim se uréi, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.
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Rozdélit druzstevni podil nelze, pokud v dasledku rozdéleni druzstevniho podilu klesla majetkova
ucast pifevodce nebo nabyvatele druzstevniho podilu v druzstvu pod vysi zédkladniho ¢lenského
vkladu.

Clanek 12
Clenska priva a povinnosti

Clen druzstva ma v souladu s platnou legislativou a t€émito stanovami pravo zejména:

a)

c)
d)

g)
h)

i)
3

D

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zakonného zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schiize samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegatl na jednani a rozhodovani
shromazdéni delegatd. Schiize predstavenstva nebo schiize kontrolni komise se mé ¢len pravo
zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organt druzstva, pokud splituje podminky dané témito stanovami
a zakonem;

Ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje;
predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfislusSnym organtim druzstva a byt informovan
o jejich vyfizeni,

na uzavieni smlouvy o najmu bytu na zakladé rozhodnuti o ptidéleni bytu vydaného pfislus-
nym organem druzstva;

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zalohovych thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
a na vyporadani pieplatkli z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpist, téchto stanov
a internich predpist druzstva;

nahliZet do seznamu ¢lend druzstva viz Cl. 24;

obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatl, vcetné jeho ptiloh a podkladi poskytnu-
tych delegatim, za uhradu ucelné vynalozenych nakladi spojenych s jejich pofizenim;
vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize samospravy, jejiz je ¢lenem,;

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v ptipad¢ zaniku ¢lenstvi;

domahat se za druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu druzstva nebo splnéni jejich povin-
nosti plynouci z dohody, a to postupem a zptisobem podle § 584 a 585 ZOK;

na prevedeni druZzstevniho bytu do vlastnictvi, a to bez ohledu na termin, kdy o pievedeni bytu
pozada.

Clen druzstva je povinen zejména:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g

dodrzovat zakon, stanovy a jiné pravni a interni predpisy druzstva, zejména domovni ad nebo
provozni fad, pfedpisy o pozarni ochrané a rozhodnuti organti druzstva;

uhradit zalohovy dalsi ¢lensky vklad, poptipad¢ doplatek dalsiho ¢lenského vkladu ve stano-
vené vysi a 1hitg;

platit najemné a tthradu za plnéni sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu nebo zalohy na n¢;
hradit ptispévky na ¢innost druzstva a hradit poplatky za tkony ve vysi stanovené internimi
ceniky druzstva;

uhradit druzstvu urok z prodleni ve vysi dle zakona;

fadné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spolecné prostory a zafizeni domu, fadné uzivat plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, chranit majetek druzstva pied ohrozenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou;

na zaklad¢ uzaviené smlouvy o najmu, ve lhité¢ stanovené druzstvem, prevzit byt, v pripad¢



1)

2)

3)

4)

1)

2)

h)

3

k)
D

opozdéného prevzeti bytu nahradit druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit druz-
stvu skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt ¢len nepfevezme;
oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu clenti bez zby-
te¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény
podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena
a prislusniktl jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence,
rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po predchozim ozndmeni zjistovaly technicky
stav bytu a stavy métidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel a dalsi prace
nutné k fd&dnému provozu domil a byti;

podilet se na uhrad€ ztraty druzstva podle rozhodnuti shroméazdéni delegati do vyse, ktera
nepiesahne trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt
ulozena ve vétsim rozsahu, nez kolik €ini skutecna vyse ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost
1ze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou tcetni zdvérkou, ktera
byla projedndna shroméazdénim delegatt, a k uhrad€ ztraty byl jiz pfednostné pouzit neroz-
déleny zisk z minulych let a ned¢€litelny fomd a jiné fondy, které lze k thradé ztraty pouzit,
a rozhodnuti shromazdéni delegatii o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode
dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

chovat se vii¢i druzstvu Cestné a nezneuzit hlasovaci pravo k 4yjme druzstva;

zdrzet se jakéhokoli jednani sméfujiciho proti opravnénym z4jmim druZstva a jedndni, kterym
by mohl poskodit dobré jméno druzstva;

m) piispivat podle svych moznosti k uspésné Cinnosti druzstva.

Clanek 13
Zakladni ¢lensky vklad

Majetkovou tcast ¢lena v druzstvu tvoti ¢lensky vklad, ktery je tvofen zakladnim ¢lenskym vkla-
dem a dalSim ¢lenskym vkladem, popf. dalSimi ¢lenskymi vklady.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 500,- K¢&. Po dobu trvani ¢len-
stvi v druzstvu nesmi vyse Clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho
¢lenského vkladu.

V ptipad¢€ zvyseni nebo sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle zakona.

V ptipad¢ piijeti ¢lena za trvani druZstva na zékladé Clenské prihlasky musi byt zakladni ¢lensky
vklad splacen na Gcet druzstva pfed vznikem cClenstvi v druzstvu.

Clanek 14

wr W

Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad

Dalsi clensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na pofizeni piislusného domu, bytu,
a to formou vystavby nebo koupé€, ucast na technickém zhodnoceni domu, bytu nebo na potizeni
pozemku piisluSejiciho k domu.

Clen se mize dal§im ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného neZ druzstevniho bytu v domé,
na jeho technickém zhodnoceni nebo potizeni pozemku k nému piislusejiciho.
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3)

1)

2)

3)

1)

2)

Dalsi ¢lensky vklad podle ptedchazejiciho odstavce se ¢lenovi druzstva vrati, stane-li se tento byt
druzstevnim bytem.

Clanek 15

NAR%

Dodateény dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného bytu lze vedle thrady potizovaciho dalsiho ¢lenského
vkladu podle ClI. 14 podminit splacenim dodate¢ného dal3iho &lenského vkladu, jehoz vysi stanovi
predstavenstvo podle pravidel schvélenych shroméazdénim delegatti.

Obdobn¢ 1ze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by se tykalo
spole¢nych prostor v domé, pofizeni bytu formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé nebo pfi
pfijeti ndjemce bytu za ¢lena druzstva.

Pouzitim na potizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo na
technické zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad stava potizovacim dalsim ¢lenskym
vkladem podle Cl. 14.

Clanek 16
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

¢) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) okamzikem, kdy nastavaji G€inky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluzeni zpené¢zenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendéte se zpenézenim majetkové podstaty €lena, jestlize v rozhodnuti
o schvaleni oddluZeni insolvenc¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako
jeho obydli, insolvencnimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy o zpenéZeni druz-
stevniho podilu pozadal zajistény véfitel;

1) dorufenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu roz-
hodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exeku¢niho ptikazu k postizeni
druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle
jin¢ho pravniho ptedpisu, byl-li v této lhité¢ podan navrh na zastaveni exekuce, pravni moci
rozhodnuti, kterym byl navrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut;

j) zanikem druzstva bez pravniho zastupce.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych divodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekucniho ptikazu k postizeni druzstevniho
podilu, ledaze byla vymahana povinnost alespon z¢asti splnéna z prostfedktl ziskanych posti-
zenim druzstevniho podilu.
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3)

1)

1)

2)

3)

4)

1)

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorucen projev viile ¢lena ¢lenstvi
obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicii ode dne pravni moci piislusného rozhodnuti, jinak toto
pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vypotadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem
vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Ptrevodem bytu do vlastnictvi ¢lena jeho Clenstvi v druzstvu nezanika.

Clanek 17
Dohoda o skonéeni ¢lenstvi

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi ¢lena, kon¢i jeho Clenstvi sjednanym dnem.
Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemn¢. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi
¢len druzstva.

Clanek 18
Vystoupeni ¢lena

Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby 2 mésici. Tato doba
zacind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni z druzstva.

Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mize z druzstva vystoupit.

Clen, ktery nesouhlasi se zménou stanov druzstva, miize z druzstva vystoupit. Clen je v takovém
ptipad¢€ povinen v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit
ozndmeni o vystoupeni druzstvu ve lhtuté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét
o této zmeéng, nejdéle vsak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegatli o zméné stanov rozhodlo,
jinak pravo Clena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov zanika. Zména
stanov neni pro vystupujiciho ¢lena z diivodu zmén stanov ucinné a vztah mezi druzstvem a Cle-
nem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho
mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni dle tohoto ¢lanku smi ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Clének 19
Vylouceni ¢lena

Clen mtize byt z druzstva vylouden rozhodnutim piedstavenstva druZstva, zejména pokud:

a) zéavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti;

b) prestal spliiovat podminky pro vznik Clenstvi;

¢) zavrzenihodnym zptisobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmut druzstva nebo jeho ¢lend;

d) po dobu alesponi 1 roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenti a jeho pobyt
se stal pro druzstvo nezndmym;

e) zneuzil seznam ¢lenti nebo byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti
druzstvu nebo jeho ¢lenovi;

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal;

g) nezaplatil ¢lensky poplatek druzstva ve lhtté k tomu stanovené druzstvem;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

h) z jinych dilezitych divodli uvedenych ve stanovéach, zejména zasahuje-li ¢len druzstva bez
zakonného diivodu do povésti druzstva nebo poruSuje-li svou povinnost vyplyvajici ze stanov
druzstva.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen ndjem bytu, Ize z druzstva vylougit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, zejména je-li po dobu delsi
nez 3 mesice v prodleni s uhradou najemného, zaloh nebo vyuctovani sluzeb poskytovanych
v souvislosti s uzivanim bytu nebo dalSich plateb;

b) poskytl druzstevni byt do podndjmu tieti osob¢€ bez predchoziho pisemného souhlasu druzstva;

¢) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé,
kterd bydli v domé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé
nachazi;

d) poskozuje byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,;

e) zpusobuje jinak zavazné Skody nebo obtize druzstvu jako pronajimateli bytu nebo osobam,
které v domée bydli;

f) uziva neopravnéné¢ druzstevni byt jinym zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo dojednéno;

g) po predchozi pisemné vyzvé neumoznil zastupci druzstva nebo jim povéfené osobé, aby pro-
vedlo instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody nebo odecet
namétenych hodnot nebo prohlidku a revizi technického vybaveni a zatfizeni bytu nebo jejich
nezbytnou opravu ¢i vymeénu;

h) zavaznym zplisobem porusuje povinnosti stanovené domovnim fadem.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem neni spojen najem bytu (tzv. ¢len vlastnik), lze z druzstva
vylouc¢it i tehdy, pokud neuhradi predstavenstvem stanoveny poplatek za administrativu a ¢innost
spojenou s ¢lenstvim v druzstvu za kalendaini rok, na ktery se poplatek plati, a to ani do 30. 9.
daného roku.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
Clena druzstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v piipade€, ze poruseni Clenskych
povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloucit ¢lena druzstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pifipad¢, pokud byl pravo-
mocn¢ odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, anebo proti ¢lenovi druzstva.

V pisemné vystraze se uvede diivod jejiho udéleni, pficemz se ¢len upozorni na moznost vylouceni
a vyzve se, aby s porusovanim clenskych povinnosti piestal a nasledky poruseni ¢lenskych povin-
nosti odstranil. K tomu se ¢lenovi poskytne pfiméetena lhiita, ktera nesmi byt kratsi nez 30 dni ode
dne doruceni, pticemz plati, Ze jakakoli pisemnost, ktera ma byt podle téchto stanov dorucena cle-
novi, byvalému ¢lenovi nebo osobé, kterd se domniva, Ze je Clenem druZstva, se mé za doruc¢enou
3. den po jejim odeslani. Vystraha se ¢lenovi zasila na adresu uvedenou v seznamu ¢lent, a to do
vlastnich rukou.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mize
¢len podat odivodnéné namitky ke shroméazdéni delegati ve lhité¢ 30 dnti ode dne doruceni roz-
hodnuti o vylouceni, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluco-
vaného clena podat odiivodnéné namitky ke shromazdéni delegatii. Odvolani ma odkladny ucinek.
V ptipad¢ vylucovani spolecnych ¢lenti (manzeli), méa kazdy z manzeld pravo vznést namitky
proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého manZzela. Rozhodnuti o vylouceni spolec-
nych ¢lend (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému z manzeld.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek muze vylu¢ovany ¢len podat ve lhtté
3 mésicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
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8)

9)

za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuze vi¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromdzdéni delegatt o potvrzeni roz-
hodnuti o vylou€eni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu C¢lent, jestlize se dopis vrati jako nedorucen, uplatni se domnénka doruceni 3. den ode
dne odeslani dopisu.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti shroméazdéni delegétii o zamitnuti jeho namitek.

10) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje

11)

1)

2)

3)

4)

5)

predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouc¢eny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do 1 mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni vylouceni
doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena osoba
o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemn¢ pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit
rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni
¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromaz-
dénim delegat nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné,
¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu nebo
najem bytu.

Clanek 20
Pievod a pirechod druZstevniho podilu

Ptevod druzstevniho podilu ¢lena druzstva na jiného ¢lena nemohou organy druzstva omezit nebo
jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splituje podminky pro ¢lenstvi v druzstvu
podle platnych pravnich predpist a téchto stanov. Prevod se uskuteciiuje smlouvou o prevodu
druzstevniho podilu.

Clenstvi pfechazi na nabyvatele dnem predlozeni Gi¢inné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
druzstvu, ledaze smlouva ur¢i ucinky pozd¢ji. Tytéz tcinky jako doruceni smlouvy ma doruceni
pisemného oznameni dosavadniho ¢lena druzstva o prevodu ¢lenstvi a pisemny souhlas nabyvatele
Clenstvi, podpisy vSech ucastnikii smlouvy o pfevodu ¢lenstvi, resp. pisemného ozndmeni a pisem-
ného souhlasu, musi byt Gfedné ovéreny. Pii pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle
téchto stanov.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi dnem smrti ztistavitele ndjem bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Pokud je na zaklad€ rozhodnuti soudu
vice dédicti, pfejde druzstevni podil pouze na jednoho z nich, a to na zaklad¢ dodate¢né dohody
dédict nebo rozhodnuti soudu.

Pti nabyti druZstevniho podilu z diivodu dédéni je dédic druzstevniho podilu povinen sdélit druz-
stvu udaje vyzadované druzstvem v piihlasce za ¢lena druzstva, a to do 15 dnid od okamziku, kdy

je dédic ustanoven dédicem.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem druzstva, je opravnén svou ucast v druzstvu
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1)

1)

1)

2)

3)

4)

vypovedeét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti dédic-
tvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a podpis dédice musi byt tfedné
oveten. K vypoveédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho doruceni druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic
opravnén podilet se na ¢innosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, ze se clenem druzstva nestal.

Clanek 21
Zanik ¢lenstvi umrtim

Zemfe-li ¢len druzstva a nedojde-li v tomto ptipadé k ptfechodu druzstevniho podilu podle ustano-
veni Cl. 20, bodi 3 a 4 téchto stanov, zanika &lenstvi v druzstvu smrti ¢lena druZstva.

Clinek 22
Zanik clenstvi pii zaniku druZzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetejného rejs-
ttiku.

Clanek 23
Vypoiadaci podil

Zanikem Clenstvi v druzstvu za jeho trvani vznika byvalému ¢lenovi druzstva nebo jeho dédictim
narok na vypotadaci podil. Vypotadaci podil nesmi byt nizsi, nez kolik ¢ini ¢astka vyjadiujici
rozsah splnéné vkladové povinnosti druzstva.

Vypotadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni najemni smlouvy k bytu, se
rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu;

b) u najemce bytu se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu zhodno-
cenému o splaceny uvér (dalsi ¢lensky vklad);

¢) uvlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pievedlo druzstevni byt do vlastnictvi) se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu.

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikd uplynutim 3 mésicti po schvaleni ro¢ni Ucetni
zéveérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo
uspokojit tento narok, nebo jeho ¢ast, i diive. Lhiita pro vyplaceni vyporadaciho podilu je 2 roky
ode dne zaniku ¢lenstvi, neni-li dale uvedeno jinak. V ptipad¢ ¢lena druzstva, ktery uziva byt dle
fadné uzaviené najemni smlouvy s druzstvem a nevyklidil jej, je vyporadaci podil splatny uply-
nutim 3 mésici ode dne vyklizeni bytu. Byl-li ¢len druzstva, ktery uziva byt dle fadné uzaviené
najemni smlouvy s druzstvem vyloucen, pocité se lhiita 3 mésicii az ode dne marného uplynuti lhity
pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Kromé néroku na vyplatu vypotradaciho podilu nemé byvaly €len, nebo jeho dédicové, z diivodu
zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Jestlize v dusledku dédictvi kles-
ne Clensky vklad nového ¢lena druzstva pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu, vyzve druzstvo
pisemn¢ takového ¢lena druzstva k doplaceni rozdilu ve 1hité do 60 dnl. V ptipadé nedoplaceni
rozdilu zaniké ¢lenstvi bez naroku na vypotadaci podil.
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Pti vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vi¢i byvalému clenu.

Zanikem clenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim, nevznika dosa-
vadnimu ¢lenovi vii¢i druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si ucastnici prevodu
vyporadaji mezi sebou.

Clanek 24
Seznam ¢lena druZstva

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenil v zdkonem stanoveném rozsahu.

Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté, pripadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani;

b) den a zpisob vzniku a zéniku €Elenstvi v druzstvu;

¢) vyse Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen druzstva oznami a dolozi druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala. Druzstvo provede zapis zapisované skutec-
nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokédzana.

Clen druzstva ma pravo do seznamu ¢lend nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu clenti. Pozaduje-li ¢len vydani tohoto potvrzeni Casté&ji
neZ jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.

Udaje zapsané v seznamu &lend miize druZstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke &le-
num druZstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem cleni, kterych se
tykaji.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu néakladt opis nebo vypis
udaji ze seznamu ¢lent, které se ho tykaji, a to bez zbyte¢ného odkladu od doruceni zadosti.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za uhradu nakladi opis ptislusné ¢asti
seznamu, jestlize na tom osvéd¢i pravni zajem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, které¢ho se zapis
tyka. Podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéren.

Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do ptislusné ¢asti seznamu, jestlize osvéd¢i pravni
zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas Clena, kterého se zapis tyka. Podpis Clena
musi byt tfedné ovéien.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo to v seznamu ¢lenti vyznaci bez zbyte¢ného
odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz
se zapis tykd, a jeho pravnimu ndstupci. Jiné osobé poskytne druzstvo udaje zapsané v seznamu
pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro posky-
tovani udajii osobou vedouci evidenci investi¢nich nastrojit nebo jinymi pravnimi piedpisy.

Clanek 25
Ochrana osobnich udaja

Druzstvo zpracovava osobni udaje ¢lent i neclenti druzstva vyhradné za uc¢elem spravy domt, byt
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a nebytovych prostor, a to v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy, zejména v souladu se
zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaju, v platném znéni a v souladu s Obecnym
nafizenim o ochran¢ osobnich udaji (GDPR).

Predstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovani osobnich udaji tak, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajim, k jejich zméné, znieni, ztraté
nebo jinému zneuZiti.

Gast IV.

Poradnik a vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu bytu

Clanek 26
Sestavovani poradniku

Druzstvo uzavira se svymi ¢leny smlouvy o najmu bytu podle pofadniku sestaveného podle délky
¢lenstvi. Poradnik sestavuje, aktualizuje a schvaluje pfedstavenstvo.

Clanek 27
Délka c¢lenstvi

Pro ucely sestavovani poradniku se ¢lenu zapocitava délka Clenstvi od jeho vzniku, pokud déle
neni uvedeno jinak.

Délka clenstvi ¢lena, jemuz splynula ¢lenstvi, se pro Ucely sestavovani poradniku zapocitava
z toho ¢lenstvi, v jehoz ramci dosud nebyla uspokojena jeho bytova potieba.

Délka clenstvi €lena, ktery v témze druzstvu zada o uzavieni smlouvy o najmu jiného bytu, nez
ktery uziva, se pro ucely sestavovani potradniku pocitd ode dne doruceni jeho zadosti o uzavieni
smlouvy o ngjmu jiného bytu.

Délka clenstvi Clena, ktery prevodem casti Clenskych prav a povinnosti pfevedl na jiného ¢lena
téhoz druzstva pravo uzivat byt, se pro ucely zafazeni do potadniku pocita ode dne podani zadosti
0 uzavieni smlouvy o najmu jiného bytu.

Délka Glenstvi ¢lena, ktery se stal nagjemcem nebytového prostoru v piipadech uvedenych v CI. 8
nebo Cl. 20, se pro ticely sestavovani pofadniku pro uzavieni smlouvy o najmu bytu zapo&itava
ode dne premény Clenstvi.

6) Délka clenstvi Clena gardzového druZstva, jehoz Clenstvi pieslo na stavebni bytové druzstvo

7)

v disledku slouceni nebo rozdéleni druzstva se pro ucely zatazeni do poradniku na uzavieni
smlouvy o najmu bytu zapocita ode dne prevodu Clenstvi.

Délka ¢lenstvi ¢lena, jemuz byl pfeveden byt do vlastnictvi, se pro ucely zafazeni do potadniku
pocita ode dne registrace smlouvy o pievodu vlastnictvi.
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Clanek 28
Vznik prava na uzaviceni smlouvy o najmu bytu

1) Pii splnéni podminek uréenych ve stanovach, uzavird najemni smlouvu predseda predstavenstva
se ¢leny podle jejich potadi v potfadniku.

2)

3)

1)

Mimo potadnik mize pfedstavenstvo uzaviit najemni smlouvu, se ¢lenem druzstva v piipadech:

a)
b)

¢)

d)

g)

hodnych zvlastniho zfetele, zejména z diivodt dilezitych potieb druzstva;

kdy byt, ktery ¢len v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva zbaven
prava na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu nebo prava najmu nesprdvnym postupem druzstva;
navrhu obecniho uUfadu, kdy uzivany byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho najemce do
nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim tradem;

navrhu vyboru pfislusné samospravy v pifipad¢ uvolnéni bytu ¢lena, ktery v témze domé¢ jiz
uziva druzstevni byt nevyhovujici jeho bytové potfebe, uzaviel-li ¢len s druzstvem pisemnou
dohodu, ze dosud uzivany byt druzstvu vrati;

uvolnéni bytu, kdy druzstvo nesestavilo potadnik nebo ¢lenové v ném zatazeni byli jiz uspo-
kojeni, popt. nemaji o najem bytu zajem;

kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo pravo najmu vyloucenim nebo vypovédi s ptivolenim soudu,
tento byt stale uzivaji a skytaji zaruky fadného plnéni povinnosti ¢lena druzstva;

kdy €lentim, kterym dfive zaniklo Clenstvi postizenim druzstevniho podilu v ptipadé, ze exe-
kuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Nesplati-li ¢len ve 1htité stanovené ve smlouve o dal§im ¢lenském vkladu dalsi ¢lensky vklad nebo
odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy o ndjmu bytu, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

Clanek 29
Pienechani bytu do najmu na dobu urcitou

Druzstvo mize smlouvou o najmu pienechat byt fyzické, popt. pravnické osobé¢, i kdyz nepujde
o Clena druzstva v piipad¢, kdy o byt nema zajem zadny ze Clenti druzstva. V tomto ptipadé
nevznika povinnost ke splaceni ¢lenského vkladu. Vyse najemného a thrady za plnéni spojend
s uzivanim bytu se urci ve smlouve.

Gast V.

Najem bytu

Clinek 30
Vznik najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

1) Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)

-18 -



2)

3)

1)
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

pfenechava svému cClenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor). Neni-li doba
ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Clenu vznikne pravo najemni smlouvy:

a) na zakladé rozhodnuti o uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
vydaného pfislusnym organem druZzstva;

b) ptfevodem ¢lenskych prav a povinnosti nebo pfevodem ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti;

¢) na zakladé dohody o vyméné bytu;

d) na zékladé zdédéni ¢lenského podilu.

N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho ptisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zptisob
vypoctu nadjemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Najemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

Clanek 31
Prava a povinnosti z najmu bytu

N4jemce je opravnén a povinen fadn¢ uZzivat a udrzovat byt vcetné spolecnych prostor a zatizeni
domu a chranit majetek druZstva pted ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou, dodrzovat
domovni tad, ptedpisy o pozarni ochrané a jina pravidla stanovend pro uzivani a tdrzbu bytu
a domu druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikil jednotek, jestlize v domé vzniklo.

S najemcem bytu mohou na zaklad¢ jeho prava v byté bydlet jeho pfibuzni v fad€ pifimé, souro-
zenci, zet’ a snacha, jakoZ i osoby, které ziji s najemcem ve spolecné domacnosti. Pocet téchto
osob a jeho zménu je povinen ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto

povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Najemce a na zaklad€ jeho prava i osoby, které¢ s nim bydli, maji pravo pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Néjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostredi zajist'ujici
ostatnim uzivatelim bytd vykon jejich prav.

Pokud vi najjemce predem o své neptitomnosti, ktera ma byt delsi nez 2 mésice, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to vcas druZstvu. Soucasné ozna¢i osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé€, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni clenskych
povinnosti.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zZit v obvyklych pohodinych
podminkach.

Najemce ma pravo chovat v byt¢ zvite, neptisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim najemctim
obtize nepfiméefené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu zvysenych nakladt na
uklid a udrzbu spole¢nych prostor domu, nahradi najemce tyto ndklady druZstvu.

Vyuzit byt k podnikatelské ¢innosti ndjemce lze pouze pro ucely umisténi sidla nebo mista pod-

nikani ¢lena — najemce jakozto podnikatele (tj. jeho kontaktni adresy). Vyjimecné 1ze byt vyuzit
vedle bydleni i pro ucely vlastni podnikatelské ¢innosti, a to pouze se souhlasem druzstva za
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podminky, Ze pfi vykonu této ¢innosti neztraci byt svlij charakter a nedochdzi k omezovani ¢i naru-
Sovani vykonu prav spojenych s uzivanim byta ostatnich najemci. O udéleni souhlasu druzstva
rozhoduje predstavenstvo druzstva.

Druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Clanek 32
Opravy, udrzba a stavebni upravy druZstevniho bytu a domu

Vesker¢ opravy v byt€ souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zatizovacich predmétt a naklady
spojené s béZznou udrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale stanoveno jinak.

Na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu byt prispivaji pouze najemci byti. Z této zalohy
jsou hrazeny opravy a vymény radiatord, vstupnich dveti do bytu, elektrickych, vodoinstalacnich,
plynovych a topnych rozvodl az po uzaviraci armatury nebo jistice a odbocky kanalizace pro
jednotlivy byt, opravy a vymény zabradli a dlazeb balként a lodzii.

Na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu piispivaji najemci i vlast-
nici bytdl. Z této zalohy jsou pak hrazeny opravy spole¢nych ¢asti domu, jako jsou napt. zaklady
vcetné izolaci, svislé a vodorovné konstrukce, obvodovy plast a nosné zdivo, stfecha, vyplné
obvodového plasté, schodisté, vytahy, chodby, rozvody tepla a teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektfiny v¢. uzaviracich armatur nebo jistict pro jednotlivé byty, spolecna televizni anténa,
dorozumivaci, méfici a regulacni technika apod.

O opravach, udrzb¢, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje druzstvo
podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruzstevnich predpist. O opravach, udrzbe,
rekonstrukci a modernizaci domu vcetné spolecnych ¢asti domu uZzivanych najemcem v domech
rozdélenych na jednotky rozhoduje shromézdéni vlastnikii nebo pfislusny organ spoleCenstvi
vlastniki. Najemce je povinen tyto opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a v piipadé
potfeby umoznit ptistup do bytu, i kdyZ o téchto pracich sdm nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil
souhlas. Druzstvo je povinno dbat o to, aby pii provadéni oprav, udrzby, rekonstrukci a moderniza-
ci v bytech, pokud mozno, nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni a bylo co mozna nejmén¢ poruseno
pohodli najemce.

Najemce je povinen pisemné oznamit, bez zbytecného odkladu, druzstvu potiebu téch oprav
v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, kterd nespl-
nénim této povinnosti vznikla. Ndjemce ucini podle svych moznosti opatfeni, aby poskozenim
nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Nesplni-li druzstvo svoji
povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava najemce
ohrozen, ma najemce pravo po piedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné miie
a pozadovat od n¢j ndhradu ucelné vynalozenych nékladt. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druz-
stva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésict od odstranéni zavad.

Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit
tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a pozadovat od né&j nahradu.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzveé umoznit druzstvu, spolecenstvi vlastnikti v dom¢
nebo osob¢ povérené druzstvem, aby k zajisténi fadné drzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné
upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu
bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,

-20 -
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9)

jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejn€ je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich
praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikli v domé a také
umoznit pristup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu. Pfedchozi vyzva se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Néjemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu druz-
stva, a to ani na sviij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat,
aby najemce provedené upravy a zmeény bez odkladu odstranil. V domé rozdéleném na jednotky
musi byt stavebni Upravy pfedem ozndmeny také osob¢ odpoveédné za spravu domu a pozemku.

Né4jemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpasobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim
bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim upozornéni najemce zavady a poskoze-
ni odstranit a pozadovat od n¢ho nahradu.

10) Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byt¢ zmény, které

provedl on nebo jeho pravni predchiidce bez souhlasu druzstva, pokud nesdé€li druzstvo najemci,
Ze odstranéni zmén nezada. Zmeény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si
strany ujednaly, ze pfi skonceni najmu najemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zatizeni a pied-
meéty upevneéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepiimétené¢ho sniZeni
hodnoty nebo poSkozeni bytu, nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

11) Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice

1)

2)

3)

a jinak mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani.

Clanek 33
Najemné a ihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

N4jemce je povinen platit ndjemné za uzivani bytu v pomérné vysi ndklad a vydaji na spravu
a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice a thradu za plnéni spojena s uzivanim bytu.

Néjemné zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady na dim, vcetné tvorby rezerv k jejich tihrade,

snizené o pfijmy z nebytovych prostor a o jiné zdanéné piijmy z domu, a to ve vysi, o které roz-

hodne predstavenstvo.

Ekonomicky opravnénymi naklady jsou:

a) splatky dlouhodobého investicniho uvéru, dalich investi¢nich a provoznich tvért a uroky
z nich;

b) naklady na opravy a tdrzbu bytd a domu a jeho ptislusenstvi a vydaje na technické zhodnoceni
domu;

c¢) naklady na spravu druzstva a domu;

d) naklady na pojisténi domu;

e) dan z nemovitosti souvisejici s domem;

f) naklady spojené s uzivanim pozemku vécné prislusejiciho k domu;

g) ztrata z hospodateni druzstva s domem vykazana za uplynuly rok, rozhodne-li tak shromazdéni
delegatu.

Celkovou vysi najemného a plateb za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo s pfihlédnutim

k ptedpokladanym nakladiim. Ustanoveni ob¢anského zakoniku o zvySovani najemného se v pii-
pad¢é nutnosti zmény vySe najemného za uzivani bytu nepouzije.
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N4jemné i zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu se hradi mési¢né, a to nejpozdéji do 20. dne
ptislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo s ndjemcem v souladu s platnou
legislativou. Dlouhodobé zaloha, se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy,
a to nejpozdeji do 4 mésicii po uplynuti zictovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak.

Pteplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odstavci 5 a 6 je splatny nejpozdéji do 3 mési-
cl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Pii vyplaté preplatku z najemného nebo
uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu druzstvo zapocte své splatné pohledavky vici najemci.

Clinek 34
Sleva z najemného

Néjemce ma pravo na piimétrenou slevu z ndjemného, pokud druzstvo pies jeho upozornéni neod-
strani v byt€ nebo v domé& zavadu, kterd podstatn€ nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani.
Prévo na pfimétenou slevu z ndjemného ma néjemce i tehdy, jestlize nebyla z diivodl spocivajicich
na stran¢ druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné,
a jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorSilo. Vyse slevy z najemného se stanovi s ohledem
na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani bytu nebo jeho ¢asti.

Stejné pravo ma najemce, jestlize stavebnimi Gipravami v domé se podstatné, nebo po delsi dobu,
zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

N4jemce ma pravo na piimétenou slevu z uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, pokud je
druZstvo fadn¢ a vcas neplni.

Pravo na slevu z najemného nebo z thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu je tfeba uplatnit
u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésict ode dne, kdy

najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

V ptipadé vcasného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od ozndmeni zavady v byté¢ druzstvu do odstranéni zavady.

Clanek 35
Podnéajem bytu (¢asti bytu)

Néjemce bytu mize byt nebo jeho ¢ast pfenechat do podndjmu jen s pisemnym souhlasem
druzstva. Souhlas druzstva plati nejvyse na obdobi 24 kalendainich mésicti ode dne jeho vydani.

Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druzstva.

Po skonceni podnajmu nema druzstvo povinnost zajistit podnédjemci ani osobam, které byt obyvaji
spolu s nim ndhradni podnajem ¢i jinou formu nahradniho bydleni ¢i ubytovani.

Podnajemce neni opravnén byt, ani jeho ¢ast, dale pronajimat teti osobé.

Po dobu trvani podnajmu odpovida za plnéni povinnosti ¢lena druzstva dle stanov ndjemce.
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Clanek 36
Zanik najmu bytu

Néjem bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi najemce bytu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem bytu ke dni stanovenému v dohodg;

¢) pisemnou vypoveédi najemce bytu, ve které musi byt uvedena lhita, kdy ma najem skoncit,
a to nejméne v trvani 3 mesict tak, aby skoncila ke konci kalendainiho mésice. Neni-li lhtita
uvedena, ¢ini vypovédni lhiita 3 mésice a zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipad€, ze najem bytu byl sjednan na dobu urc€itou;

e) prevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva.

Néjemce, jemuz zanikl ndjem bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt vyklidit, bez naroku
na jakoukoliv bytovou nahradu.

Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani ptipustné pouze na zakladé pisemné najemni
smlouvy s druzstvem.

N4jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani v ptipadech, kdy osoba uziva
byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i nadale
a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

Druzstvo mé na uhradu pohledavky vii€i ndjemci pravo zadrzet movité véci, které ma ndjemce
v byté.

VI.

Soustava organi druzstva

Clanek 37
Organy druzstva

Organy druZzstva jsou:

a) shromazdéni delegatt;

b) piedstavenstvo;

¢) kontrolni komise;

d) clenska schiize samospravy;
e) vybor samospravy.

Clanek 38
Obecna ustanoveni

Do organti druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starSi 18 let, kteti
splituji podminky téchto stanov a jinych pravnich predpisi.
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2) Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise mize byt pouze osoba, kterd je svépravna,
a je bezithonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a u nizZ nenastala skuteCnost, jez je
prekazkou k provozovani zivnosti podle zakona o zivnostenském podnikani.

3) Nebude-li urceno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim pfedpisem druzstva nebo neroz-
hodne-li jinak shromazdéni delegatl, maji clenové volenych organt druzstva narok na odménu za
vykon funkce.

4) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zdkona a stanov druzstva spadaji
do jejich piisobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.

5) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢leni nebo na zakladé
vyzvy doruc¢ené vSem ¢leniim organu podle téchto stanov.

6) Kolektivni organy druzstva jsou zpiisobilé se usnaset za pritomnosti nebo jiné ucasti vétsiny jejich
¢lenti. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né¢ nadpoloviéni vétSina zucastnénych, pokud zakon
a stanovy neurcuji jinak.

7) Funkeni obdobi ¢lenti volenych organti druzstva ¢ini 5 let. Pokud byl ¢len orgéanu zvolen do organu
druzstva k pozdé€jsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného Clena téhoz
organu druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skon¢enim volebniho obdobi tohoto nej-
diive zvoleného Clena orgénu druzstva. Funkéni obdobi konci vSem ¢leniim téhoz organu druzstva

stejné.

8) Dnem zaniku ¢lenstvi v druzstvu zanika ¢lenovi jakéhokoli organu druzstva jeho funkce a clenstvi
v tomto organu.

9) Clenové volenych organi druZstva mohou byt voleni opétovné.
10) Funkce Clena ptredstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

11) V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.

12) Kazdému ¢lenu druzstva (spolecnym c¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.

13) V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskutecnénym pisemné
nebo pomoci prostiedkl sd€lovaci techniky (per rollam), jestlize s timto zpGsobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné. Pri
rozhodovani bez osobni G¢asti se za z(¢astnéné povazuji vsichni clenové organu.

14) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani.

15) Jednani organti jsou nevetejna. Predsedové jednotlivych organit mohou rozhodnout o ptizvani
dalsich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.

16) Jednani organti spociva v predneseni podnétu k jednéni, v rozpravé a zpravidla je zakonceno usne-
senim. Jednani je tieba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

17) O prubéhu jednani vSech organti druzstva se potizuje zapis podepsany piedsedajicim a zapisova-
telem, ktery musi obsahovat:
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a) datum a misto konani schiize;

b) prijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani;

d) nepfiijaté namitky clenti, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

18) Prilohu zapisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvanka na né¢j a podklady, které byly piedlozeny
k projednavanym bodim.
19) V zapisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou clenové pred-
stavenstva nebo kontrolni komise, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o zaznamenani
odchylného nazoru pozadali.

20) Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného
organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

21) Vysledky jednéni a pfijatd usneseni shroméazdéni delegatl v uplném znéni bez zbytecného odkladu
predstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva po dobu nejméné 60
dnli ode dne konani shromazdéni. Informacni deska druzstva se zptistupni ¢lenim druzstva také
prostfednictvim internetovych stranek.

22) Podrobnosti o postupu organti druzstva pti volbach a odvoléani, o jednani a rozhodovani a ovéfo-
vani zapisu upravuje Volebni fad SBD NH a Jednaci fad SBD NH, které¢ schvaluje shromazdéni
delegatu.

Clanek 39
Povinnosti ¢lena voleného organu

1) Kazdy clen kteréhokoliv vykonného nebo kontrolniho organu druzstva je povinen vykonavat pii-
jatou funkci po celou dobu svého funkéniho obdobi:
a) s nezbytnou loajalitou k druzstvu;
b) s potfebnymi znalostmi, to znamena jednat informované, rozhodovat v dobré vife a v obhaji-
telném z4jmu druzstva;
¢) s péci, kterou by v obdobné situaci vynalozila jina rozumné pecliva osoba a vést o své ¢innosti
evidenci tak, aby unesl pfipadné diikazni bfemeno, Ze konal s péc¢i fadného hospodare.

2) Kazdy ¢len kteréhokoliv vykonného nebo kontrolniho orgénu druzstva je povinen po celou dobu

svého funkéniho obdobi:

a) zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim
osobam by mohlo druzstvu zplsobit §kodu;

b) informovat neprodlen¢ ostatni ¢leny organu o okolnosti, ktera mu brani v plnéni povinnosti
jednat s péci fadného hospodare a soucasné vyvodit pro sebe z toho plynouci disledky;

¢) dodrzovat zakony a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vysSich organt druzstva;

d) svédomité peCovat o majetek druzstva;

e) s penéznimi prosttedky druzstva nakladat hospodarné a efektivné.

3) Pravni jednani (ikony) druzstva omezujici odpovédnost ¢lentl organii jsou neplatna.
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Clanek 40
Zakaz konkurence

Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich
a dozor¢ich organt pravnickych osob se shodnym pfedmétem c¢innosti nebo osobou v obdobném
postaveni. Pro pfipad, Ze hrozi poruseni zdkazu konkurence u ¢lena predstavenstva, je povinen
¢len predstavenstva piedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni
delegati Clenem organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou z téchto okolnosti
vyslovn€ upozornéno, ma se za to, Ze tento ¢len organu Cinnost, které se zadkaz tyka, nema zakaza-
nu, pokud shromazdéni delegatti s touto ¢innosti vyslovi souhlas.

Ustanoveni odstavce 1 tohoto ¢lanku stanov se nevztahuje na ¢innosti, které sice druzstvo a ¢len
predstavenstva druZstva nebo ¢len kontrolni komise shodné provozuji, ale soucasné si v nich
nekonkuruji.

Clinek 41
Shromazdéni delegatu

Shromézdéni delegatl je nejvySSim orgdnem druzstva, které vykonava v plném rozsahu ptisobnost
¢lenské schiize podle zakona.

Do ptisobnosti shromazdéni delegatt nalezi:

a) rozhodovat o zmén¢ stanov, pokud nedochdzi k jejich zméné na zakladé€ jiné pravni skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni tad;

c) volit a odvolavat cleny a nahradniky ptedstavenstva a ¢leny a nahradniky kontrolni komise;

d) schvalovat smlouvu o vykonu funkce ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise;

e) rozhodovat o vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a vyboru samospravy;

f) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat fddnou, mimotadnou
nebo mezitimni Gcetni zavérku;

g) urcit auditora pro ovérovani ucetnich zavérek druzstva;

h) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

1) rozhodovat o prevedeni zisku do ned¢litelného fondu a uhrad¢ ztraty;

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti clenii druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

1) rozhodovat o pfemén¢ druzstva;

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

0) schvalovat zpravu likvidatora a naloZeni s likvida¢nim zistatkem;

p) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

q) schvalovat zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladi;

r) schvalovat statuty fondu;

s) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

t) rozhodovat o dalsich otazkach, které tyto stanovy a zakon svétuji do plisobnosti shromazdéni
delegatu.

Shromézdéni delegatti si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
vyslovné do pusobnosti shromazdéni delegati tyto stanovy ani zakon nesvétuji; to neplati, pokud
se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do puisobnosti predstavenstva nebo do ptisobnosti kontrolni
komise druzstva.
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Pokud si shromazdéni delegatti vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti, nemuize
byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatii, na némz si shromazdéni dele-
gatti rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Clinek 42
Svolani shromazdéni delegati

Shromazdéni delegatli svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat rocné.
Predstavenstvo svold shromazdéni delegati vzdy, pokud jej o to pozadéd kontrolni komise nebo
10% zvolenych delegéati, jejichz vykon funkce ke dni doruceni Zadosti ptredstavenstvu nezanikl.
Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatli bez zbyte¢ného odkladu, na Zadost kontrolni
komise nebo na zadost 10% zvolenych delegatd, nebo v dilezitém zajmu druzstva, mize svolat
shromazdéni delegatii jedna 1/3 ¢lent predstavenstva, nebo kontrolni komise, nebo likvidator
druzstva.

Na Zadost kontrolni komise nebo na zadost 10% zvolenych delegatt je piedstavenstvo povinno
svolat shromazdéni delegatii tak, aby se konalo do 30 dnt po doruceni zadosti. Neni-li shro-
mazdéni delegati v téchto piipadech svolano tak, aby se konalo do 30 dnt po doruceni zadosti,
jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo 1/3 ¢lenil predstavenstva. Pokud by tak
neucinili do 10 dnt poté, kdy uplynula lhiita pro svolani shromazdéni delegati predstavenstvem,
muze svolat shromazdéni delegatli a ucinit vSechny tikony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu
pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shroméazdéni delegati pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegat svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost 10% vole-
nych delegati usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni shromazdéni delegatt.
To neplati, pokud kontrolni komise nebo 10% zvolenych delegatli vzalo zpét svoji Zddost o svolani
shromézdéni delegati.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu druz-
stva. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbytecného odkladu také poté, kdy zjisti,
ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazend
ztrata doséhla vyse zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat,
nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku a navrhne shromazdéni delegatt
prijeti potiebnych opatieni k naprave.

Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatli, na némz se ma projednat fadna ucetni zaverka tak,
aby se toto shromdzdéni konalo nejpozdé€ji do 6 mésicii po skonceni ucetniho obdobi, za kter¢ je
fadna Gcetni zavérka sestavena.

Svolani shromazdéni delegatli oznamuje piedstavenstvo pisemnou pozvankou zaslanou vSem dele-
gatim na adresu bydlist¢ delegata uvedenou v seznamu delegatti, poptipadé na jinou dorucovaci
adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdéji 20 dnt pfed dnem konani shromazdéni delegata.
Se souhlasem delegata mu mize byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou
v seznamu delegat. Souhlas Ize dat jakymkoliv zpisobem, z néhoz plyne tato vile delegata.
Zaroven se pozvanka uvefejni na informacni desce druzstva.

Pozvanka na shromazdéni delegati musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahdjeni shromazdéni delegati - misto a doba shromazdéni delegattii musi byt
urceny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zucastnit;
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¢) oznaceni, zda je svolavano shromdzdéni delegatl nebo nahradni shromazdéni delegatu;
d) program shromazdéni delegatu.

K pozvance se ptikladaji veskeré podklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni delegatu.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz duisledkem je zména stanov, musi byt
k pozvance piilozen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své Cleny o moZnosti seznamit se se vSemi
podklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni delegatii, zejména uvetejnénim zplisobu
a mista sezndmeni se s podklady na internetovych strankach druzstva. Bude-li shromazdéni dele-
gatl projedndvat Gcetni zadvérku, bude tato Gcetni zavérka nejméné 15 dnl prede dnem konani
shromazdéni delegatl zvetfejnéna na informacni desce druzstva jako souc¢ast podkladi k pozvance.

Na zadost 10% zvolenych delegatti nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno zatfadit jimi
urcenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatii. Pokud je takova zadost dorucena
predstavenstvu aZ po odeslani pozvanky, je predstavenstvo povinno informovat delegaty ptitomné
na svolaném shromazdéni delegatli o této zadosti. Tim vSak neni dotCena povinnost piedstaven-
stva svolat nové shromazdéni delegatl. Program shromazdéni delegatti nelze po odeslani pozvanek
delegatim meénit. Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu shromézdéni
delegatll, Ize projednévat jen za ucasti a se souhlasem vSech delegatii.

Shromazdéni delegatd je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovicni vétSina delegati
majicich dohromady nejmén¢ nadpolovi¢ni vétSinu hlasti, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy pfi-
tomnost delegati majicich vyssi pocet hlast.

12) Pravo hlasovat na shromazdéni delegatti maji pouze delegati a nahradnici delegati, pokud zastu-

puji neptitomné delegaty.

13) Kazdy delegat ma 1 hlas.

1)

2)

3)

4)

5)

Clanek 43
Funkce delegata

Delegata a nahradnika delegata voli a odvolavaji samospravy na své schiizi. O navrzenych kan-
didatech se hlasuje vefejné. Ke zvoleni delegata a nahradnika delegata je zapotfebi nadpolovicni
vétSina hlast pfitomnych ¢lent samospravy.

Funk¢ni obdobi delegata ¢ini 5 let.

Funkce delegata zaniké jeho odvolanim, odstoupenim, smrti, volbou nového delegata, nejpozdéji
pak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi. Dnem zaniku funkce delegéta pfed skoncenim funkc-
niho obdobi se jeho ndhradnik stava delegdtem na zbytek funkéniho obdobi, na které byl delegat,

jehoz funkce zanikla, zvolen.

Volbou nového delegata nezanika mandat stavajiciho delegata tehdy, pokud je novy delegat zvolen
pro nésledné funkcni obdobi.

Delegat smi ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim. Funkce delegata zanika doruc¢enim
prohlaseni do sidla druzstva
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6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Delegat vykonava svou funkci osobné, jedné v souladu se zajmy c¢lenli své samospravy, ve které
byl zvolen.

Delegat je povinen zcastnit se shromazdéni delegati. Delegat, ktery se nemiize zucastnit shro-
mazdeéni delegatl, informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej o svo-
lani shromazdéni delegatli a pfeda mu veskeré podklady a informace.

Druzstvo vede seznam delegatti, do n¢hoz zapisuje jméno a bydlisté delegata, jim sdélenou adresu
pro doru¢ovani, email &i telefon, den vzniku a den a diivod zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu
delegati vcetné jejich zmén druzstvo uchovava po dobu 10 let ode dne zaniku funkce delegata,
jehoz se udaje tykaji.

Clanek 44
Jednani shromazdéni delegati

Shromazdéni delegatli se usnasi vétSinou hlast pritomnych delegatti, pokud donucujici ustanoveni
jiného pravniho predpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vyssi pocet potiebnych hlas.

V ptipad¢ rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje prava a povinnosti ¢lena druzstva
spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu bytu a prava a povinnosti ¢lena druzstva spojena
s uzivanim bytu, se shromazdéni usnasi vétsinou pritomnych delegata.

V piipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje podminky, za nichz vznikne ¢lenovi
druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu, se vyzaduje souhlas 3/4 vSech ¢lent druzstva
a souhlas téch ¢lend druzstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni smlou-
vy o najmu bytu maji zménit tyto podminky.

V ptipad¢€ rozhodovani o:

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

¢) preméné druzstva

je shromazdéni delegatt schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji alespoil
2/3 ¢lent druzstva, a usneseni musi byt ptijato delegaty, ktefi zastupuji alesponl 2/3 ¢lenti zastou-
penych na shromazdéni delegata.

K rozhodnuti o zmén¢ stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem
¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje souhlas delegati, ktefi
zastupuji alespon 3/4 vSech ¢lent druZstva.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu shromazdéni delegatii, véetné
jeho pfiloh a podkladti poskytnutych delegatim, a to za thradu Gcelné vynalozenych nakladi
spojenych s jejim potfizenim.

Ten, kdo svolal shromazdéni delegatti, je povinen potidit o jeho priibéhu zapis a tento zapis pode-
psat, a to do patnacti dnti ode dne konani shromazdéni delegatii. Pokud sepsala tento zapis jina
osoba, podepise jej i ona.

Usneseni shromazdéni delegati se osvédéuje vetejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zmenu stanov nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov;
b) zruseni druzstva s likvidaci;
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9)

10)

1)

2)

3)

1)

2)

c) preménu druzstva;
d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni takové ¢asti jmeni, ktera by znamenala podstatnou zménu
skute¢ného pfedmétu podnikani nebo Cinnosti druzstva.

Pravo zhcastnit se shroméazdéni delegatii maji ¢lenové piedstavenstva, ¢lenové kontrolni komise,
teditel druzstva, likvidator druzstva a dalsi osoby, o nichz to stanovi zékon. Pokud pozadéa nektera
z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahajenim hlasovani. Pfedstavenstvo mutize urcit dalsi osoby,
které se mohou shromazdéni delegatti zacCastnit.

Pokud ma shromazdéni delegatli rozhodovat o otdzce, kterd se ptimo dotyka opravnénych z4jmu
¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho nadmitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento
¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatli pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu byd-
listé nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lenti a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegatl v Casti,
ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim delegatt o zalezitosti, ktera se ho tyka,
o slovo, musi mu byt umoZznéna obrana proti navrhu na zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti
o vylouceni.

Clanek 45
Nahradni shromaZzdéni delegatia

Neni-li shromazdéni delegat schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potiebné, bez zby-
te¢ného odkladu nadhradni shromézdéni delegati samostatnou pozvankou se stejnym programem.

Néhradni shromazdéni delegéthi je schopno se usnaset, je-li ptitomno alespont 10% vSech zvole-
nych delegatu.

K pfijeti usneseni nahradniho shromazdéni delegatti o odvoléani ¢lena predstavenstva nebo kontrol-
ni komise nebo vSech Clent predstavenstva nebo kontrolni komise, se vyzaduje souhlas delegat
zastupujicich alesponl ¥4 vSech ¢lent druzstva.

Clanek 46
Neplatnost usneseni shromazdéni delegati

Kazdy ¢len druzstva, likvidator, Clen predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mtize dovola-
vat neplatnosti usneseni shromazdéni delegat podle ustanoveni obcanského zadkoniku upravuji-
cich neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi piedpisy
nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do 3 mésicti ode dne,
kdy se ptislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vsak do 1 roku od
prijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni shromazdéni delegati je zajem
hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organti druzstva. Divodem neplatnosti
usneseni delegatl je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho divodu, Ze:

a) zatazeni Clenti do samosprav bylo provedeno v rozporu se stanovami druZstva nebo zdkonem;

b) v jednom nebo vice samospravach, ke dni konani shromazdéni, neni zvolen delegat ani jeho
nahradnik;

¢) nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegatd proto, ze ho delegat, ktery se
shromazdéni delegatd nezacastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lent zatfazenych do samospravy, za kterou byl zvolen.
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3)

1)

2)

3)

4)

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho ptredpisu,
aniz to me¢lo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany neplatnost
rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim podstatné
zasazeno do prava treti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo uplatnéno v zakonné 1hite,
ptipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni
delegatl jiz prezkoumavat.

Clanek 47
Predstavenstvo

Statutarnim organem druZzstva je predstavenstvo. Piedstavenstvu nalezi veskera plsobnost, kterou
tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéii jinému organu druzstva. Za
svou ¢innost odpovida shromazdéni delegatl druzstva. Piedstavenstvo plni usneseni shromazdéni
delegatii, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy.

Do ptisobnosti piedstavenstva nalezi:

a) rozhodovat o hlavnich smérech Cinnosti druzstva;

b) rozhodovat o fizeni samosprav a vymezovat okruh jejich plisobnosti;

c¢) rusit usneseni Clenskych schiizi a vybort samosprav, pokud jsou v rozporu s obecné zdvaznymi
predpisy nebo stanovami, zruSena usneseni mize nahradit vlastnim usnesenim;

d) rozhodovat, piipadné ménit rozhodnuti samospravy ve spornych rozhodnutich o opravé hava-
rijniho stavu budovy, pfipadné jeji ¢asti nebo navyseni uveru pii nedostatecné tvorbé dlouho-
dobé zalohy na udrzbu a opravy;

e) urcovat vysi zalohy za uzivani bytl a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu;

f) schvalovat vys$i mzdy a odmén fediteli druzstva a odbornym naméstkiim;

g) schvalovat mimotadné odmény pro vybory samosprav;

h) zajistovat zpracovani fadné ucetni zavérky, hodnotit vysledky ¢innosti druzstva a predkladat je
shromazdéni delegath ke schvaleni spolu s navrhem na ptfevedeni zisku do nedélitelného fondu
nebo s navrhem na zptisob thrady ztraty;

i) schvalovat Cerpani z nedélitelného fondu;

j) projednavat zpravy kontrolni komise a zpravy z kontrol provedenych jinymi organy, schvalovat
a zajisSt'ovat opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk;

k) sestavovat, aktualizovat a schvalovat poradniky bytu;

1) schvalovat pronajem nebytovych prostor;

m) stanovit vysi pofizovaciho dal§iho clenského vkladu a dodatecného dals$iho ¢lenského vkladu,
pii dal§im ptidéleni bytu;

n) rozhodovat o vylouceni ¢lena z druzstva;

0) vydavat organizacni tad, jakoz i jiné fady druzstva a vnitrodruzstevni piedpisy, pokud jejich
vydani nenélezi ve smyslu téchto stanov do ptisobnosti shromazdéni delegati;

p) svolavat shromazdéni delegatt a ptipravovat podklady pro jeho jednani;

q) plnit dalsi tkoly podle téchto stanov.

Predstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Jménem piedstavenstva
jedna predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistoptedseda nebo jiny clen
predstavenstva v potradi stanoveném predstavenstvem.

Pravni jednéni predstavenstva, pro které je ptedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo predse-
da (poptipadé mistopiedseda) a dalsi ¢len ptredstavenstva. Podepisuje-li predseda spolu s mistopied-
sedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena predstavenstva. Piedstavenstvo
muize na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.
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5) K pravnimu jednani, jimZz dochézi k jakékoli dispozici s nemovitym majetkem druzstva (vyjma
bezuplatného pievodu jednotky do vlastnictvi ¢lena druzstva), nebo finan¢nimi prostiedky druz-
stva v hodnoté vyssi nez 100.000,- K¢, je vzdy potteba piredchoziho souhlasu pfedstavenstva.

6) Predstavenstvo ma 7 Clenti a 2 nahradniky. Néhradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena ptedsta-
venstva podle poradi uréeného pfi jejich volbé, vyjadieného jejich ¢islem nahradnika.

7) Funkce clena ptfedstavenstva zanika volbou nového clena piedstavenstva, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegati plyne néco jiného.

8) Clena piedstavenstva mize pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatii odvolat.

9) Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projed-
nalo nebo melo projednat piedstavenstvo, pficemz projednani odstoupeni z funkce musi byt ucinéno
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vak na nejbliz§im zasedani po doruc¢eni ozndmeni o odstoupeni.
Vykon funkce vSak kon¢i nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto ozndmeni druzstvu. Jestlize ¢len
predstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani predstavenstva, konc¢i vykon funkce uplynutim 2
mesicll po takovém oznameni, neschvali-li prislusny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

10) V ptipadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegati nového ¢lena predstavenstva.

11) Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny do pfistiho
shromazdéni delegatii, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena predstavenstva podle stanoveného potadi.

12) Clenové predstavenstva a nahradnici se voli z Clenli druzstva tak, aby clenové predstavenstva
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fad¢ pfimé, nebo souro-
zenci.

13) Clen predstavenstva nesmi byt ¢lenem statutdrniho nebo kontrolniho organu spoledenstvi vlastnikt
jednotek.

14) Predstavenstvo voli ze svych ¢lenll pfedsedu piedstavenstva a mistopfedsedu pfedstavenstva.

15) Schiizi predstavenstva svolava predseda (mistopiedseda), poptipadé€ povéieny Clen predstavenstva,
pozvankou zaslanou vSem clentim predstavenstva alespoil 7 dni pfed konanim schiize predstaven-
stva. Pozvanka mulze byt zaslana na adresu c¢lent pfedstavenstva v pisemné nebo elektronické
podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a potad jednani.
K pozvance se prikladaji podklady, které maji byt predmétem jednani schlize predstavenstva. Se
souhlasem vsech ¢lend predstavenstva lze projednat podklady predlozené az pii zahdjeni schize
predstavenstva.

16) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnti od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napraveé nedostatki.

17) Jednotlivé zaleZitosti predloZené k projednani uvadi a odiivodiituje zpravidla ten, kdo je predklada,
ptric¢emz soucasn¢ predklada i navrh usneseni.

18) O prubehu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnuti se potfizuje zapis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem. Pfilohou zapisu je seznam piitomnych osob. V zapisu se jmenovité uvedou
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¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani.
U neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len predstavenstva ma
pravo na vydani kopie zapisu.

19) Clenové druzstva nebo pracovnici druzstva jsou opravnéni &init jménem druZstva pravni ukony
nutné ke splnéni ulozenych pracovnich tikolti pouze tehdy, kdy je to stanoveno organiza¢nim faddem
nebo je to v obchodnim styku obvyklé.

20) Predstavenstvo mlize na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické
a pravnické osoby.

1)

1)

1)

2)

3)

Clanek 48
Piedseda predstavenstva

Predsedovi piedstavenstva piislusi:

a)
b)

¢)

organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;
rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu urceném stanovami;
samostatné pravné jednat za druzstvo vici zaméstnanctim.

Clanek 49
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této Cinnosti predseda predstavenstva:

a)
b)

c)
d)

e)

svolava a tidi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

organizuje piipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich tcastnikll jednani
a organizacné zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;

jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

podepisuje s dal§Sim ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna
forma;

je povinen zaradit na nejblizsi schlizi pfedstavenstva projednani a pfijeti rozhodnuti o dispozici
s nemovitym majetkem (vyjma bezuplatného pievodu jednotky do vlastnictvi ¢lena druZstva),
nebo finan¢nimi prostfedky druzstva v castce vySsi nez 100.000,- K¢. Soucasné je povinen
o této skutecnosti informovat kontrolni komisi.

Clanek 50
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této Cinnosti predseda piedstavenstva:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

podle schvalenych potadniki v souladu s ustanovenim Cl. 28 a 30 uzavira najemni smlouvy;
rozhoduje o zméné nebo zruseni rozhodnuti o uzavieni ndjemni smlouvy;

dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (asti bytu) podle CI. 35;

uzavira se ¢lenem — ndjemcem bytu dohodu o zaniku najmu podle ustanoveni Cl. 36;
uzavira smlouvy o pfenechani bytu do najmu na dobu uréitou podle CI. 29;

uzavird najemni smlouvy.

O bytovych zalezitostech rozhoduje piedseda piedstavenstva nejdéle do 30 dnti od data jejich podani.

O své cinnosti podle odstavce 1 a 2 informuje predseda predstavenstvo.
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Clinek 51
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lent
druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shroméazdéni delegati a podava mu zpravy
o sv¢é ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na tthradu
ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise vZdy na svém nejbliz§im zasedani projedna pfijeti ¢i nepftijeti rozhodnuti pred-
stavenstva o dispozici s nemovitym majetkem druzstva (vyjma beziplatného prevodu jednotky do
vlastnictvi ¢lena druzstva) nebo finan¢nimi prostiedky druzstva v ¢astce vyssi nez 100.000,- K¢.

4) Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodateni
druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢len.

5) Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy.

6) K jednotlivym tikoniim muize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

7) Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat ptedsta-
venstvo o svolani shromazdéni delegatu.

8) Kontrolni komise ma 5 ¢lenti a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto clena kont-
rolni komise podle poradi urceného pfi jejich volbé, vyjadieného jejich ¢islem nahradnika.

9) Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti shromaz-
déni delegatti plyne néco jiného.

10) Clena kontrolni komise miize pfed uplynutim funkéniho obdobi shroméazdéni delegatil odvolat.

11) Clen kontrolni komise mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni
projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pti¢emz projednani odstoupeni z funkce musi
byt uc¢inéno bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na nejblizs§im zasedani po doruceni ozname-
ni o odstoupeni. Vykon funkce kon¢i nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto ozndmeni druzstvu.
Jestlize ¢len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zasedani kontrolni komise, kon¢i vykon
funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeho zadost jiny
okamzik zaniku funkce.

12) V piipad¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiné¢ho ukonceni
jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegati nového ¢lena kontrolni komise.

13) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni cleny do pristi-
ho shromazdéni delegatli, pokud neni zvolenych néhradnikd, kteti by nastoupili na uvolnéné misto

¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.

14) Clenové kontrolni komise se voli z ¢lenti druzstva tak, aby ¢lenové kontrolni komise nebyli mezi
sebou nebo se Cleny predstavenstva manzely, ptibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.
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15) Clen kontrolni komise nesmi byt ¢lenem statutarniho nebo kontrolniho organu spole¢enstvi vlast-
niki jednotek.

16) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenid predsedu a mistopiedsedu.

17) Schiizi kontrolni komise svolava ptredseda (mistopiedseda), popt. povéteny ¢len kontrolni komi-
se, pozvankou zaslanou vSem Clenim kontrolni komise alespoii 7 dni pfed konanim schiize.
Pozvanka miiZze byt zaslana na adresu clenil kontrolni komise v pisemné nebo elektronické podobé.
V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize a potad jednani. K pozvance se pfi-
kladaji podklady, které maji byt pfedmétem jednani schiize kontrolni komise. Se souhlasem vSech
¢lent kontrolni komise 1ze projednat podklady predlozené az pii zahéjeni schize.

18) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za 3 mésice.

19) Kontrolni komise projednava zaveéry provedené kontroly bez zbyte¢ného odkladu na svém nejbliz-
$im zasedani.

20) Podklady pro jednani schlizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz i navrhy na opatfeni, ptipravuji a kontrolni komisi ptedkladaji ve stanovenych lhitach
povéteni Clenové komise, kteti také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je predklada, pficemz
soucasn¢ predklada i navrh usneseni.

21) O pribéhu jednani kontrolni komise a o jeho rozhodnuti se pofizuje zapis podepsany predsedaji-
cim a zapisovatelem. Pfilohou zapisu je seznam piitomnych osob. V zapisu se jmenovité uvedou
¢lenové kontrolni komise, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani.
U neuvedenych ¢lent se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise
ma pravo na vydani kopie zapisu.

22) Povéfeni ¢lenové kontrolni komise se mohou zacastnit jednani vSech organti druzstva.

Clinek 52
Sameosprava

1) Samosprava je organizacni jednotkou druzstva, ve které se organizuji clenové bytového druzstva
zejména za ucelem efektivniho vykonu svych ¢lenskych prav a povinnosti.

2) Ukolem samospravy je aktivizovat ¢leny druzstva a umoznovat jim pfimou ucast predev§im na
spravé spoleénych ¢asti domu, jejich udrzbe€, opravach, modernizacich a rekonstrukcich.

3) Organy druzstva, zajiStujici ¢innost samospravy, jsou:
a) Clenska schiize;
b) vybor samospravy.

4) Pokud v okruhu piisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikd jednotek, ztraci organy

samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou obcanskym zakonikem vyhrazeny roz-
hodnuti spolecenstvi vlastniki jednotek.
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Clanek 53
Pravidla pro vytvafieni a ruSeni samosprav
a zarazovani €leni druZstva do nich

Samosprava se ziizuje rozhodnutim piedstavenstva, které stanovi pocet samosprav a okruh jejich
pusobnosti.

Cleny samospravy jsou vSichni ¢lenové druzstva — najemci Ci vlastnici bytd, ktefi jsou soucasti
ptislusného hospodaiského strediska.

Clen druzstva je ¢lenem té samospravy, do jejthoz okruhu piisobnosti patfi byt, jehoZ je ndjemcem
nebo vlastnikem. Z tohoto divodu muize byt ¢lenem i vice nez jedné samospravy.

Nebydlici ¢lenové druzstva vytvaieji samostatnou samospravu.

Klesne-li spoluvlastnicky podil druzstva na spole¢nych ¢astech domu v okruhu plisobnosti samo-
spravy pod 10% a soucasné je samosprava nefunk¢ni, pak tato samosprava zanika.

Samosprava rovnéz zanika v piipad¢, ze pocet ¢lent druzstva v okruhu jeji ptisobnosti klesne pod 3.

Dnem zaniku samospravy podle odstavci 5 a 6 se rozumi den zjisténi rozhodnych skutecnosti
spravou druzstva.

Clanek 54
Clenska schiize samospravy

Clenska schiize samospravy je orgdnem druzstva, ve kterém clenové projednavaji zalezitosti okru-
hu plisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

Clenska schiize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zplsobu zajisténi ukold, které ji byly ulozeny predstavenstvem v souladu s hlav-
nimi sméry ¢innosti druzstva;
b) projednava navrhy planu oprav spolecnych ¢asti domu, véetné zptsobu financovani;
¢) voli ze svého stiedu ¢leny vyboru samospravy v poctu 3 az 7;
d) projednava zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;
e) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegata:
* samospravy, které¢ maji do 80 Cleni, voli 1 delegata
* samospravy, které maji 81 a vice ¢lentl, voli 2 delegaty
* samospravy garazi, které maji do 100 ¢lent, voli 1 delegata
* samospravy garazi, které maji 101 a vice ¢lentl, voli 2 delegaty
» samosprava nebydlicich voli 1 delegata
f) projednava zpravu delegata o vykonu jeho funkce na shroméazdéni delegatti.

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné viak jednou do
roka.

Vybor samospravy musi svolat ¢lenskou schlizi samospravy, pozada-li o to:
a) 1/3 vsech ¢lenti samospravy;

b) predstavenstvo druzstva;

c) delegat samospravy.
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Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odstavce 4 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schiizi samospravy samo.

O svolani ¢lenské schiize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy uvédomeni
nejméne 8 dnll pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum, hodinu a misto
jejiho konani a potad jednani. Pisemnou pozvanku miize nahradit pisemné oznameni vyvésené na
domovnich nasténkach ve vS§ech domech v okruhu plisobnosti samospravy.

Clenska schlize samospravy je zpasobila se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina Clend
Samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy pfitomna nadpolovicni vétSina
jejich ¢lenti, mize se schlize konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za pfitomnosti nejméné 10% c¢lent
samospravy, byla-li tato moznost uvedena na ptivodni pisemné pozvance ¢i oznameni. Mize vSak
jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti
usneseni se v takovém piipadé vyzaduje souhlas 2/3 pritomnych ¢lenti.

Clenskou schtizi samospravy tidi pfedseda nebo povéreny Clen vyboru samospravy; v ptipad¢, ze
¢lenskou schiizi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéteny Clen predstavenstva.

Clen druzstva se zucastiiuje ¢lenské schlize samospravy, jejimz je clenem.

Clen, ktery se nachazi v okruhu plisobnosti riiznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, ziéastiiuje
se jejich ¢lenskych schiizi a miize byt zvolen do kazdého z jejich vyborti. Clenskou schiizi pouze
jedné samospravy vsak muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegatt
a pouze v jedné samospraveé miize saim delegata volit.

Prévo tcasti na ¢lenské schlizi samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé (spolecni ¢leno-
vé). Ptislusi jim spolecné 1 hlas.

O vsech zalezZitostech spadajicich do ptisobnosti ¢lenské schiize samospravy mize byt rozhodova-
no mimo zasedani. Vybor samospravy, nebo povéieny zastupce druzstva, vhodi navrh rozhodnuti
do postovnich schranek ¢lenti samospravy nebo jej zasle na e-mailovou adresu uvedenou v sezna-
mu ¢lend. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uvetejnény, a tdaj o lhite, ve které se ma ¢len samospravy vyjadfit. Lhita k vyjadieni ¢ini
15 dnit od doruceni navrhu ¢lenu samospravy. Lhita pro doruceni korespondencniho hlasovaciho
listku je stanovena konkrétnim datem. Clen samospravy se hlasovani G¢astni tak, Ze na navrhu
rozhodnuti zfeteln€ vyjadii sviyj hlas tim, Ze zakiizkuje jednu z moZnosti (Pro — Proti — ZdrZel se).
Navrh rozhodnuti opatii datem, podepiSe a doruc¢i zpét vyboru nebo druzstvu, a to elektronicky,
postou nebo osobné vhozenim do postovni schranky predsedy vyboru samospravy nebo druzstva.
Pokud navrh rozhodnuti ¢len nedoruci zpét, plati, ze s navrhem rozhodnuti nesouhlasi. Jakakoli
doplnéni vyjadiena na ndvrhu rozhodnuti, se povazuji za vyjadieni nesouhlasu s navrhem rozhod-
nuti. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasti vSech ¢lent samospravy. Rozhodnuti
je prijato dnem, v némz uplynul posledni den lhity stanovené pro doruceni navrhu rozhodnuti.
Predseda vyboru samospravy nebo druzstvo oznami vysledek hlasovani v pisemné formé, a to
vyvéSenim na domovni nasténce nebo elektronicky.
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Clanek 55
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schtizi
samospravy a je povinen tidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy zejména:

a) plni tkoly na tseku predmétu ¢innosti druzstva v okruhu plisobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objektt pfislusného hospodatského strediska a upozornuje druzstvo na
nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfii jejich zajiStovani;

c) stara se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektii ptislusného hospodarského strediska
a 0 ochranu zivotniho prostfedi v okruhu ptisobnosti samospravy;

d) dba na dodrZzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni maje-
tek v okruhu plisobnosti samospravy;

e) navrhuje plan oprav piislusného hospodarského stiediska a po jeho projednani s druzstvem jej
predklada ke schvaleni ¢lenské schiizi samospravy;

f) zajistuje plnéni rozpoctu hospodaiského stfediska, pecuje o spravnost prvotnich ucetnich
a jinych dokladu a predava je druzstvu k dalSimu zpracovani;

g) prubézné kontroluje tvorbu a cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né investice;

h) vystavuje pisemné objedndvky na provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich zajisto-
vani;

1) formou zédpist informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

j) podava clenské schiizi samospravy zpravy o své €innosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

Vybor samospravy se voli ze ¢lenli samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi
sebou manzeli, ptibuznymi v fad¢ piimé nebo sourozenci.

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stiedu predsedu a mistoptedsedu.
Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vSak jednou za tii mésice.

O svolani vyboru samospravy a o potradu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani obvyklym
zpusobem nejméné 3 dny pied jeho konanim.

Je-li pii volbach vyboru zvolen pouze jeden ¢len samospravy, vykonava tento ¢len jako predseda
samospravy piisobnost vyboru samospravy dle téchto stanov.

Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajist'uje plnéni jeho tkold pred-
stavenstvo prostiednictvim povéteného pracovnika druzstva. Naklady s tim spojené se hradi k tizi
hospodaiského stiediska prislusné samospravy.

Clanek 56
Pomocné organy

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné orgény, které nemaji rozhodo-
vaci pravomoc a nemohou vykonavat ptisobnost organu, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych organii uréuje orgéan, ktery je ziidil.
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Clenové pomocnych orgdnil jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, muze byt jeho ¢lenem i neélen druzZstva.

Clenim pomocnych organt mize byt za vykon funkce ptfizndna finan¢ni odména.

Clanek 57
Zastupovani druZzstva ve spolecenstvi vlastnikii jednotek

Ve spolecenstvi vlastnikll jednotek, jehozZ je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predstavenstvo
nebo zmocnénec, kterym je osoba povérena piedstavenstvem nebo prokuristou.

Predstavenstvo, prokurista nebo povéfeny zmocnénec, jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikli

jednotek v zajmu druzstva, pficemz je povinen se pii hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo
pokyny pfislusnych organti druzstva.

Clanek 58
Rizeni béZné ¢innosti druzstva

BéZnou Cinnost druzstva organizuje a fidi feditel druzstva, ktery je jmenovan a odvolavan piedsta-
venstvem.

Vztahy mezi predstavenstvem druzstva a feditelem druzstva, v oblasti vykonu pravomoci a kom-
petenci, upravuje organizacni fad druzstva schvalovany jeho predstavenstvem.

Cast VII.

Hospodareni druzstva

Clanek 59
Financovani ¢innosti druZzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z pfijmt ziskanych z bytového hospodaftstvi
a z ostatni hospodaftské ¢innosti, pfipadné z jinych zdroji.

Druzstvo k zajisténi svého hospodareni vytvari prislusné fondy.

-39 -



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)

Clanek 60
Bytové hospodarstvi

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je hospodarské stredisko, které obvykle
predstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla samostatné finan-
covana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho ptedpisu. Jednotliva
hospodaiska strediska jsou na sobé ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v ucetnictvi
druzstva eviduji oddélene.

Cinnost hospodarského stiediska se financuje zejména z ndjemného a z tihrad za plnéni poskyto-
vana s uzivanim bytu.

Zalohové platby za plnéni poskytovana s uzivanim bytu druzstvo vyuctuje podle zasad stanove-
nych shroméazdénim delegatu.

Clanek 61
Ostatni hospodaieni

Ptijmy na thradu nékladi a vydajii sttedisek ostatniho hospodateni (stiedisko spravy, stfedisko
udrzby aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatkli na spravu druzstva hrazenych ¢leny - najemci
bytl, z odmén od vlastnikli bytli a od spolecenstvi vlastnikil jednotek za zajisStovani spravy domu
a pozemku podle zvlastniho zakona, ze zapisného novych c¢lent, ¢lenskych ptispévki a jinych
uhrad od ¢lent a z finanénich vynost.

Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo hospodaiského stiediska.

Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo ptednostné své povinnosti viici statu. Zisk po zda-
néni pouzije podle rozhodnuti shroméazdéni delegath k thrad¢€ ztraty z minulych let, k ptidélim do
nedélitelného fondu a dalSich zajistovacich fondu.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:

a) z ned¢litelného fondu;

b) z fondu dal$ich ¢lenskych vkladi (dodate¢nych) evidovaného na stiedisku ostatniho hospoda-
feni (snizeni zakladniho kapitalu);

¢) rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatii (uhrazovaci povinnost)
1ze ¢lentim uloZit teprve po vycCerpani uvedenych zdroji;

d) ze zakladniho kapitalu snizenim zékladnich ¢lenskych vkladii;

e) kombinaci vySe uvedenych zpisobu.

Clanek 62
Fondy druzstva

Druzstvo vytvari tyto fondy:

a) zakladni kapital;

b) nedélitelny fond;

¢) fond druzstevni vystavby;

d) dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu;
e) dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu byti;

f) fond dalsich ¢lenskych vkladu.
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Tvorba a pouziti fondl se tidi zdkonem a jinymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami a dal§imi
vnitrodruzstevnimi piedpisy schvalenymi shromazdénim delegatt.

Clinek 63
Zakladni kapital

Zéakladni kapital druZstva tvori souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladii.

Zékladni kapital se zvysuje, respektive snizuje, ptijetim novych ¢lend, respektive skoncenim jejich
Clenstvi v druzstvu.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Clanek 64
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodateni.

Nedélitelny fond lze pouzit na:

a) uhradu ztraty ostatniho hospodatent;

b) kryti vad panelové technologie;

¢) slevy z nagjmu;

d) opravy venkovni casti vodovodnich a kanaliza¢nich ptipojek pro druZstevni objekty;

e) zpracovani chyb¢jici dokumentace druzstevnich objekti;

f) thradu nékladd na likvidaci zatizeni, které bylo legaln¢ ziizeno na objektech druzstva, a které
se stalo postupem doby nadbytec¢né a jeho majitel (externi) zanikl.

Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdé€lit mezi Cleny.

Clanek 65
Fond druZstevni vystavby a fond dalSich ¢lenskych vkladi

Fond druzstevni vystavby se tvoii z poskytnutych statnich ptispévki na druzstevni vystavbu a pii-
speévkl jinych pravnickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu s tim, Ze tyto prostredky
1ze pouzit na uhradu naklada spojenych s druzstevni vystavbou.

Zdroje fondu druZstevni vystavby se pouziji na ¢aste¢nou uhradu pii prevodu druzstevnich bytl
do vlastnictvi najemce bytu podle platnych ptedpist.

Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych hospodaiskych stiedisek.

Fond dalsich ¢lenskych vkladi se tvoii z penézitého osobniho a vécného plnéni na dalsi clensky
vklad, ptipadné aktivaci splaceného tvéru poskytnutého na druzstevni vystavbu s tim, Ze tyto
prostfedky lze pouZzit na tihradu ndkladd spojenych s druzstevni vystavbou, k vraceni dalSich

¢lenskych vkladi pfi zaniku Clenstvi, respektive uvolnéni bytu.

Zdroje fondu dalsich ¢lenskych vkladl se pouziji na ¢astecnou thradu pii prevodu bytu do vlast-
nictvi nagjemce bytu podle platnych predpist.
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Fond dal$ich ¢lenskych vkladi se eviduje podle jednotlivych hospodatskych stfedisek a v ramci
nich podle jejich ¢lent.

Clinek 66
Dlouhodoba ziloha na opravy a udrzbu

Dlouhodobé zalohy se dlouhodobé¢ vytvareji pravidelnym ptispévkem, ktery je soucasti najemného
nebo poplatkl hrazenych vlastniky bytu.

Dlouhodobé zélohy se rozpousteji ve vysi ti€tovanych externich a vnitropodnikovych nékladi na
opravy a udrzbu bytového fondu.

Nevycerpané dlouhodobé zalohy se prevadéji do pristiho roku.

Dlouhodobé zalohy se eviduji podle jednotlivych hospodatskych stredisek a Ize je pouzit jen pro
prislusné hospodaiské stredisko.

Cast VIIL.

ZruSeni a likvidace druzstva

Clanek 67
Obecna ustanoveni

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divoda stanovenych
zakonem.

Rozhodnuti shromazdéni delegatl o zruseni druzstva musi byt osvéd€eno vetejnou listinou.

Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.

Rozhodne-li shromazdéni delegatli o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

Druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

Soud na navrh toho, kdo osvédc¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho

likvidaci, jestlize druzstvo:

a) porusuje zdvaznym zpusobem ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich ve znéni pozdéj-
Sich predpisii, o hospodateni se svym majetkem;

b) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou ¢innost, ktera mize
ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lenii druzstva.
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7) V ptipad¢, Zze soud rozhodl o zruSeni druzstva, jmenuje likvidatora.
8) Dnem, kdy je druZstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
9) Pii likvidaci druzstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich piedpist.

10) Dokud nejsou uspokojena prava vsech vétitelt, ktefi veas piihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidacnim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

11) Konecnou zpravu o pribéhu likvidace, ndvrh na pouZiti likvida¢niho zlstatku a ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatu.

12) Podil ¢lena na likvidaénim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim ztistatku se vyplaci v penézich.

13) Nelze-li prava vsech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérne. Pokud po uspokojeni prav vsech
¢lent ohledné podilu na likvidacnim ztstatku ztstanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvidac-
niho zlstatku, rozd€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

14) Kazdy c¢len druzstva, nebo jind opravnéna osoba, mize do 3 mésicli ode dne konani shromazdéni
delegatti navrhnout, aby soud prohlasil usneseni shromazdéni delegatd o rozdéleni likvida¢niho
zustatku za neplatné pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami. Vyhovi-li soud navrhu,
rozhodne zaroven o rozdéleni likvida¢niho zlstatku. Do uplynuti lhiity 3 mésicti anebo do pravo-
mocného rozhodnuti soudu, nesmi byt likvidacni ztstatek rozdélen.

Clanek 68
Sloudeni, splynuti, rozdéleni druzstva

1) Usneseni shromazdéni delegatii o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat
uréeni pravniho nastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na néj prechazi. Pti rozdéleni druz-
stva shromazdéni delegatt urci, jak se jméni druzstva a jeho ¢lenové rozdéli. Pti tomto urceni se
vezmou na zfetel opravnéné zajmy jednotlivych ¢lenti druzstva.

2) Pii splynuti druzstev prechazi jméni a Clenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo
nove vzniklé druzstvo zapsano do vefejného rejstriku.

3) Pfi slouceni druzstva s jinym druzstvem, jméni slu¢ované¢ho druzstva a Clenstvi prechazeji na
prejimaci druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z vetejného rejstiiku.

4) Pii rozd€leni druzstva ptechazi jméni druzstva a ¢lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni,
kdy byla tato druzstva zapsana do vefejného rejstiiku.

5) Ve vetejném rejstiiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého sply-

nutim nebo druzstev vzniklych rozd€lenim. Vymaz druzstva zaniklého slouc¢enim a zapis zmény
u druzstva, s nimz bylo slouceno, se provede rovnéz k témuz dni.
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Clanek 69
Prevod ¢asti majetku druZstva

Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi byty
nebo pozemkiim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami pievodu
predem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemeci téchto druzstevnich byti,
a vSichni ¢lenové druzstva, kteti maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu.

Souhlas podle odstavce 1 musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. Udé€leny sou-
hlas je zdvazny 1 pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

cey

Odstavce 1 a 2 se nepouziji, jestliZze se jedna o prevody druzstevnich byt a druzstevnich nebyto-
vych prostorti do vlastnictvi ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit byty, nebo budovy s druzstevnimi byty nebo pozemky
jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim predem udé¢li sviij souhlas alesponi 2/3 ¢lent

bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytu.

Souhlas podle odstavce 4 musi mit pisemnou formu s Gfedné ovérenym podpisem. Udéleny sou-
hlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej ud¢lila.

Gast IX.

Spolecna ustanoveni

Clanek 70
Odvolani proti rozhodnuti organi druZstva

Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych organt
druZstva se oznamuji témto ¢lenlim nebo organtm.

Proti rozhodnutim organti druzstva Ize podat odvolani. Lhiita k podani odvolani ¢ini 15 dni a poci-
na dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti, neni-li jinde stanovami urceno jinak.

Za v¢as podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhtity, nejpozdé&ji
vSak do 3 mésicli od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len tidil nespravnym poucenim organu

druZstva o odvolani, nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo déano.

O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatti, jehoz rozhodnuti je
konecné.

Predstavenstvo miize o odvolani rozhodnout samo, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.
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Clinek 71
Podnéty ¢leni

O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti organt druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
60 dnt od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje ptislusny orgén druzstva ¢lena doporuc¢enym
dopisem.

Clanek 72
Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym c¢lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zptsobem,
napt. osobné nebo elektronicky, a to na adresu, kterou ¢len druzstvu pisemné oznamil.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech
ur¢enych zakonem, t€émito stanovami, jednacim fadem druZzstva ¢i jinym vnitrodruzstevnim pied-
pisem.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile posSta pisemnost
doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena jako nevyzvednutou nebo
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruc¢ena ¢lenem organu
nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji pievzeti pisemné potvrdi.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfii dorucovani pisemnosti ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len jeji pre-
vzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorutovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou nebo nedorucitel-
nou, nebo jestlize Clen ptijeti pisemnosti zmatil ¢i odmitl.

Clanek 73
Pocitani ¢asu

Lhiita ur¢ena podle dni po¢ind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji poca-
tek.

Konec lhity urcené podle tydni, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihita pocina. Neni-li takovy den v mésici,

ptipadne posledni den lhiity na jeho posledni den.

Byla-li lhtita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhtita po¢ina dnem, ktery nasleduje
po uplynuti lhity pivodni.

Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, ned€li nebo svatek, je poslednim dnem lhity nasledujici
pracovni den.

Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity doru¢ena ur¢enému
adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

Predstavenstvo muze ze zavaznych diivod prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do 15
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dnti ode dne, kdy pominula pti¢ina zmeskani a ucinil-li v téZe lhité zmeskany ukon. Zmeskani
lIhity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon uc¢inén, uplynul 1 rok a v pfipad¢ zmes-
kani lhity k thrad¢ zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 74
Sprava cizich nemovitosti

Druzstvo rovnéz provadi ekonomickou a technickou spravu cizich nemovitosti.

Pti vykonu spravy cizich nemovitosti druzstvo respektuje odliSnosti dané organizacni a pravni
formou vlastnika nemovitosti a fidi se jeho pokyny, pokud nejsou v rozporu s obecné pravnimi
predpisy.

Sprava cizich nemovitosti je i¢etn€¢ oddélena od ostatniho hospodateni druzstva.
Druzstvo nesmi pouzit vlastni finan¢ni prostiedky k ivérovani provozu cizich nemovitosti.

Prosttedky svéfené ke spravé cizich nemovitosti nesmi pouzit k financovéani vlastni ¢innosti, to
neplati pro tu ¢ast prostredk, ktera je v platbach urcena jako odména za spravu.

Clanek 75
Druzstevni byty v objektech pod cizi spravou

Clenové druzstva — najemci byt v objektech pod cizi spravou maji stejné postaveni jako ¢lenové
—najemci bytil ve spravé druzstva.

Pro provoz a financovani takovych byta plati stejna pravidla jako pro byty ve spravé druzstva
s vyjimkami nebo omezenimi vyplyvajicimi ze zakona nebo z rozhodnuti statutarniho organu SV1J,
zejména pii stanoveni uhrad na provoz a opravy domu, provadéni oprav nebo modernizace objektu.

V ramci druzstva sprava téchto bytti spada do bytového hospodateni druzstva.

Najemce byt ve vlastnictvi druzstva u ciziho spravce zastupuje druzstvo prostiednictvim pred-
stavenstva, prokuristy, pfipadné povéfenych zaméstnancli. Zaméstnanec musi byt k takovému
zastupovani zmocnén a se zmocnénim musi souhlasit.

Druzstvo je povinno pii zastupovani téchto ¢lenti — najemcti byt jednat stejné jako u ¢lent bydli-
cich v bytech ve spravé druzstva.

Najemci téchto byt hradi najemné v souladu s obecné platnymi predpisy. Najemné zahrnuje vSech-
ny polozky uplatiiované u ostatnich bytti a je stanoveno podle stejnych zésad s vyjimkou téch, které
uplatni statutarni organ SVJ v souladu s platnymi ptedpisy.

Druzstvo je povinno pouzit ndjemné pfijaté od Clent v téchto objektech pouze na thradu svych

pohledavek a ostatni polozky ptedpisu zaslat ptislusnému statutarnimu organu SVJ, a to bez zby-
te¢né¢ho odkladu.
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Clanek 76
Byty v druZstevnich domech prevedené do vlastnictvi

Prava a povinnosti vlastnika jednotky vyplyvajici z vlastnictvi jednotky upravuje zdkon ¢. 89/2012
Sb., obCansky zékonik v platném znéni.

Vlastnik jednotky v druzstevnim domé¢ je dale povinen dodrzovat vSechny interni ptedpisy druz-
stva, jako je napt. Domovni ad, Pozarni fad a dalsi.

Vlastnik jednotky je povinen mésicné hradit ,,Rozpis vyse ptispévku vlastnika jednotky na spravu
domu a pozemku a rozpis vyse zaloh na pInéni spojena s uzivdnim byt (sluzby)*, vytictovani sluzeb
poskytovanych v souvislosti s uzivanim jednotky a dalsi platby.

Sprava do vzniku SVJ, je zajistovana na zdklade¢ ,,Smlouvy o zajisStovani spravy spolec¢nych casti
domu®, kterou druzstvo uzavielo s vlastnikem jednotky.

Clanek 77
Nebytové prostory

O ngjmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu bytti, véetné ustanoveni o porad-
nicich, o vzniku prava na uzavieni smlouvy o najmu nebytového prostoru a o pravech a povinnos-
tech najemcil nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obcanského zakoniku o najmu
a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani. Co je uvedeno v téchto stanovach
o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory.

Jde-li 0 najem nebytovych prostor, které jsou urCeny k vykonu povolani jen pro jednoho z manzela,
pravo spole¢ného najmu nevznikne.

Najem a podndjem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ucasti ¢lent druzstva upravuje
zvlastni predpis.

Clanek 78
Piechodna a zavére¢na ustanoveni

Pokud neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druz-
stvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi jeho Cleny navzajem, pied nabytim platnosti téchto stanov. Vznik
téchto pravnich vztahi, jakoZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se vSak
posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funkéni obdobi ¢lenti volenych organt druzstva, jimz vznikla funkce pfed G¢innosti téchto stanov
a ke dni ucinnosti téchto stanov trva, skonci az po uplynuti doby stanovené dosavadnimi pravnimi
ptedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi ptedpisy druzstva.

Clanek 79
Utinnost stanov

Stanovy Stavebniho bytového druzstva Nova hut se méni timto novym znénim, které schvalilo
shromazdéni delegatd dne 2. 6. 2022 a nabyvaji ucinnosti dnem 2. 6. 2022.
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