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STANOVY
Stavebniho bytového druzstva Nova hut’

Cast 1.
Z.akladni ustanoveni

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo druzstva

Firma: Stavebni bytové druzstvo Nova hut’ /zkratka SBD NH/
Sidlo: Hylova 26/40, Vyskovice, 700 30 Ostrava

Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve vetfejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostrave, v oddilu DrXXII, ¢islo vlozky 29, a ma ptidéleno ICO: 000 50 831.

Clanek 2
Pravni postaveni druZstva

Druzstvo je spolecenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za uclelem zajiStovani
bytovych potieb svych €lenid. Mize také provadét spravu domi s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem 1
jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢leni.

Druzstvo je pravnickou osobou (obchodni korporaci), vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a za poruSeni svych zdvazki odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo a jeho pravni poméry se fidi obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky a
témito stanovami.

Clenové druzstva neruci za zavazky druzstva.

Clanek 3
Informacéni deska

Druzstvo provozuje svou informac¢ni desku ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich, dale jen ZOK), a to prostfednictvim svych internetovych stranek
(www.sbdnh.cz).

Druzstvo ma zfizenu informacni desku rovnéz ve svém sidle. Informacni deska je
ptistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢lentim.
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Cast II.
Cinnosti druzstva

Clanek 4
Predmét ¢innosti druzstva

Pfedmétem cinnosti bytového druzstva je zajisténi bytovych potieb svych Clent a sprava
domil s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Predmétem podnikani je organizacni zajiSténi spravy a Uudrzby nemovitosti, poskytovani
sluzby profesionalniho pfedsedy spoleCenstvi vlastniki jednotek, prondjem nebytovych
prostor v¢etné zakladnich sluzeb a dalsi €innosti, k jejichZ provozovani ma opravnéni.

V ramci pfedmétu podnikani druzstvo zejména:

a) provadi a zabezpeCuje spravu, udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizaci byti,
nebytovych a spolecnych prostor objekti ve vlastnictvi druzstva nebo ve vlastnictvi
¢lent 1 neclent druzstva;

b) poskytuje, poptipad¢ zabezpecuje sluzby a plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim
bytl,, nebytovych a spole¢nych prostor objektti ve vlastnictvi druzstva nebo ve
vlastnictvi ¢lend 1 ne¢lent druzstva;

c) pridéluje byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva do ndjmu ¢leniim druzstva;

d) poskytuje fyzickym a pravnickym osobam sluzby a prace spojené s bydlenim;

e) vykonava dalsi ¢innosti povolené zivnostenskym turadem.

Cast II1.
Clenstvi v druzstvu

Clanek 5
Podminky vzniku ¢lenstvi

Clenem druZstva se miZe stat pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavazala dnem vzniku
¢lenstvi k dodrzovani stanov a mé na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat ¢lenem druzstva i nezletild fyzicka osoba,
nebo téz fyzickd osoba, kterd nemé na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenem druzstva nemuze byt pravnicka osoba.

Clanek 6
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé pisemné
prihlasky. Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o ptijeti musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté¢ uchazece o Clenstvi a vymezeni
jeho ¢lenského vkladu. K ptihlaSce musi byt pfipojena potvrzeni o zaplaceni zapisného ve
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vysi stanovené cenovym sazebnikem druzstva a zdkladniho clenského vkladu ve vysi
500,- K¢.

Ptedstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlaSce nejpozd€ji na prvni schlizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla pfihlaSka druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt
Clenu predano osobné¢ zastupcem druzstva proti podpisu zadatele, nebo doruceno
doporu¢enym dopisem. Proti zamitavému rozhodnuti mize uchaze¢ o clenstvi podat ve
lhtit€¢ 15 dni ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke shromazdéni delegatii druzstva,
které je projednd na nejbliz§im zasedani.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad Zadateli o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, a to do 30 dni ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neuréitou.

Clanek 7
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena druzstva plynouci z jeho ¢lenstvi v
druZstvu.

Kazdy ¢len druzstva miize mit pouze 1 druzstevni podil.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno, vyjma spole¢ného jméni manzeli.

Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.

Clanek 8

& 4

Spole¢né ¢lenstvi manZzeli

Spolecné cClenstvi manzelii v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spolec¢né a nerozdilng, pii¢emz jako spole¢ni Clenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spolecného jméni manzelii, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu
manzell.

Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spole¢ného jméni manzeli spojen najem
bytu, jde o spole¢ny najem manzelt.

Maji-li manZelé k bytu, spolecné ndjemni pravo, jsou zavazani a opravnéni spolecné a
nerozdilng.

Je-li jeden z manzeld vyluénym clenem druzstva, vznikne uzavienim manzelstvi k bytu
obéma manzelim spolecné najemni pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je
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vyluénym clenem druzstva. Pii pozdé€jSim uzavieni ndjemni smlouvy vznikd obéma
manzellim spolecné najemni pravo ucinnosti smlouvy. V ptipad€ zaniku ¢lenstvi manzela,
od jehoZ n4jemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni
pravo druhého z manzeli.

Ptemeénilo-li se spole¢né Clenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vylucné cClenstvi jen
jednoho z manzelli, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né ndjemni pravo k bytu.

Pti zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v druzstvu soucasti
spole¢ného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spoleCnymi ¢leny a spole¢nymi
najemci bytu, zanikne spole¢ny nijem manzell k bytu vypotfddanim spolecného jméni
manzeld (na zdklad€ pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu
podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzell. Vyluénym ¢lenem a ndjemcem bytu se
stane ten z rozvedenych manzell, ktery byl urCen jejich dohodou nebo rozhodnutim
soudu.

Spolecné ¢lenstvi manzell zanikd vypofadanim spole¢ného jméni manzelti nebo marnym
uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle platnych pravnich predpist.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého
manzela; k tomu se pfihlédne pii vypotfaddani dédictvi. Zaniklo-li manzelstvi smrti
manzela a manzelé méli spolecné najemni pravo k bytu, v némz se nachazela jejich
rodinna domacnost, zlistane najemcem bytu pozustaly manzel.

10) Vznikem spolec¢ného Clenstvi manzeli nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv z

1)

2)

)

nich, které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spole¢né. Existence spole¢ného cClenstvi
manzeld nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném
bytovém druzstvu.

Clanek 9
Splynuti druZstevnich podili

Jestlize €len druzstva za trvani svého Clenstvi v druzstvu nabude dal$i druzstevni podil,
nebo jeho cCast, jeho druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len
dalsi druzstevni podil nebo jeho ¢ast nabude.

Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tietich osob, splyvaji
druzstevni podily az dnem, kdy tato préva tieti osoby nebo osob zaniknou, pokud dohoda
takového Clena s touto tfeti osobou nebo osobami nestanovi jinak.

Clanek 10
Preména cClenstvi

K preméné Clenstvi dochdzi v ptipadech, kdy se spole¢né clenstvi manzeli méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzelll nebo samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelti méni
na spolecné Clenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzeli nebo byvalych manzelti nebo
rozhodnutim soudu.
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Clanek 11
Rozdéleni druZzstevniho podilu

Rozdé&leni druzstevniho podilu nelze ze strany druZzstva omezit ani vyloucit.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich
byt nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druzstevniho bytu a
jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je pivodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny. Pravni uCinky rozdéleni druZzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim
vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druZstevniho podilu
vzniklého rozdélenim.

Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo piechodu druzstevnich podilt vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podilit bude spojen ndjem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Rozdélit druzstevni podil nelze, pokud v dasledku rozdéleni druzstevniho podilu klesla
majetkova ucast prevodce nebo nabyvatele druzstevniho podilu v druzstvu pod vysi
zéakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 12
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma v souladu s platnou legislativou a témito stanovami pravo zejména:

a) Ucastnit se osobn¢ nebo prostiednictvim svého zakonného zastupce na jedndni a
rozhodovani ¢lenské schlize samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegétti na
jednani a rozhodovani shromazdéni delegathi. Schiize ptredstavenstva nebo schlize
kontrolni komise se ma clen pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti
piedstavenstvo nebo kontrolni komise rozhodne;

b) wvolit a byt volen do organa druzstva, pokud splituje podminky dané témito stanovami
a zakonem,;

c) ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje;

d) predkladat navrhy na zlepSeni €innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva k piislusnym organtim druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni,

e) na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu na zakladé rozhodnuti o ptidéleni bytu vydaného
prislusnym organem druzstva;

f) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zalohovych thrad za sluzby spojené s uzivanim
bytu a na vypotadani pieplatkli z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich piedpist,
téchto stanov a internich ptedpist druzstva,

g) nahlizet do seznamu ¢lenti druzstva viz Cl. 24;

h) obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegatii, véetné jeho ptiloh a podklada
poskytnutych delegitiim, za thradu tceln¢ vynaloZenych nakladl spojenych s jejich
pofizenim;

1) vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schlize samospravy, jejiz je Clenem,;

j) obdrzet vypotadaci podil podle stanov v ptipad¢ zaniku Clenstvi;
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k)

D

domahat se za druzstvo nahrady Ujmy proti ¢lenovi organu druZstva nebo splnéni
jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zpiisobem podle § 584 a 585
ZOK;

na prevedeni druzstevniho bytu do vlastnictvi, a to bez ohledu na termin, kdy o
pievedeni bytu pozada.

Clen druZstva je povinen zejména:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

2)

h)

)

k)
D

dodrzovat zakon, stanovy a jiné pravni a interni piedpisy druzstva, zejména domovni
fad nebo provozni fad, piedpisy o pozarni ochrané a rozhodnuti organt druZzstva;
uhradit zalohovy dalsi ¢lensky vklad, poptipadé doplatek dalSiho ¢lenského vkladu ve
stanovené vysi a 1hlte;

platit najemné a thradu za plnéni sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu nebo zalohy
na n¢;

hradit pfispévky na ¢innost druzstva a hradit poplatky za ukony ve vySi stanovené
internimi ceniky druzstva;

uhradit druzstvu trok z prodleni ve vysi dle zakona;

fadné uzivat a udrzovat byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu, fadné uzivat
plnéni poskytovand suzivanim bytu, chranit majetek druzstva pied ohroZenim,
poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

na zéaklad¢é uzaviené smlouvy o ndjmu, ve lhiité¢ stanovené druzstvem, pievzit byt, v
piipad€ opozdéného prevzeti bytu nahradit druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoz 1
nahradit druzstvu Skodu, kterd vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt
¢len nepfevezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, vcéetné v€asného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena a pfislusnikii jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni Clenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu a
dorucovanim pisemnosti;

umoznit osobdm povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci
meéiidel a dal$i prace nutné k fadnému provozu domt a bytt;

podilet se na uhrad¢ ztraty druzstva podle rozhodnuti shromazdéni delegéatii do vyse,
ktera nepiesahne trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost
nesmi byt ulozena ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecnd vySe ztraty druzstva.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo
mimofadnou ucetni zaverkou, kterd byla projednana shromdzdénim delegatl, a
k thrad¢ ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny
fomd a jiné fondy, kter¢ 1ze k thrad¢ ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegatt
o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

chovat se viic¢i druzstvu Cestné a nezneuzit hlasovaci pravo k jmé druzstva;

zdrzet se jakéhokoli jednani smétujiciho proti opravnénym zajmim druzstva a jednani,
kterym by mohl poskodit dobré jméno druzstva;

m) piispivat podle svych moznosti k tspésné ¢innosti druzstva.
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Clanek 13
Zakladni ¢lensky vklad

Majetkovou ucast ¢lena v druzstvu tvoii Clensky vklad, ktery je tvofen zékladnim
Clenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem, popft. dalsimi ¢lenskymi vklady.

Zékladni Clensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 500,- K¢. Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.

V ptipadé zvySeni nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle zakona.

V piipadé piijeti €lena za trvani druzstva na zdkladé ¢lenské prihlasky musi byt zakladni
¢lensky vklad splacen na ucet druzZstva pted vznikem Clenstvi v druzstvu.

Clanek 14

Porizovaci dalSi ¢lensky vklad

Dalsi c¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na pofizeni piislusSného domu,
bytu, a to formou vystavby nebo koupé¢, ucast na technickém zhodnoceni domu, bytu nebo
na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Clen se muze dal$im ¢lenskym vkladem podilet i na potfizeni jiného nez druzstevniho bytu
v dom¢, na jeho technickém zhodnoceni nebo potfizeni pozemku k nému ptisluSejiciho.

Dalsi ¢lensky vklad podle ptedchazejiciho odstavce se ¢lenovi druzstva vrati, stane-li se
tento byt druzstevnim bytem.

Clanek 15
Dodatecny dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnén¢ho bytu lze vedle uhrady pofizovaciho dalsiho
¢lenského vkladu podle CI. 14 podminit splacenim dodatecného dalsiho ¢lenského vkladu,
jehoz vysi stanovi predstavenstvo podle pravidel schvalenych shromazdénim delegati.

Obdobn¢ lze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by
se tykalo spolecnych prostor v domé, pofizeni bytu formou nastavby, pfistavby ¢i
vestavby v domé nebo pii pfijeti najemce bytu za ¢lena druzstva.

Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pftislusejiciho pozemku nebo
na technické zhodnoceni domu se dodatecny dalsi ¢lensky vklad stdva potizovacim dal§im
¢lenskym vkladem podle Cl. 14.
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Clanek 16
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

2)

3)

)

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

)

dohodou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

vystoupenim clena;

vyloucenim ¢lena;

pfevodem druZstevniho podilu;

ptfechodem druzstevniho podilu;

smrti ¢lena druzstva;

okamzikem, kdy nastavaji i€inky prohlaSeni konkurzu na majetek €lena druzstva;
okamzikem, kdy nastavaji i¢inky schvéleni oddluZeni zpené¢Zenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty Clena, jestlize
v rozhodnuti o schvaleni oddluZeni insolven¢ni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni
podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolven¢nimu spravci ke zpenézeni, anebo
okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zajistény véfitel,

doru¢enim vyrozumeéni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym natizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekucniho
ptikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho ptedpisu, byl-li v této 1haté¢ podén navrh
na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl navrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut;

zanikem druzstva bez pravniho zéstupce.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a)
b)

zruSen konkurz na majetek Clena z jinych divodu nez pro splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

skon¢en vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekucniho ptikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaze byla vymdhana povinnost alespoil z€asti splnéna z
prostiedkll ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu dorucen projev viile ¢lena
Clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 meésic ode dne pravni moci piislusného
rozhodnuti, jinak toto pravo zanikd. Vyplatilo-li druzstvo vypotadaci podil, ¢len ho
nahradi druzstvu spolu s projevem vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu
neobnovi.

Pfevodem bytu do vlastnictvi ¢lena jeho €lenstvi v druzstvu nezanika.

Clanek 17
Dohoda o skonceni ¢lenstvi

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni Clenstvi ¢lena, kon¢i jeho Clenstvi sjednanym
dnem. Dohodu o skonceni €lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni
dohody obdrzi ¢len druzstva.
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Clanek 18
Vystoupeni ¢lena

Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanik4 uplynutim vypovédni doby 2 mésict.
Tato doba zacind bé&zet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujictho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.

Clen, ktery nesouhlasi s prfeménou druzstva, mize z druzstva vystoupit.

Clen, ktery nesouhlasi se zménou stanov druZstva, mize z druzstva vystoupit. Clen je v
takovém piipad¢ povinen v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého
vystoupeni, dorucit oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhaté¢ 1 mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do 3 mésict poté, kdy
shromdzdéni delegati o zméné stanov rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva
z dvodu nesouhlasu se zménou stanov zanika. Zména stanov neni pro vystupujiciho
¢lena z divodu zmén stanov ucinna a vztah mezi druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi
stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz
bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni dle tohoto ¢lanku smi ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem
druZstva.

Clanek 19
Vylouceni ¢lena

Clen mize byt z druZstva vylouéen rozhodnutim piedstavenstva druZstva, zejména pokud:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti;

b) pfestal splitovat podminky pro vznik ¢lenstvi;

¢) zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo
jeho ¢lend;

d) po dobu alespoii 1 roku neozndmil zménu své adresy evidované v seznamu clent a
jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym;

e) zneuzil seznam c¢lenti nebo byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny cin
spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi,

f) nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal;

g) nezaplatil ¢lensky poplatek druzstva ve lhité k tomu stanovené druzstvem,;

h) z jinych dulezitych divodd uvedenych ve stanovach, zejména zasahuje-li ¢len
druzstva bez zdkonného divodu do povésti druzstva nebo porusuje-li svou povinnost
vyplyvajici ze stanov druzstva.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen ndjem bytu, Ize z druZstva vylougit i tehdy,

pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména je-li po dobu
delsi nez 3 mésice v prodleni s uhradou najemného, zaloh nebo vyuctovani sluzeb
poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu nebo dalSich plateb;

b) poskytl druzstevni byt do podndjmu tieti osobé bez piredchoziho pisemného souhlasu
druzstva;
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¢) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je ndjemctv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v
tomto dom¢ nachazi;

d) poskozuje byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem;

e) zpusobuje jinak zdvazné Skody nebo obtize druZzstvu jako pronajimateli bytu nebo
osobam, které v domé bydli;

f) uZivd neopravnéné druzstevni byt jinym zplsobem nebo k jinému Ucelu, nez bylo
dojednano;

g) po ptredchozi pisemné vyzveé neumoznil zastupci druzstva nebo jim povérené osobé,
aby provedlo instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené
vody nebo odecet namétenych hodnot nebo prohlidku a revizi technického vybaveni a
zatizeni bytu nebo jejich nezbytnou opravu ¢i vyménu;

h) zévaZznym zplsobem porusuje povinnosti stanovené domovnim fadem.

Clena, sjehoz druzstevnim podilem neni spojen nijem bytu (tzv. ¢len vlastnik), lze
z druzstva vyloucit i tehdy, pokud neuhradi pfedstavenstvem stanoveny poplatek za
administrativu a ¢innost spojenou s ¢lenstvim v druzstvu za kalendaini rok, na ktery se
poplatek plati, a to ani do 30. 9. daného roku.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v piipadé€, ze
poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez ptredchézejici pisemné
vystrahy lze vzdy v pfipad¢, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in
spachany proti druzstvu, anebo proti ¢lenovi druzstva.

V pisemné vystraze se uvede divod jejiho ude€leni, pfi¢emz se ¢len upozorni na moznost
vylouceni a vyzve se, aby s poruSovanim ¢lenskych povinnosti prestal a nasledky poruseni
¢lenskych povinnosti odstranil. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimétend lhtita, kterd nesmi
byt kratsi nez 30 dni ode dne doruceni, pii¢emz plati, ze jakakoli pisemnost, kterd ma byt
podle téchto stanov dorucena ¢lenovi, byvalému ¢lenovi nebo osobé¢, ktera se domniva, ze
je Clenem druzstva, se ma za dorucenou 3. den po jejim odeslani. Vystraha se ¢lenovi
zasila na adresu uvedenou v seznamu ¢lent, a to do vlastnich rukou.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni
muze ¢len podat odiivodnéné namitky ke shroméazdeéni delegat ve 1hité 30 dnd ode dne
doruceni rozhodnuti o vylouceni, jinak toto pravo zanikd. Rozhodnuti musi obsahovat
pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podat odivodnéné namitky ke shroméazdéni delegatt.
Odvolani ma odkladny ucinek. V ptipadé vylucovani spole¢nych ¢lenti (manzell), ma
kazdy z manzeld pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili
druhého manzela. Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lenti (manzeli) se samostatné
dorucuje kazdému z manzelt.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatti o zamitnuti namitek miize vyluCovany ¢len podat
ve lhité 3 mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemlze vici tomuto
¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.
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Rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni clena a rozhodnuti shromazdéni delegati o
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruc¢i do vlastnich rukou na
jeho adresu uvedenou v seznamu clent, jestlize se dopis vrati jako nedorucen, uplatni se
domnénka doruceni 3. den ode dne odeslani dopisu.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu€ovanému clenovi bylo dorufeno rozhodnuti shroméazdéni delegéti o
zamitnuti jeho namitek.

10) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni

rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylou€eny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudé¢li tento souhlas do 1 mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti
o zruSeni vylouceni doru¢eno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neptihliZi. Toto neplati,
pokud vyloucend osoba o zruSeni rozhodnuti o vylou€eni jiz difive pisemné pozadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichz probiha
fizeni o prohladSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shroméazdénim delegéti nebo soudem o tom,
ze namitky Clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu
nezaniklo.

11) Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu

1)

2)

3)

4)

bytu nebo najem bytu.

Clanek 20
Prevod a prechod druZstevniho podilu

Ptevod druzstevniho podilu ¢lena druzstva na jiného ¢lena nemohou orgény druzstva
omezit nebo jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje podminky pro
Clenstvi v druzstvu podle platnych pravnich pfedpisi a téchto stanov. Ptevod se
uskutecnuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu.

Clenstvi prechazi na nabyvatele dnem piedlozeni u¢inné smlouvy o pfevodu druzstevniho
podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ¢inky pozdéji. Tytéz tcinky jako doruceni smlouvy
ma doruceni pisemného oznameni dosavadniho clena druzstva o pievodu Clenstvi a
pisemny souhlas nabyvatele clenstvi, podpisy vSech ucastnikii smlouvy o pievodu
Clenstvi, resp. pisemného oznameni a pisemného souhlasu, musi byt ufedné ovéfeny. Pii
pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle téchto stanov.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi dnem smrti ziistavitele najem bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Pokud je na zakladé
rozhodnuti soudu vice dédict, ptejde druzstevni podil pouze na jednoho z nich, a to na
zakladé dodate¢né dohody dédicti nebo rozhodnuti soudu.

Pfi nabyti druZstevniho podilu z divodu dédéni je dédic druzstevniho podilu povinen
sdélit druzstvu udaje vyzadované druzstvem v piihlasce za clena druzstva, a to do 15 dnti
od okamziku, kdy je dédic ustanoven dédicem.
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Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je oprdvnén svou ucast v
druzstvu vypovédet, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypoved musi byt pisemnd a
podpis dédice musi byt ufedné ovéfen. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz
vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho
doruceni druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti
druzstva. Podé-1i dédic vypoveéd, plati, Ze se ¢lenem druZstva nestal.

Clanek 21
Zanik ¢lenstvi umrtim

Zemfe-li ¢len druzstva a nedojde-li v tomto ptipadé k piechodu druzstevniho podilu podle
ustanoveni Cl. 20, bodd 3 a 4 téchto stanov, zanika ¢lenstvi v druzstvu smrti ¢lena
druzstva.

Clanek 22
Zanik €lenstvi pri zaniku druZzstva

Clenstvi zanika zanikem druZzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z
vetejného rejstiiku.

Clanek 23
Vyporiadaci podil

Zéanikem clenstvi v druzstvu za jeho trvani vznikd byvalému ¢lenovi druzstva nebo jeho
dédicim narok na vypotradaci podil. Vypotadaci podil nesmi byt nizsi, nez kolik ¢ini
¢astka vyjadiujici rozsah splnéné vkladové povinnosti druzstva.

Vypotadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zéniku Clenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni najemni smlouvy
k bytu, se rovna zédkladnimu ¢lenskému vkladu;

b) u nijemce bytu se rovna zdkladnimu c¢lenskému vkladu a dal§imu clenskému vkladu
zhodnocenému o splaceny uvér (dalsi ¢lensky vklad);

¢) u vlastnika (Clena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni byt do vlastnictvi) se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu.

Narok na vyplatu vypotradaciho podilu vznikd uplynutim 3 mésict po schvaleni ro¢ni
ucetni zaveérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace dovoluje,
muze druzstvo uspokojit tento narok, nebo jeho cast, i diive. Lhita pro vyplaceni
vypotadaciho podilu je 2 roky ode dne zaniku clenstvi, neni-li dale uvedeno jinak. V
piipadé¢ ¢lena druzstva, ktery uziva byt dle fadn¢ uzaviené najemni smlouvy s druzstvem a
nevyklidil jej, je vypotadaci podil splatny uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni bytu.
Byl-li ¢len druzstva, ktery uziva byt dle fadné uzaviené najemni smlouvy s druzstvem
vyloucen, pocita se lhiita 3 mésicti az ode dne marného uplynuti lhiity pro podani navrhu
na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti
soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.
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Kromé néroku na vyplatu vypotradaciho podilu nemd byvaly ¢len, nebo jeho dédicové, z
divodu zéniku clenstvi narok na jakoukoliv jinou c¢ast majetku druzstva. Jestlize v
disledku dédictvi klesne ¢lensky vklad nového €lena druzstva pod hodnotu zakladniho
¢lenského vkladu, vyzve druzstvo pisemné takového Clena druzstva k doplaceni rozdilu ve
lhité do 60 dnti. V ptipadé nedoplaceni rozdilu zaniké ¢lenstvi bez naroku na vyporadaci
podil.

Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu.

Zéanikem Clenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s Clenstvim, nevznika
dosavadnimu c¢lenovi vii€i druzstvu narok na vypotadaci podil. Vzijemné naroky si
ucastnici prevodu vypotadaji mezi sebou.

Clanek 24
Seznam ¢lend druZstva

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenli v zdkonem stanoveném rozsahu.

Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydliste, piipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani,

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

¢) vyse ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen druzstva oznami a dolozi druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu
¢lenti bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala. Druzstvo provede zapis
zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokézéna.

Clen druzstva ma pravo do seznamu clend nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o
svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu c¢lenl. Pozaduje-li ¢len vydani tohoto
potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.

Udaje zapsané v seznamu &lend mize druZstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu
ke ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto tdaje pouzity jen se souhlasem
¢lent, kterych se tykaji.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu nékladd opis nebo
vypis udajli ze seznamu ¢lent, které se ho tykaji, a to bez zbytecného odkladu od doruceni
zadosti.

Druzstvo vydd kazdému clenovi na jeho pisemnou Z4dost a za uhradu nédkladd opis
prislusné ¢asti seznamu, jestlize na tom osvéd¢i pravni zdjem nebo dolozi pisemny
souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka. Podpis ¢lena musi byt ifedné ovéren.

Predstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do prislusné ¢asti seznamu, jestlize osveédci
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis
tyka. Podpis ¢lena musi byt ufedné ovéten.
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Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druZzstvo to v seznamu ¢lent vyznacéi bez
zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému clenovi, jehoZz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne
druzstvo udaje zapsan¢ v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim
podnikdni na kapitdlovém trhu pro poskytovani udaji osobou vedouci evidenci
investi¢nich nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

Clanek 25
Ochrana osobnich udaji

Druzstvo zpracovava osobni udaje Clenil i neclenii druzstva vyhradné za ucelem spravy
domt, byt a nebytovych prostor, a to v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
zejména v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt, v platném
znéni a v souladu s Obecnym natizenim o ochrané osobnich tdaji (GDPR).

Pfedstavenstvo je povinno zajistit ochranu zpracovani osobnich udaji tak, aby nemohlo
dojit k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k osobnim tdajim, k jejich zméné,
zniceni, ztraté nebo jinému zneuZiti.

CastIV.
Poradnik a vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu bytu

Clanek 26
Sestavovani poradniku

Druzstvo uzavird se svymi ¢leny smlouvy o najmu bytu podle poradniku sestavené¢ho
podle délky Clenstvi. Poradnik sestavuje, aktualizuje a schvaluje piedstavenstvo.

Clanek 27
Délka ¢lenstvi

Pro tcely sestavovani potadniku se ¢lenu zapocitava délka ¢lenstvi od jeho vzniku, pokud
dale neni uvedeno jinak.

Dé¢lka cClenstvi ¢lena, jemuz splynula Clenstvi, se pro tucely sestavovani potadniku
zapocitava z toho ¢lenstvi, v jehoz ramci dosud nebyla uspokojena jeho bytova potieba.

Délka Clenstvi €lena, ktery v témze druzstvu 74d4 o uzavieni smlouvy o najmu jiného
bytu, nez ktery uziva, se pro ucely sestavovani poradniku pocitd ode dne doruceni jeho
zadosti 0 uzavieni smlouvy o n4jmu jiného bytu.

Délka ¢lenstvi ¢lena, ktery prevodem c¢asti ¢lenskych prav a povinnosti prevedl na jiného
Clena téhoz druzstva pravo uzivat byt, se pro Ucely zafazeni do potfadniku pocitd ode dne
podani zadosti o uzavieni smlouvy o ndjmu jiné¢ho bytu.
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Délka clenstvi Clena, ktery se stal ndjemcem nebytového prostoru v ptipadech uvedenych
v Cl. 8 nebo Cl. 20, se pro ucely sestavovani pofadniku pro uzavieni smlouvy o nijmu
bytu zapocitava ode dne pfemény Clenstvi.

Délka cClenstvi ¢lena garazového druzstva, jehoz cClenstvi pifeSlo na stavebni bytové
druzstvo v disledku slouceni nebo rozdé€leni druZstva se pro Gcely zatfazeni do poradniku
na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu zapocitd ode dne pfevodu ¢lenstvi.

D¢lka Clenstvi €lena, jemuz byl pfeveden byt do vlastnictvi, se pro ucely zafazeni do
poradniku pocitd ode dne registrace smlouvy o pfevodu vlastnictvi.

Clanek 28
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu bytu

Pii splnéni podminek urCenych ve stanovach, uzavird ndjemni smlouvu piedseda
predstavenstva se Cleny podle jejich potadi v potadniku.

Mimo poradnik miize predstavenstvo uzaviit najemni smlouvu, se ¢lenem druzstva

v ptipadech:

a) hodnych zvlastniho zfetele, zejména z diivodi dilezitych potieb druzstva;

b) kdy byt, ktery ¢len v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva
zbaven prava na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu nebo pradva ndjmu nespravnym
postupem druzstva;

¢) navrhu obecniho Gfadu, kdy uzivany byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho ndjemce
do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim tradem:;

d) navrhu vyboru piislusné samospravy v piipadé uvolnéni bytu Clena, ktery v témze
domé jiz uziva druzstevni byt nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzaviel-li Clen
s druzstvem pisemnou dohodu, ze dosud uzivany byt druzstvu vrati;

e) uvolnéni bytu, kdy druzstvo nesestavilo poradnik nebo ¢lenové v ném zarazeni byli jiz
uspokojeni, popi. nemaji o najem bytu zajem,;

f) kdy clenim, kterym dfive zaniklo pravo ndjmu vylouCenim nebo vypovédi
s pfivolenim soudu, tento byt stale uzivaji a skytaji zaruky fadného plnéni povinnosti
¢lena druzstva;

g) kdy ¢lenim, kterym dfive zaniklo ¢lenstvi postizenim druzstevniho podilu v ptipade,
ze exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Nesplati-li ¢len ve lhiité stanovené ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dalsi Clensky
vklad nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy o n4jmu bytu, pravo na uzavieni
smlouvy zanika.

Clanek 29
Prenechani bytu do najmu na dobu urcitou

Druzstvo mlze smlouvou o ndjmu pienechat byt fyzické, popi. pravnické osobé, i kdyz
nepujde o Clena druzstva v piipadé, kdy o byt nemd zijem zadny ze ¢leni druzstva.
V tomto ptipadé nevznikd povinnost ke splaceni ¢lenského vkladu. Vyse ndjemného
a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu se ur¢i ve smlouve.
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Cast V.
Najem bytu

Clanek 30
Vznik nijmu druZzstevniho bytu (nebytového prostoru)

Néjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) ptenechavd svému clenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy
prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, ze smlouva o ndjmu byla uzaviena
na dobu neurcitou.

Clenu vznikne pravo najemni smlouvy:

a) na zaklad¢ rozhodnuti o uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), vydaného piislusnym organem druzstva;

b) pfevodem Cc¢lenskych prav a povinnosti nebo pievodem casti Clenskych prav a
povinnosti;

¢) na zaklad¢ dohody o vymén¢ bytu;

d) na zaklad¢ zdédéni clenského podilu.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani
a zpusob vypoctu ndjemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.
Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Clanek 31
Prava a povinnosti z najmu bytu

Néjemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat byt véetné spole¢nych prostor a
zafizeni domu a chranit majetek druzstva pted ohrozenim, poskozenim, zni¢enim nebo
ztratou, dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochran€ a jind pravidla stanovena pro
uzivani a udrzbu bytu a domu druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikii jednotek, jestlize v
dom¢ vzniklo.

S njjemcem bytu mohou na zaklad¢ jeho prava v byté bydlet jeho ptibuzni v fadé piimé,
sourozenci, zet’ a snacha, jakoz i osoby, které ziji s ndjemcem ve spolecné domacnosti.
Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen najemce neprodlen¢ oznamit druzstvu. Pokud
najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich

Z ngjmu.

Néjemce a na zéklad¢ jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo pozivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvotfeno prostiedi

zajist'ujici ostatnim uzivatelim bytt vykon jejich prav.

Pokud vi ndjemce predem o své nepiitomnosti, kterd ma byt del$i nez 2 mésice, 1 o tom,
ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, ozndmi to v¢as druzstvu. Soucasné¢ oznaci
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipade, kdy
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toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za
hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v
obvyklych pohodlnych podminkéch.

Najemce ma pravo chovat v byté zvite, neplisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtiZze nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potfebu
zvySenych nakladti na uklid a udrzbu spoleénych prostor domu, nahradi najemce tyto
naklady druZstvu.

Vyuzit byt k podnikatelské ¢innosti najemce 1ze pouze pro ucely umisténi sidla nebo mista
podnikani ¢lena — najemce jakozto podnikatele (tj. jeho kontaktni adresy). Vyjimecné lze
byt vyuzit vedle bydleni i pro ucely vlastni podnikatelské Cinnosti, a to pouze se
souhlasem druzstva za podminky, Ze pfi vykonu této ¢innosti neztraci byt sviij charakter a
nedochazi k omezovani ¢i naruSovani vykonu prav spojenych s uzivanim byta ostatnich
najemct. O udéleni souhlasu druzstva rozhoduje ptfedstavenstvo druzstva.

Druzstvo je povinno zajistit najemci plny aneruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

Clanek 32
Opravy, udrzba a stavebni upravy druzstevniho bytu a domu

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymeén zatizovacich predméta
a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu hradi nédjemce, neni-li dale stanoveno jinak.

Na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu byt piispivaji pouze najemci bytu.
Z této zalohy jsou hrazeny opravy a vymeény radiatord, vstupnich dveii do bytu,
elektrickych, vodoinstalac¢nich, plynovych a topnych rozvodii az po uzaviraci armatury
nebo jisti¢e a odbocky kanalizace pro jednotlivy byt, opravy a vymény zabradli a dlazeb
balkonil a lodzii.

Na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti domu piispivaji
najemci i vlastnici bytl. Z této zalohy jsou pak hrazeny opravy spolecnych casti domu,
jako jsou napt. zdklady vcetn¢ izolaci, svislé a vodorovné konstrukce, obvodovy plast a
nosné zdivo, stiecha, vyplné obvodového plasté, schodisté, vytahy, chodby, rozvody tepla
a teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny v¢. uzaviracich armatur nebo jistict
pro jednotlivé byty, spole¢na televizni anténa, dorozumivaci, méfici a regulacni technika
apod.

O opravach, udrzbé, rekonstrukei a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruzstevnich ptedpisi. O
opravach, udrzbe, rekonstrukci a modernizaci domu vcetné spoleCnych ¢asti domu
uzivanych najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduje shromazdéni vlastniki
nebo piislusny orgdn spolecenstvi vlastnikid. Ndjemce je povinen tyto opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace strpét a v ptipadé potieby umoznit ptistup do bytu, i kdyz o
téchto pracich sdm nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. Druzstvo je povinno
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dbat o to, aby pii provadéni oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci v bytech, pokud
mozno, nedoslo ke sniZzeni hodnoty bydleni a bylo co moZzna nejméné poruseno pohodli
najemce.

Néjemce je povinen pisemné oznamit, bez zbytecného odkladu, druzstvu potiebu téch
oprav v byt¢, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. N4jemce ucini podle svych moZznosti opatieni,
aby poSkozenim nebo vadou, kterou je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda.
Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiZ je vykon prava ndjemce ohrozen, ma najemce pravo po predchozim upozornéni
druzstva zavady odstranit v nezbytné mife apozadovat od ng& nahradu ucelné
vynaloZenych nédkladd. Prdvo na ndhradu musi uplatnit u druZstva bez zbytecného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésict od odstranéni zavad.

Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a béZznou udrzbu bytu, mé druZstvo
pravo ucinit tak po prfedchozim upozornéni ndjemce na jeho naklad samo a pozadovat od
né¢j nahradu.

Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzveé umoznit druzstvu, spolecenstvi vlastnikli
v domé nebo osob¢ povérené druzstvem, aby k zajisténi fadné tdrzby bytu nebo vyzaduyji-
li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zatizeni pro meéteni
aregulaci tepla, teplé astudené vody, jakoz iodpocet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit piistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikli v domé a také umoznit piistup k
dalSim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Néjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druzstva, ato ani na svlj naklad. V piipadé poruseni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil. V
domé rozd€leném na jednotky musi byt stavebni upravy pfedem ozndmeny také osobé
odpovédné za spravu domu a pozemku.

Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpisobil v domée sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, méa druzstvo pravo po piedchozim upozornéni najemce
zévady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

10) Ngjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byt¢ zmeény,

které provedl on nebo jeho pravni predchiidce bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli
druzstvo najemci, ze odstranéni zmén nezadda. Zmény provedené se souhlasem druzstva
odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, ze pii skonceni ndjmu najemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu,
piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

11)N4jemce odevzdd byt druzstvu v den, kdy ndjem konc¢i. Byt je odevzdan, obdrzi-li

druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uzivani.
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Clanek 33
Nijemné a ihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Najemce je povinen platit ndjemné za uzivani bytu v pomérné vysi nakladi a vydaji na
spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatec¢né investice a tuhradu za plnéni spojend s uzivanim bytu.

Najemné zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady na dim, véetné tvorby rezerv k jejich

uhradé, snizené o piijmy z nebytovych prostor a o jiné zdanéné piijmy z domu, a to ve

vyS$i, o které rozhodne predstavenstvo.

Ekonomicky opravnénymi néklady jsou:

a) splatky dlouhodobého investi¢niho tivéru, dalSich investicnich a provoznich Gvért a
uroky z nich;

b) naklady na opravy a udrZbu bytl a domu a jeho pfisluSenstvi a vydaje na technické
zhodnoceni domu;

¢) naklady na spravu druzstva a domu;

d) naklady na pojisténi domu;

e) dan z nemovitosti souvisejici s domem;

f) naklady spojené s uzivanim pozemku vécné ptislusejiciho k domu;

g) ztrata z hospodareni druzstva s domem vykazana za uplynuly rok, rozhodne-li tak
shromazdéni delegatt.

Celkovou vysi najemného aplateb za poskytovand plnéni stanovi piedstavenstvo
s piihlédnutim  k pfedpokladanym nékladim. Ustanoveni obcanského zdkoniku o
zvySovani najemného se v piipadé¢ nutnosti zmeény vySe najemného za uzivani bytu
nepouzije.

Néjemné i zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu se hradi mésicné, a to nejpozdéji do
20. dne ptislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na ndjemné za kalendaini rok provede druzstvo s ndjemcem v souladu
s platnou legislativou. Dlouhodoba zaloha, se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh
zélohy, ato nejpozd€ji do 4 mésict po uplynuti zictovaciho obdobi, nestanovi-li jiny
pravni predpis jinak.

Pteplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odstaveil 5 a 6 je splatny nejpozdéji
do 3 meésicti po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Pti vyplaté pieplatku z
najemného nebo uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu druzstvo zapocte své splatné
pohledavky vici najemci.

Clanek 34
Sleva z najemného

Négjemce ma pravo na piiméfenou slevu zndjemného, pokud druzstvo pies jeho
upozornéni neodstrani v byt¢ nebo v domé zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu
zhorsuje jejich uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z nidjemného méa ndjemce i tehdy,
jestlize nebyla z divodl spocivajicich na stran€¢ druzstva poskytovana plnéni spojena
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s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v disledku toho
zhorsilo. Vyse slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoZznéno
nebo ztizeno uzivani bytu nebo jeho ¢asti.

Stejné pravo ma njemce, jestlize stavebnimi Upravami v domé se podstatné, nebo po delsi
dobu, zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

Najemce ma pravo na piiméienou slevu z thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu,
pokud je druzstvo fadné a vcas neplni.

Pravo na slevu z ndjemného nebo z uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu je tfeba
uplatnit u druzstva bez zbyte€ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6
mésict ode dne, kdy ndjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

V piipadé¢ vcasného ozndmeni vady se sleva z najemného poskytne za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od ozndmeni zdvady v byté druzstvu do
odstranéni zavady.

Clanek 35
Podniajem bytu (¢asti bytu)

Najemce bytu miize byt nebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu jen s pisemnym souhlasem
druzstva. Souhlas druZstva plati nejvyse na obdobi 24 kalenddinich mésicii ode dne jeho
vydéni. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ¢lena druzstva.

Po skonceni podndjmu nemé druzstvo povinnost zajistit podnajemci ani osobam, které byt
obyvaji spolu s nim nahradni podnéjem ¢i jinou formu nahradniho bydleni ¢i ubytovani.

Podnajemce neni opravnén byt, ani jeho Cast, dale pronajimat tieti osobé.

Po dobu trvani podndjmu odpovidd za plnéni povinnosti ¢lena druzstva dle stanov
najemce.

Clanek 36
Zanik najmu bytu

Najem bytu zanika:

a) zanikem cClenstvi ndjemce bytu;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - ndjemcem bytu ke dni stanovenému
v dohodg;

¢) pisemnou vypoveédi ndjemce bytu, ve které musi byt uvedena lhita, kdy ma najem
skonCit, a to nejméné v trvani 3 mesict tak, aby skoncila ke konci kalendainiho
meésice. Neni-li Ihita uvedena, ¢ini vypovédni lhiita 3 mésice a zacne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v piipad¢, ze najem bytu byl sjednan na dobu urcitou;

e) prevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva.
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2) Najemce, jemuz zanikl ndjem bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt vyklidit,
bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

3) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dal$i uzivani piipustné pouze na zaklad¢ pisemné
najemni smlouvy s druzstvem.

4) Ngjem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v piipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vife, ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
uziva byt 1 nadéle a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

5) Druzstvo ma na thradu pohledavky vii¢i najjemci pravo zadrzet movité véci, které ma
najemce v byté.

VI
Soustava organii druZzstva

Clanek 37
Organy druZzstva

1) Orgény druzstva jsou:
a) shromézdéni delegati;
b) ptedstavenstvo;
¢) kontrolni komise;
d) clenska schlize samospravy;
e) vybor samospravy (pfedseda samospravy).

Clanek 38
Obecna ustanoveni

1) Do organt druzstva mohou byt voleni jen Clenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let,
ktefi splnuji podminky téchto stanov a jinych pravnich predpisi.

2) Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miiZze byt pouze osoba, kterd je
svépravna, a je bezithonna ve smyslu zédkona o zivnostenském podnikédni a u niz nenastala
skutecnost, jez je prekazkou k provozovani zivnosti podle zakona o Zzivnostenském
podnikéni.

3) Nebude-li urceno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim pfedpisem druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shroméazdéni delegati, maji ¢lenové volenych organi druzstva narok

na odménu za vykon funkce.

4) Orgéany druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které¢ podle zakona a stanov druzstva
spadaji do jejich ptisobnosti nebo kter¢ si k rozhodovani podle stanov vyhradi.

5) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenti nebo na
zaklad¢€ vyzvy dorucené vSem ¢lentim orgénu podle téchto stanov.
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6) Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaSet za ptitomnosti nebo jiné ucasti
vétSiny jejich Clenti. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né¢ nadpoloviéni vétSina
zucastnénych, pokud zdkon a stanovy neurcuji jinak.

7) Funkéni obdobi €lenti volenych organt druzstva ¢ini 5 let. Pokud byl ¢len organu zvolen
do orgénu druzstva k pozdé&jSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive
zvoleného €lena téhoz orgdnu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim
volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného Clena organu druzstva. Funk¢éni obdobi konci
vSem ¢leniim téhoz organu druzstva stejné.

8) Dnem zaniku ¢lenstvi v druzstvu zanika ¢lenovi jakéhokoli organu druzstva jeho funkce a
¢lenstvi v tomto organu.

9) Clenové volenych organt druZstva mohou byt voleni opdtovné.

10) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzéjemné neslucitelné.

11) V organech druzstva se hlasuje vetejne. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

12) Kazdému clenu druzstva (spolenym c¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi
jeden hlas.

13) V ptedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskutecnénym
pisemné¢ nebo pomoci prostfedkti sdélovaci techniky (per rollam), jestlize s timto
zpusobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pifipad se hlasujici
pokladaji za ptitomné. Pii rozhodovani bez osobni ucasti se za z(cCastnéné povazuji
vSichni Clenové organu.

14) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu
jednani.

15)Jednani organii jsou nevetejna. Piredsedové jednotlivych orgdnii mohou rozhodnout o
prizvani dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zalezitostem.

16)Jednani organii spociva v piedneseni podnétu k jednani, vrozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednéni je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteny stav véci.

17) O pribéhu jednani vSech organti druzstva se potfizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) piijatd usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

18) Piilohu zapisu tvoii seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
ptedlozeny k projednavanym bodtm.

19) V zapisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou Clenové
predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o
zaznamenani odchylného nazoru pozadali.
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20) Kazdy c¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho ptilohy k nahlédnuti, kazdy c¢len

daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

21) Vysledky jednani a pfijatd usneseni shromazdéni delegati v Gplném znéni bez zbytecného

odkladu pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacéni desce druzstva po
dobu nejméné 60 dni ode dne konani shromazdéni. Informacni deska druzZstva se
zptistupni ¢leniim druZstva také prostfednictvim internetovych stranek.

22) Podrobnosti o postupu organt druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani

1))

2)

3)

)

roxMr 7w

a ovéfovani zapisu upravuje Volebni fad SBD NH a Jednaci t4d SBD NH, kter¢ schvaluje
shroméazdeéni delegéati.

Clanek 39
Povinnosti ¢lena voleného organu

Kazdy clen kteréhokoliv vykonného nebo kontrolniho organu druzstva je povinen

vykonavat pfijatou funkci po celou dobu svého funkéniho obdobi:

a) s nezbytnou loajalitou k druzstvu;

b) s potiebnymi znalostmi, to znamend jednat informovan¢, rozhodovat v dobré vife a v
obhajitelném z4jmu druzstva;

c) s péci, kterou by v obdobné situaci vynalozila jind rozumné pecliva osoba a vést o své
¢innosti evidenci tak, aby unesl pfipadné dikazni bfemeno, Ze konal s péc¢i fadného
hospodare.

Kazdy c¢len kteréhokoliv vykonného nebo kontrolniho orgénu druzstva je povinen po

celou dobu svého funkéniho obdobi:

a) zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni
tietim osobam by mohlo druzstvu zpiisobit Skodu;

b) informovat neprodlené¢ ostatni cleny organu o okolnosti, kterd mu brani v plnéni
povinnosti jednat s péci fadného hospodafe a soucasné vyvodit pro sebe ztoho
plynouci dasledky;

¢) dodrzovat zadkony a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich organti druzstva;

d) svédomité¢ peCovat o majetek druzstva;

e) s penéznimi prostiedky druzstva nakladat hospodarné a efektivné.

Pravni jednani (ikony) druzstva omezujici odpovédnost Clenil organti jsou neplatna.

Clanek 40
Z.akaz konkurence

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesmé&ji byt podnikateli ani ¢leny
statutarnich a dozorcich orgénl pravnickych osob se shodnym pfedmétem Einnosti nebo
osobou v obdobném postaveni. Pro ptipad, ze hrozi poruseni zékazu konkurence u ¢lena
pfedstavenstva, je povinen Clen piedstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto
okolnostech. Pokud bylo shromézdéni delegatii Clenem organu nebo kandidatem do
funkce v organu na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, ma se za to, ze tento
¢len organu cinnost, které se zékaz tyka, nema zakdzanu, pokud shromazdéni delegata s
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touto Cinnosti vyslovi souhlas.

Ustanoveni odstavce 1 tohoto ¢lanku stanov se nevztahuje na ¢innosti, které sice druzstvo
a Clen predstavenstva druzstva nebo ¢len kontrolni komise shodné provozuji, ale souc¢asné
si v nich nekonkuruji.

Clanek 41
Shromazdéni delegati

Shromazdéni delegath je nejvysSim organem druZstva, které vykonava v plném rozsahu
pusobnost ¢lenské schlize podle zakona.

Do plisobnosti shroméazdéni delegath nalezi:

a) rozhodovat o zmén¢ stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad€ jiné pravni
skutec¢nosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky piedstavenstva a ¢leny a nahradniky kontrolni
komise;

d) schvalovat smlouvu o vykonu funkce ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni komise;

e) rozhodovat o vysi odmény piredstavenstva, kontrolni komise a vyboru samospravy
(ptedsedy samospravy);

f) rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat tadnou,
mimofadnou nebo mezitimni Gcetni zaveérku;

g) urcit auditora pro ovétovani ucetnich zavérek druzstva;

h) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

1) rozhodovat o ptevedeni zisku do nedélitelného fondu a thrad¢ ztraty;

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenii druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

1) rozhodovat o preméné druzstva;

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;

0) schvalovat zpravu likvidatora a nalozeni s likvida¢nim zlstatkem;

p) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

q) schvalovat zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vklada;

r) schvalovat statuty fondu;

s) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o c¢innosti
druzstva;

t) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zdkon svéiuji do pusobnosti
shromazdéni delegéati.

Shroméazdéni delegati si muze vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalSich
otazkach, které vyslovné do plisobnosti shroméazdéni delegati tyto stanovy ani zakon
nesveéiuji; to neplati, pokud se jedna o zalezitosti svéfené zdkonem do plisobnosti
predstavenstva nebo do plisobnosti kontrolni komise druzstva.

Pokud si shromézdéni delegétti vyhradi rozhodovéni o urcité zalezitosti do své plisobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromdzdéni delegati, na némz si
shromazdéni delegath rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.
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Clanek 42
Svolani shromazdéni delegati

Shromazdéni delegatli svolava ptedstavenstvo podle potieby, neyméné vSak jedenkrat
ro¢né. Pfedstavenstvo svola shroméazdéni delegatli vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni
komise nebo 10 % zvolenych delegati, jejichz vykon funkce ke dni doruceni Zadosti
predstavenstvu nezanikl. Pokud pfedstavenstvo nesvold shromédzdéni delegatli bez
zbytecného odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo na zadost 10 % zvolenych delegatt,
nebo v dilezitém zajmu druZstva, mlzZe svolat shromazdéni delegath jedna 1/3 clenl
ptedstavenstva, nebo kontrolni komise, nebo likvidator druzstva.

Na zadost kontrolni komise nebo na zadost 10 % zvolenych delegatli je pfedstavenstvo
povinno svolat shromazdéni delegath tak, aby se konalo do 30 dnl po doruceni zadosti.
Neni-li shromazdéni delegatt v téchto pfipadech svolano tak, aby se konalo do 30 dnti po
doruceni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator nebo 1/3 ¢leni
predstavenstva. Pokud by tak neucinili do 10 dnti poté, kdy uplynula lhita pro svolani
shromdzdéni delegatii predstavenstvem, muze svolat shromazdéni delegati a ucinit
vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnénd k tomu pisemné vSemi delegaty, kteti o
svolani shromazdéni delegat pozadali.

Pokud neni shroméazdéni delegati svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost 10
% zvolenych delegatli usnaSeni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat ndhradni
shroméazdéni delegatt. To neplati, pokud kontrolni komise nebo 10 % zvolenych delegati
vzalo zpét svoji zadost o svolani shroméazdéni delegétt.

Ptedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, pokud je to v dilezitém
z4jmu druzstva. Piedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu
také poté, kdy zjisti, ze ztrata druzstva dosdhla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze
zdroji druzstva by neuhrazend ztrata dosdhla vySe zékladniho kapitdlu nebo to lze
s ohledem na vSechny okolnosti ptedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do tipadku nebo
do hroziciho upadku a navrhne shromazdéni delegatii pfijeti potfebnych opatieni k
naprave.

Predstavenstvo svoldva shromazdéni delegati, na némz se ma projednat fadna ucetni
zéaverka tak, aby se toto shroméazdéni konalo nejpozdéji do 6 mésicii po skonceni ticetniho
obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

Svolani shroméazdéni delegétli oznamuje predstavenstvo pisemnou pozvankou zaslanou
vSem delegatiim na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegétii, poptipad¢ na
jinou dorucovaci adresu oznadmenou delegatem, a to nejpozdéji 20 dnti pfed dnem konani
shromazdéni delegati. Se souhlasem delegdta mu muze byt pozvanka zasilana pouze
elektronicky na adresu uvedenou v seznamu delegétii. Souhlas Ize dat jakymkoliv
zpiisobem, z n¢hoZ plyne tato ville delegéta. Zaroven se pozvanka uvefejni na informacéni
desce druzstva.

Pozvéanka na shromdzdéni delegatii musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahdjeni shroméazdéni delegatl - misto a doba shromazdéni delegat
musi byt uréeny tak, aby co nejmén¢ omezovaly moznost delegata se shromazdéni
zucastnit;
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c) oznaceni, zda je svolavano shromdzdéni delegiti nebo ndhradni shromdzdéni
delegati;
d) program shromazdéni delegatd.

8) K pozvance se prikladaji veskeré podklady k jednotlivym bodim programu shroméazdéni
delegati. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dasledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfiloZen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

9) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptsobem své ¢leny o moznosti seznamit se se
vSemi podklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni delegati, zejména
uvefejnénim zplsobu a mista sezndmeni se s podklady na internetovych strankach
druzstva. Bude-li shromézdéni delegatii projednavat ucetni zavérku, bude tato ucetni
zavérka nejméné¢ 15 dnl prede dnem konani shroméazdéni delegatli zvefejnénd na
informacni desce druzstva jako soucast podkladi k pozvance.

10) Na zadost 10 % zvolenych delegatii nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno
zafadit jimi ur¢enou zalezitost do programu jedndni shromdzdéni delegati. Pokud je
takova zadost dorucena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je piedstavenstvo
povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromézdéni delegatl o této zadosti.
Tim vSak neni dotéena povinnost piedstavenstva svolat nové shromazdéni delegati.
Program shromézdéni delegatli nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit. ZaleZitosti,
které nebyly zatazeny do navrhovaného programu shromazdéni delegati, 1ze projednavat
jen za icasti a se souhlasem vsech delegatu.

11) Shroméazdéni delegatii je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétSina
delegati majicich dohromady nejméné nadpolovicni vétSinu hlasi, nevyzaduje-li zadkon
nebo stanovy pritomnost delegati majicich vyssi pocet hlast.

12) Pravo hlasovat na shromézdéni delegétti maji pouze delegati a ndhradnici delegati, pokud
zastupuji nepiitomné delegaty.

13) Kazdy delegat ma 1 hlas.

14) Na schopnost shromazdéni delegatt se usnaset nema vliv skutecnost, ze v jedné nebo vice
samospravach neni ke dni konani shromazdéni delegati zvolen delegat; to neplati, jestlize
predstavenstvo druzstva védelo, Zze v jedné nebo vice samospravach neni zvolen zadny
delegat a Cleny zatazené do téchto samosprav o této skutecnosti neinformovalo.

Clanek 43
Funkce delegata

1) Delegata a ndhradnika delegata voli a odvolavaji samospravy na své schiizi. O navrzenych
kandidatech se hlasuje vetejn¢. Ke zvoleni delegata a ndhradnika delegata je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsina hlast pritomnych ¢lenti samospravy.

2) Funk¢ni obdobi delegata Cini 5 let.

3) Funkce delegata zanika jeho odvolanim, odstoupenim, smrti, volbou nového delegata,
nejpozdéji pak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi. Dnem zéaniku funkce delegéta
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4)

S)

6)

7)

8)

1))

2)

3)

4)

5)

pted skoncenim funkéniho obdobi se jeho ndhradnik stdva delegatem na zbytek funkéniho
obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Volbou nového delegata nezanikd mandat stavajiciho delegata tehdy, pokud je novy
delegat zvolen pro nasledné funkéni obdobi.

Delegat smi ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim. Funkce delegata zanika
dorucenim prohlaseni do sidla druzstva.

Delegat vykonava svou funkci osobné, jedna v souladu se zajmy ¢lenti své samospravy, ve
které byl zvolen.

Delegat je povinen zlc€astnit se shromdzdéni delegati. Delegat, ktery se nemiiZze za¢astnit
shroméazdéni delegatli, informuje neprodlené o této skutecnosti svého ndhradnika a
vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegatt a preda mu veskeré podklady a informace.

Druzstvo vede seznam delegatl, do néhoz zapisuje jméno a bydlist¢ delegata, jim
sd€lenou adresu pro dorucovani, email ¢i telefon, den vzniku a den a divod zaniku jeho
funkce. Udaje v seznamu delegattl véetné jejich zmén druZstvo uchovava po dobu 10 let
ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se tidaje tykaji.

Clanek 44
Jednani shromazdéni delegatii

Shromazdéni delegatli se usnasi vétSinou hlasii ptitomnych delegatii, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vysSi pocet
potiebnych hlasi.

V ptipadé¢ rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje prava a povinnosti ¢lena
druzstva spojend s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu bytu a prava a povinnosti ¢lena
druzstva spojena s uzivanim bytu, se shromazdéni usnasi vétSinou ptitomnych delegatt.

V piipadé rozhodovani o zméné¢ stanov v €asti, kterd upravuje podminky, za nichz vznikne
¢lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu, se vyzaduje souhlas 3/4 vSech
¢lent druzstva a souhlas téch Clent druzstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik
prava na uzavieni smlouvy o najmu bytu maji zmeénit tyto podminky.

V ptipadé rozhodovani o:

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

c) preméné druzstva

je shromézdéni delegatd schopno se usnaset, pokud jsou ptitomni delegati, ktefi zastupuji
alespon 2/3 ¢lent druzstva, a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji alespon
2/3 ¢lent zastoupenych na shromézdéni delegatu.

K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu
doplatkem c¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho Clenského vkladu se vyzaduje
souhlas delegattl, kteti zastupuji alesponi 3/4 vSech ¢lenti druzstva.
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6)

7)

8)

9)

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o priabchu shromazdéni delegata,
véetné jeho piiloh a podkladi poskytnutych delegatim, a to za uhradu ucelné
vynaloZenych nédkladi spojenych s jejim potizenim.

Ten, kdo svolal shroméazdéni delegatli, je povinen poftidit o jeho pribehu zapis a tento
zapis podepsat, a to do patnacti dni ode dne konéni shromazdéni delegatli. Pokud sepsala
tento zapis jina osoba, podepise jej 1 ona.

Usneseni shromazdéni delegatt se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

c) preménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni takové ¢asti jmeni, kterd by znamenala podstatnou
zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti druZstva.

Pravo zucastnit se shromazdéni delegatlh maji clenové piedstavenstva, ¢lenové kontrolni
komise, teditel druzstva, likvidator druzstva a dal$i osoby, o nichz to stanovi zékon.
Pokud pozadd nékterd ztéchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahdjenim hlasovani.
Predstavenstvo miize urcit dalsi osoby, které se mohou shromazdéni delegatl zucastnit.

10) Pokud ma shromézdéni delegat rozhodovat o otazce, kterd se ptimo dotyka opravnénych

)

2)

3)

zajml Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho
vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatli pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydlist¢ nebo sidla uveden¢ho v seznamu ¢lenit a ma pravo
zucCastnit se shromazdeéni delegata v ¢asti, kterd se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred
hlasovanim delegatl o zalezitosti, kterd se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna
obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

Clanek 45
Nahradni shromazdéni delegati

Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potiebné,
bez zbytecného odkladu nédhradni shromdzdéni delegatli samostatnou pozvankou se
stejnym programem.

Néhradni shromazdéni delegatli je schopno se usnéset, je-1i ptitomno alesponi 10 % vSech
zvolenych delegatt.

K pftijeti usneseni ndhradniho shromazdéni delegat o odvolani ¢lena pfedstavenstva nebo
kontrolni komise nebo vsech ¢lenti piedstavenstva nebo kontrolni komise, se vyzaduje
souhlas delegatl zastupujicich alespon % vsech ¢lent druzstva.
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2)

3)

1)

2)

Clanek 46
Neplatnost usneseni shromazdéni delegati

Kazdy ¢len druzstva, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo Clen kontrolni komise se miize
dovolévat neplatnosti usneseni shromdzdéni delegati podle ustanoveni obcanského
zakoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schlize spolku pro rozpor se zdkonem a
jinymi pravnimi piedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanikd do 3 mésicli ode dne, kdy se pfisluSna osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vsak do 1 roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro
dovolani se neplatnosti usneseni shromézdéni delegatii je zdjem hodny pravni ochrany,
pokud se neplatnosti nelze dovolat u organi druzstva. Divodem neplatnosti usneseni
delegati je 1 jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shroméazdéni delegétii neni neplatné jen z toho diivodu, Ze:

a) zafazeni Clenti do samosprav bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo
zakonem,;

b) vjednom nebo vice samospravach, ke dni konani shromdzdéni, neni zvolen delegat
ani jeho nahradnik;

¢) nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegétii proto, ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegétii neziiCastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jednd v rozporu s usnesenim ¢lenli zafazenych do samospravy, za kterou byl
zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
piedpisu, aniz to mélo zdvazné pravni nasledky, a je-li v zjmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré viie. Nebylo-
li pravo uplatnéno v zdkonné lhite, ptipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatt jiz prezkoumavat.

Clanek 47
Predstavenstvo

Statutarnim orgdnem druzstva je predstavenstvo. Predstavenstvu nalezi veskera
pusobnost, kterou tyto stanovy, zdkon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesveri
jinému organu druzstva. Za svou c¢innost odpovidd shromazdéni delegatti druZzstva.
Ptedstavenstvo plni usneseni shromazdéni delegatti, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.

Do piisobnosti pfedstavenstva nalezi:

a) rozhodovat o hlavnich smérech ¢innosti druzstva;

b) rozhodovat o fizeni samosprav a vymezovat okruh jejich ptisobnosti;

c¢) rusit usneseni Clenskych schiizi a vyborti samosprav (piedsedii samosprav), pokud jsou
v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy nebo stanovami, zruSend usneseni mize
nahradit vlastnim usnesenim,;

d) rozhodovat, piipadné meénit rozhodnuti samospravy ve spornych rozhodnutich o
opravé havarijniho stavu budovy, pfipadné jeji casti nebo navySeni uvéru pfi
nedostatecné tvorbé dlouhodobé zalohy na udrzbu a opravy;

e) urcovat vysi zalohy za uzivani bytii a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu;

f) schvalovat vys$i mzdy a odmén fediteli druzstva a odbornym nameéstkiim;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

g) schvalovat mimofaddné odmény pro vybory samosprav (pifedsedy samosprav);

h) zajiStovat zpracovani fadné Ucetni zaverky, hodnotit vysledky ¢innosti druZstva a
predkladat je shroméazdéni delegatl ke schvaleni spolu s navrhem na ptfevedeni zisku
do nedélitelného fondu nebo s navrhem na zptsob thrady ztraty;

1) schvalovat ¢erpani z ned¢litelného fondu;

J) projednavat zpravy kontrolni komise a zpravy z kontrol provedenych jinymi organy,
schvalovat a zajiSt'ovat opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki;

k) sestavovat, aktualizovat a schvalovat potfadniky byti;

1) schvalovat prondjem nebytovych prostor;

m) stanovit vysi pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu a dodatecného dalsiho ¢lenského
vkladu, pfi dal§im ptidéleni bytu;

n) rozhodovat o vylouceni ¢lena z druZstva;

0) vydavat organizac¢ni fad, jakoz i jiné fady druzstva a vnitrodruzstevni pfedpisy, pokud
jejich vydani nenalezi ve smyslu téchto stanov do piisobnosti shromazdéni delegati;

p) svolavat shromazdéni delegath a ptipravovat podklady pro jeho jednani;

q) plnit dalsi ukoly podle téchto stanov.

Pfedstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna piedseda avdobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopiedseda nebo jiny Clen piedstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.

Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo ptedseda (popiipadé mistopiedseda) a dalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li
piedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho
Clena predstavenstva. Pfedstavenstvo muZze na zakladé pisemné plné moci povéfit
zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

K pravnimu jednani, jimz dochazi k jakékoli dispozici s nemovitym majetkem druzstva
(vyjma bezuplatného ptevodu jednotky do vlastnictvi ¢lena druzstva), nebo financnimi
prostiedky druzstva v hodnoté vyssi nez 100.000,- K¢, je vzdy potieba ptedchoziho
souhlasu predstavenstva.

Predstavenstvo ma 7 ¢lenii a 2 nahradniky. Néhradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena
predstavenstva podle potfadi urceného pii jejich volbé, vyjadieného jejich cislem
nahradnika.

Funkce clena predstavenstva zanikd volbou nového clena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromézdéni delegatti plyne néco jiného.

Clena predstavenstva mize pied uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatt
odvolat.

Clen predstavenstva mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo meélo projednat predstavenstvo, pficemz projednani
odstoupeni z funkce musi byt ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na
nebliz§im zasedani po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vsak konci
nejpozdéji 3 meésice od doruceni tohoto oznameni druzstvu. Jestlize ¢len predstavenstva
oznami své odstoupeni na zasedani predstavenstva, konci vykon funkce uplynutim 2
mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny orgdn na jeho zadost jiny okamzik
zaniku funkce.
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10) V pitipadé¢ smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jin¢ho
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi shromédzdéni delegati nového Clena piedstavenstva.

11) Pedstavenstvo, jehoZ pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni ¢leny do
ptiStiho shromézdéni delegatii, pokud neni zvolenych ndhradnikii, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena pfedstavenstva podle stanoveného potadi.

12) Clenové predstavenstva a nahradnici se voli z¢leni druzstva tak, aby clenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, ptibuznymi
v fad¢ pfimé, nebo sourozenci.

13) Clen predstavenstva nesmi byt ¢lenem statutarniho nebo kontrolniho organu spoledenstvi
vlastnik jednotek.

14) Predstavenstvo voli ze svych c¢lenit predsedu predstavenstva a mistopfedsedu
pfedstavenstva.

15) Schtizi predstavenstva svolava predseda (mistopiedseda), popiipadé povéieny Cclen
predstavenstva, pozvankou zaslanou vSem cClenim pfedstavenstva alespon 7 dni pted
konanim schiize predstavenstva. Pozvianka muize byt zaslana na adresu clend
piedstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina
a misto konani schiize pfedstavenstva a potad jednéani. K pozvance se ptikladaji podklady,
kter¢ maji byt pfedmétem jednani schlize pfedstavenstva. Se souhlasem vSech clent
pfedstavenstva lze projednat podklady piedlozené az pii zahdjeni schlize predstavenstva.

16) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10
dnit od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé
nedostatkd.

17) Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pti¢emz soucasné predklada i1 navrh usneseni.

18) O priubehu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnuti se pofizuje zapis podepsany
predsedajicim a zapisovatelem. Ptilohou zapisu je seznam ptitomnych osob. V zépisu se
jmenovité¢ uvedou Clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani. U neuvedenych c¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti
usneseni. Kazdy ¢len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

19) Clenové druzstva nebo pracovnici druZstva jsou opravnéni ¢init jménem druZstva pravni
ukony nutné ke splnéni uloZenych pracovnich kol pouze tehdy, kdy je to stanoveno

organizac¢nim fadem nebo je to v obchodnim styku obvyklé.

20) Predstavenstvo mtze na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické a pravnické osoby.
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Clanek 48
Predseda predstavenstva

1) Ptedsedovi predstavenstva piislusi:

)

)

2)

3)

)

a) organizovat a fidit jednani a praci piedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu ur€eném stanovami;
¢) samostatné pravné jednat za druzstvo viici zaméstnanctim.

Clanek 49
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této Cinnosti pfedseda predstavenstva:

a) svolava afidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje ptfipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o ptfizvani dalSich Ucastnikl
jednani a organizacné zajiSt'uje plnéni usneseni predstavenstva;

¢) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d) podepisuje s dalSim ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana
pisemna forma;

e) je povinen zaradit na nejblizsi schiizi predstavenstva projednani a pfijeti rozhodnuti o
dispozici s nemovitym majetkem (vyjma bezuplatného pievodu jednotky do
vlastnictvi ¢lena druzstva), nebo financnimi prosttedky druzstva v ¢astce vyssi nez
100.000,- K&. Soucasné je povinen o této skutecnosti informovat kontrolni komisi.

Clanek 50
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této ¢innosti predseda predstavenstva:

a) podle schvalenych potadnikii v souladu s ustanovenim Cl. 28 a 30 uzavira najemni
smlouvy;

b) rozhoduje o zméné nebo zruseni rozhodnuti o uzavieni najemni smlouvy;

¢) dava souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (&asti bytu) podle Cl. 35;

d) uzavira se ¢lenem — najemcem bytu dohodu o zaniku najmu podle ustanoveni CI. 36;

e) uzavira smlouvy o pfenechani bytu do najmu na dobu uréitou podle Cl. 29;

f) uzavird ndjemni smlouvy.

O bytovych zélezitostech rozhoduje predseda predstavenstva nejdéle do 30 dnt od data
jejich podani.

O své Cinnosti podle odstavce 1 a 2 informuje piedseda piedstavenstvo.

Clanek 51
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou c¢innost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lenti druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegatt
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a podava mu zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na thradu ztraty druzstva.

Kontrolni komise vzdy na svém nejbliz§im zaseddni projednd pfijeti ¢i nepfiijeti
rozhodnuti pfedstavenstva o dispozici snemovitym majetkem druzstva (vyjma
bezuplatného pievodu jednotky do vlastnictvi ¢lena druzstva) nebo financnimi prostredky
druzstva v ¢astce vyssi nez 100.000,- K¢.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat od piedstavenstva jakékoli informace
o hospodaieni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zadvazné disledky v hospodateni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent.

Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

K jednotlivym ukoniim mitize kontrolni komise povétit jednoho nebo vice Clend, kteii
v této veéci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li piedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegati.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny a 2 ndhradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto
¢lena kontrolni komise podle pofadi ur¢eného pfii jejich volbé, vyjadieného jejich Cislem
nahradnika.

Funkce c¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho €lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegath plyne néco jiného.

10) Clena kontrolni komise mtize pied uplynutim funkéniho obdobi shroméazdéni delegéti

odvolat.

11) Clen kontrolni komise mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy

odstoupeni projednala nebo meéla projednat kontrolni komise, pfi¢emz projednani
odstoupeni z funkce musi byt ucinéno bez zbytetného odkladu, nejpozd€ji vsak na
nejbliz§im zasedani po doruceni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce kon¢i nejpozdéji 3
meésice od doruceni tohoto ozndmeni druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni komise ozndmi své
odstoupeni na zasedani kontrolni komise, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésict po
takovém oznameni, neschvali-li pfislusny orgdn na jeho zadost jiny okamzik zaniku
funkce.

12) V piipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného

ukonceni jeho funkce zvoli nejbliz§i shroméazdéni delegati nového clena kontrolni
komise.

13) Kontrolni komise, jejiz pocet Clent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny

do pristiho shromézdéni delegatli, pokud neni zvolenych nahradnikd, kteti by nastoupili
na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.
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14) Clenové kontrolni komise se voli z ¢lent druzstva tak, aby ¢lenové kontrolni komise
nebyli mezi sebou nebo se Cleny predstavenstva manzely, ptibuznymi v fad¢ piimé, nebo
sourozenci.

15)Clen kontrolni komise nesmi byt ¢lenem statutirniho nebo kontrolniho orgénu
spole€enstvi vlastniki jednotek.

16) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu a mistoptedsedu.

17) Schiizi kontrolni komise svolava predseda (mistoptedseda), popt. povéieny ¢len kontrolni
komise, pozvankou zaslanou vSem ¢lentim kontrolni komise alespont 7 dni pfed konanim
schiize. Pozvanka miiZe byt zaslana na adresu clenli kontrolni komise v pisemné nebo
elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konéni schiize a potad
jednani. K pozvance se prikladaji podklady, které maji byt pfedmétem jednani schiize
kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lenli kontrolni komise lze projednat podklady
piedlozené az pti zahajeni schiize.

18) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za 3 mésice.

19) Kontrolni komise projednava zavéry provedené kontroly bez zbytecného odkladu na svém

nejbliz§im zasedani.

20) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoz i1navrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi ptredkladaji ve
stanovenych lhitach povéteni ¢lenové komise, kteti také komisi informuji o pribchu
provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti piedlozené k projednéni uvadi a odivodiuje
zpravidla ten, kdo je ptredklada, pfi¢emz soucasné predklada i ndvrh usneseni.

21) O pribéhu jednéani kontrolni komise a o jeho rozhodnuti se pofizuje zapis podepsany
piedsedajicim a zapisovatelem. Ptilohou zédpisu je seznam piitomnych osob. V zéapisu se
jmenovité uvedou ¢lenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrzeli hlasovani. U neuvedenych ¢lenti se méa za to, ze hlasovali pro pfijeti
usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

22) Povéieni ¢lenové kontrolni komise se mohou zucastnit jednani vSech organa druzstva.

Clanek 52
Samosprava

1) Samosprava je organizacni jednotkou druzstva, ve které se organizuji ¢lenové bytového
druzstva zejména za ucelem efektivniho vykonu svych ¢lenskych prav a povinnosti.

2) Ukolem samospravy je aktivizovat Cleny druzstva a umoznovat jim piimou ucast
predevsim na spravé spolecnych ¢asti domu, jejich udrzbé, opravach, modernizacich a
rekonstrukcich.

3) Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost samospravy, jsou:

a) Clenska schuze;
b) vybor samospravy (ptfedseda samospravy).
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4)

Pokud v okruhu ptisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikl jednotek, ztréaci
organy samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou obcanskym zakonikem
vyhrazeny rozhodnuti spole€enstvi vlastnikil jednotek.

Clanek 53

Pravidla pro vytvareni a ruSeni samosprav a zairazovani ¢leni druZstva do nich

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

1)

2)

Samosprava se zfizuje rozhodnutim pifedstavenstva, které¢ stanovi pocet samosprav a
okruh jejich plsobnosti.

Cleny samospravy jsou vSichni ¢lenové druzstva — ndjemci ¢i vlastnici bytl, ktefi jsou
soucasti ptislusného hospodarského strediska.

Clen druzstva je &lenem té samospravy, do jejihoz okruhu pisobnosti patii byt, jehoZ je
njjemcem nebo vlastnikem. Z tohoto diivodu mize byt ¢lenem i vice nez jedné
samospravy.

Nebydlici ¢lenové druzstva vytvaieji samostatnou samospravu.

Klesne-li spoluvlastnicky podil druzstva na spole¢nych ¢astech domu v okruhu ptisobnosti
samospravy pod 10 % a soucasné je samosprava nefunkéni, pak tato samosprava zanika.

Samosprava rovnéz zanikd v piipadé, ze pocet Clenti druzstva v okruhu jeji pisobnosti
klesne pod 3.

Dnem zéaniku samospravy podle odstavcl 5 a 6 se rozumi den zjisténi rozhodnych
skutec¢nosti spravou druzstva.

Clinek 54
Clenska schiize samospravy

Clenska schlize samospravy je organem druzstva, ve kterém clenové projednavaji
zélezitosti okruhu plsobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem
druzstva.

Clenska schiize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zplisobu zajisténi ukolt, které ji byly ulozeny predstavenstvem v souladu
s hlavnimi sméry ¢innosti druzstva;
b) projednava navrhy planu oprav spolecnych ¢asti domu, vcetné zplisobu financovani;
c) voli ze svého stfedu Cleny vyboru samospravy v poctu 3 az 7 nebo predsedu
samospravy;
d) projednava zpravy vyboru samospravy (piedsedy samospravy) o jeho ¢innosti;
e) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegati:
- samospravy, které maji do 80 ¢lenti, voli 1 delegata
- samospravy, které¢ maji 81 a vice Clent, voli 2 delegaty
- samospravy garazi, které maji do 100 ¢lent, voli 1 delegata
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3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

- samospravy garazi, které maji 101 a vice ¢lent, voli 2 delegaty
- samosprava nebydlicich voli 1 delegata
f) projednava zpravu delegata o vykonu jeho funkce na shromazdéni delegat.

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy (piedseda samospravy) podle
potieby, nejmén¢ vsak jednou do roka.

Vybor samospravy (pfedseda samospravy) musi svolat ¢lenskou schizi samospravy,
pozada-li o to:

a) 1/3 vSech €lenil samospravy;

b) predstavenstvo druzstva;

c) delegat samospravy.

Nevyhovi-li vybor samospravy (piedseda samospravy) zadosti podle odstavce 4 do
jednoho mésice, je predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo.

O svoléni ¢lenské schlize samospravy a o potadu jedndni musi byt ¢lenové samospravy
uvédoméni nejméné 8 dnti pred jejim kondnim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu a misto jejiho konani a potfad jednani. Pisemnou pozvanku miZze nahradit pisemné
oznameni vyvésené na domovnich nasténkach ve vSech domech v okruhu piisobnosti
samospravy.

Clenska schiize samospravy je zpusobild se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
¢lenll samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy piitomna nadpolovi¢ni
vétsina jejich ¢lenti, mize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdé€ji za pfitomnosti nejméné
10 % c¢lenti samospravy, byla-li tato moznost uvedena na plivodni pisemné pozvance ¢i
oznameni. MliZze vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny
na pofadu jedndni. K platnosti usneseni se v takovém ptipadé vyzaduje souhlas 2/3
pritomnych ¢lent.

Clenskou schiizi samospravy tidi pfedseda nebo povéieny ¢len vyboru samospravy pfip.
predseda samospravy; v ptipadé, ze Clenskou schlizi samospravy svolalo predstavenstvo,
fidi ji povefeny Clen piedstavenstva.

10) Clen druzstva se zucastiiuje ¢lenské schlize samospravy, jejimz je ¢lenem.

11) Clen, ktery se nachazi v okruhu ptisobnosti réiznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich,

zucCastiiuje se jejich Clenskych schlizi a mize byt zvolen do kazdého zjejich vybort.
Clenskou schiizi pouze jedné samospravy vSak mize byt zvolen delegatem nebo
nahradnikem na shromazdéni delegétii a pouze v jedné samospravé mize sdm delegata
volit.

12) Pravo ucasti na clenské schiizi samospravy, kterych jsou cCleny, maji oba manzelé

(spolecni ¢lenové). Prislusi jim spolecné 1 hlas.

13) O vsech zalezitostech spadajicich do pusobnosti ¢lenské schlize samospravy mize byt

rozhodovano mimo zasedani. Vybor samospravy (piedseda samospravy), nebo povéfeny
zastupce druzstva, vhodi ndvrh rozhodnuti do postovnich schranek ¢lenit samospravy nebo
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1))

2)

3)

4)

S)

jej zaSle na e-mailovou adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Navrh musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o
lhite, ve které se ma ¢len samospravy vyjadrit. Lhiita k vyjadieni ¢ini 15 dnii od doruceni
navrhu Clenu samospravy. Lhiita pro doruceni koresponden¢niho hlasovaciho listku je
stanovena konkrétnim datem. Clen samospravy se hlasovani wicastni tak, Ze na navrhu
rozhodnuti zietelné vyjadii svly hlas tim, Ze zaktizkuje jednu z moZznosti (Pro — Proti —
Zdrzel se). Navrh rozhodnuti opatfi datem, podepiSe a doruci zpét vyboru (ptfedsedovi
samospravy) nebo druzstvu, a to elektronicky, postou nebo osobn¢ vhozenim do postovni
schranky ptedsedy vyboru samospravy (pfedsedy samospravy) nebo druzstva. Pokud
navrh rozhodnuti ¢len nedoruci zpét, plati, ze s ndvrhem rozhodnuti nesouhlasi. Jakéakoli
doplnéni vyjadfend na navrhu rozhodnuti, se povazuji za vyjadreni nesouhlasu s ndvrhem
rozhodnuti. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi vSech Clena
samospravy. Rozhodnuti je pfijato dnem, v némZz uplynul posledni den lhity stanovené
pro doruceni navrhu rozhodnuti. Pfedseda vyboru samospravy (pfedseda samospravy)
nebo druzstvo ozndmi vysledek hlasovani v pisemné formé, a to vyvéSenim na domovni
nasténce nebo elektronicky.

Clanek 55
Vybor samospravy (piredseda samospravy)

Vybor samospravy (pfedseda samospravy) je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou
¢innost odpovida ¢lenské schiizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy (piredseda samospravy) zejména:

a) plni tkoly na useku predmétu ¢innosti druzstva v okruhu plisobnosti samospravy;

b) sleduje technicky stav objekti piislusného hospodarského stfediska a upozoriuje
druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich zajistovani;

c) stard se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektii prislusného hospodarského
stiediska a o ochranu zivotniho prostfedi v okruhu plisobnosti samospravy;

d) dbad na dodrzovani domovniho fadu azasad slusnosti mezi cleny uzivajicimi
druzstevni majetek v okruhu plisobnosti samospravy;

e) navrhuje plan oprav pfisluSného hospodarského stiediska a po jeho projednéni
s druzstvem jej predklada ke schvaleni ¢lenské schlizi samospravy;

f) zajistuje plnéni rozpoctu hospodaiského stiediska, peCuje o spravnost prvotnich
ucetnich a jinych dokladl a predava je druzstvu k dalSimu zpracovéani;

g) priubézné kontroluje tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice;

h) vystavuje pisemné objednavky na provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich
zajistovani;

1) formou zapisti informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

j) podava CcClenské schizi samospravy zpravy o své cinnosti astavu samospravy
a seznamuje ji s ¢innosti a celkovym stavem druZzstva.

Vybor samospravy se voli ze ¢lenli samospravy tak, aby clenové vyboru samospravy
nebyli mezi sebou manzeli, pfibuznymi v fad€ ptimé nebo sourozenci.

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stiedu predsedu a mistoptedsedu.

Schiize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméne vSak jednou za
tf1 mésice.
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6)

7)

8)

1)

2)
3)
4)

5)

D)

2)

1)

2)

O svolani vyboru samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani
obvyklym zpisobem nejméné 3 dny pred jeho konanim.

Je-li pti volbach vyboru zvolen pouze jeden ¢len samospravy, vykondva tento ¢len jako
pfedseda samospravy plisobnost vyboru samospravy dle téchto stanov.

Neni-li zvolen vybor samospravy (pfedseda samospravy) nebo neplni-li své povinnosti,
zajistuje plnéni jeho ukolt pfedstavenstvo prostiednictvim povéifeného pracovnika

druzstva. Naklady stim spojené se hradi ktizi hospodarského stfediska piislusné
samospravy.

Clanek 56
Pomocné organy

K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou vykonavat piisobnost organu, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je ziidil.
Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je ziidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, miize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.
Clentim pomocnych organti miize byt za vykon funkce pfiznana finanéni odména.
Clanek 57
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastnikii jednotek
Ve spolecenstvi vlastnikii jednotek, jehoz je druzstvo clenem, zastupuje druzstvo
predstavenstvo nebo zmocnénec, kterym je osoba povéfend predstavenstvem nebo
prokuristou.
Predstavenstvo, prokurista nebo povéfeny zmocnénec, jednd a hlasuje ve spoleCenstvi

vlastnikl jednotek v z4jmu druzstva, pfi¢emz je povinen se pii hlasovani fidit ptisluSnym
usnesenim nebo pokyny pfislusnych organa druzstva.

Clanek 58
Rizeni bézné ¢innosti druZstva

BéZnou ¢innost druzstva organizuje a tidi feditel druzstva, ktery je jmenovan a odvolavan
predstavenstvem.

Vztahy mezi piedstavenstvem druZzstva a feditelem druzstva, v oblasti vykonu pravomoci
a kompetenci, upravuje organizacni fad druzstva schvalovany jeho ptedstavenstvem.
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)

2)

1))

2)

3)

)

2)

3)

4)

Cast VIL
Hospodareni druzstva

Clanek 59
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi néklady a vydaje své ¢innosti z piijmi ziskanych z bytového hospodatstvi
a z ostatni hospodatské ¢innosti, ptipadné z jinych zdroj.

Druzstvo k zajisténi svého hospodareni vytvaii ptislusné fondy.

Clanek 60
Bytové hospodarstvi

Zékladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je hospodaiské stredisko, které
obvykle ptedstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla
samostatn¢ financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny jednotky podle jin¢ho
pravniho predpisu. Jednotliva hospodarska stfediska jsou na sobé ekonomicky nezévisla,
jejich vynosy a ndklady se v tcetnictvi druzstva eviduji oddé€leng.

Cinnost hospodaiského stfediska se financuje zejména z najjemného a z thrad za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu.

Zélohové platby za plnéni poskytovana s uzivanim bytu druzstvo vyuctuje podle zasad
stanovenych shromdzdénim delegati.

Clanek 61
Ostatni hospodareni

Pfijmy na uhradu nakladia a vydaja stfedisek ostatniho hospodaieni (stfedisko spravy,
sttedisko udrzby aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatkii na spravu druzstva hrazenych
Cleny - najemci bytl, z odmén od vlastnikli byt a od spolecenstvi vlastniki jednotek za
zajistovani spravy domu a pozemku podle zvlastniho zékona, ze zapisného novych ¢lentl,
¢lenskych ptispévku a jinych thrad od ¢lent a z finan¢nich vynost.

Naklady ostatniho hospodateni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo hospodaiského
stiediska.

Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo piednostné své povinnosti viici statu. Zisk
po zdanéni pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegati k uhradé ztraty z minulych let,
k pfidélim do nedélitelného fondu a dalsich zajistovacich fondu.

Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromézdéni delegatt:

a) znedélitelného fondu;

b) zfondu dalsich clenskych vkladi (dodatecnych) evidovaného na stfedisku ostatniho
hospodareni (snizeni zékladniho kapitalu);
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¢) rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shroméazdéni delegéatii (uhrazovaci
povinnost) lze ¢leniim ulozit teprve po vycerpani uvedenych zdroji;

d) ze zékladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladi;

e) kombinaci vySe uvedenych zpusobt.

Clinek 62
Fondy druzstva

1) Druzstvo vytvaii tyto fondy:
a) zakladni kapital,
b) nedélitelny fond,
c) fond druzstevni vystavby;
d) dlouhodobé zaloha na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu;
e) dlouhodoba zédloha na opravy a udrzbu bytt;
f) fond dalSich clenskych vkladu.

2) Tvorba apouziti fondl se fidi zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami
a dalSimi vnitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi shroméazdénim delegati.

Clanek 63
Zakladni kapital

1) Zékladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladt.

2) Zakladni kapitdl se zvySuje, respektive snizuje, pfijetim novych c¢lenl, respektive
skon¢enim jejich ¢lenstvi v druzstvu.

3) Zékladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Clanek 64
Nedélitelny fond

1) Nedélitelny fond se tvoti ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni.

2) Nedélitelny fond lze pouzit na:
a) uhradu ztraty ostatniho hospodatent;
b) kryti vad panelové technologie;
c) slevy z ngjmu;
d) opravy venkovni ¢asti vodovodnich a kanaliza¢nich ptipojek pro druzstevni objekty;
e) zpracovani chybéjici dokumentace druzstevnich objektu;
f) twhradu nakladi na likvidaci zatizeni, které bylo legaln¢ zfizeno na objektech druzstva,
a které se stalo postupem doby nadbytecné a jeho majitel (externi) zanikl.

3) Ned¢litelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi Cleny.
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Clanek 65
Fond druZstevni vystavby a fond dalSich ¢lenskych vkladu

1) Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych statnich pfispévka na druzstevni
vystavbu a ptispévki jinych pravnickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu

s tim, Ze tyto prostifedky Ize pouzit na tthradu nakladi spojenych s druzstevni vystavbou.

2) Zdroje fondu druzstevni vystavby se pouziji na ¢asteCnou thradu pfi pfevodu druzstevnich
bytl do vlastnictvi ndjemce bytu podle platnych ptedpist.

3) Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych hospodaiskych stiedisek.

4) Fond dalsich ¢lenskych vkladl se tvoii z penézitého osobniho a vé€cného plnéni na dalsi
Clensky vklad, ptipadné aktivaci splaceného tvéru poskytnutého na druzstevni vystavbu
s tim, Ze tyto prostiedky lze pouzit na uhradu nakladii spojenych s druzstevni vystavbou,

k vraceni dalSich ¢lenskych vkladl pii zaniku Clenstvi, respektive uvolnéni bytu.

5) Zdroje fondu dalsich ¢lenskych vklada se pouziji na ¢aste¢nou thradu pii prevodu bytu do
vlastnictvi ndjemce bytu podle platnych predpist.

6) Fond dalSich ¢lenskych vkladii se eviduje podle jednotlivych hospodarskych stiedisek a
v ramci nich podle jejich ¢lend.
Clanek 66

Dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu

1) Dlouhodobé zéalohy se dlouhodobé vytvaieji pravidelnym piispévkem, ktery je soucasti
najemného nebo poplatkii hrazenych vlastniky byta.

2) Dlouhodobé zalohy se rozpoustéji ve vysi Gctovanych externich a vnitropodnikovych
nakladii na opravy a udrzbu bytového fondu.

3) Nevycerpané¢ dlouhodobé zalohy se prevadéji do pristiho roku.
4) Dlouhodobé zalohy se eviduji podle jednotlivych hospodaiskych stfedisek a Ize je pouzit

jen pro ptislusné hospodarské stredisko.

Cast VIIL.
ZruSeni a likvidace druzstva

Clanek 67
Obecna ustanoveni

1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodu
stanovenych zakonem.
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2) Rozhodnuti shromazdéni delegati o zruSeni druzstva musi byt osvédCeno vefejnou
listinou.

3) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li shromédzdéni delegatl o zruSeni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
5) Druzstvo zanikd vymazem z vefejného rejstiiku.

6) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo 1 bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi
jeho likvidaci, jestlize druzstvo:
a) poruSuje zavaznym zpusobem ustanoveni Zakona o obchodnich korporacich ve znéni
pozdéjsich predpist, o hospodateni se svym majetkem;
b) provozuje Cinnost, kterd je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou Cinnost,
ktera maze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

7) V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni druzstva, jmenuje likvidatora.
8) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
9) Pii likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich ptedpist.

10) Dokud nejsou uspokojena prava vsech véftiteli, kteti vcas ptihlésili své pohledavky, nelze
podil na likvida¢nim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZzit.

11) Kone¢nou zpravu o pribéhu likvidace, ndvrh na pouziti likvidacniho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, pfedlozi likvidator ke schvaleni shroméazdéni
delegatu.

12) Podil ¢lena na likvida¢nim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zGstatku se vyplaci v penézich.

13) Nelze-li prava vsech c¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vsech clen ohledné podilu na likvidacnim zlstatku zhstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho ziistatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

14)Kazdy clen druzstva, nebo jind opravnénd osoba, muze do 3 mésici ode dne konani
shromazdeéni delegati navrhnout, aby soud prohlasil usneseni shromazdéni delegati o
rozdéleni likvidacniho zlstatku za neplatné pro rozpor s pravnimi ptredpisy nebo
stanovami. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zaroven o rozdé€leni likvida¢niho zlstatku.
Do uplynuti lhiity 3 mésici anebo do pravomocného rozhodnuti soudu, nesmi byt
likvidac¢ni ztstatek rozdélen.

Clanek 68
Slouceni, splynuti, rozdéleni druzstva

1) Usneseni shromazdéni delegati o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi
obsahovat urceni pravniho néastupce a vymezeni obchodniho jméni, které na né&j ptrechazi.
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Pti rozdéleni druzstva shromazdéni delegéti urci, jak se jméni druzstva a jeho c¢lenové
rozd@éli. Pfi tomto urCeni se vezmou na zietel opravnéné zdjmy jednotlivych clent
druzstva.

Pti splynuti druzstev pfechazi jméni a ¢lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému
bylo nové vzniklé druZstvo zapsano do vetejného rejstiiku.

Pti slouceni druzstva s jinym druzstvem, jméni slu¢ovaného druzstva a Clenstvi prechazeji
na prejimaci druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z vefejného rejstiiku.

Pti rozdéleni druzstva prechdzi jméni druzstva a €lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim
ke dni, kdy byla tato druzstva zapsana do vetejného rejstiiku.

Ve vetejném rejstiiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého
splynutim nebo druzstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého sloucenim a
zapis zmeény u druzstva, s nimz bylo slouceno, se provede rovnéz k témuz dni.

Clanek 69
Prevod ¢asti majetku druZstva

Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam
s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze
s podminkami pfevodu pfedem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, kteti jsou
najemci téchto druzstevnich bytl, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji podle platného
znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Souhlas podle odstavce 1 musi mit pisemnou formu s tfedné ovéfenym podpisem.
Ud¢leny souhlas je zdvazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

ey

Odstavce 1 a 2 se nepouziji, jestlize se jedna o prevody druzstevnich byt a druzstevnich
nebytovych prostort do vlastnictvi ¢lenit bytového druzstva, kteti jsou jejich najemci.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit byty, nebo budovy s druzstevnimi byty nebo
pozemky jimi zastaveéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim pfedem ud¢li sviij souhlas
alespon 2/3 ¢lent bytového druzstva, kteti jsou najemci téchto druzstevnich byti.

Souhlas podle odstavce 4 musi mit pisemnou formu s tfedné ovéfenym podpisem.
Ud¢leny souhlas je zdvazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Clanek 70
Odvolani proti rozhodnuti organi druzstva

Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych Clent druzstva nebo jednotlivych
organti druzstva se oznamuji témto ¢lenim nebo organim.
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Proti rozhodnutim organti druzstva lze podat odvolani. Lhiita k podéni odvolédni Cini 15
dnli a po¢ind dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti, neni-li jinde stanovami uréeno
jinak.

Za vc¢as podané se povazuje 1 odvoladni, které bylo podano po uplynuti stanovené lhuty,
nejpozdéji vSak do 3 mésict od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani, nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.

O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje shroméazdéni delegatd, jehoz
rozhodnuti je kone¢né.

Predstavenstvo mize o odvolani rozhodnout samo, jestlize odvolani v plném rozsahu
vyhovi.

Clanek 71
Podnéty Clenii

O podnétech ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organt druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do 60 dnli od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfisluSny orgén druzstva
¢lena doporu¢enym dopisem.

Clanek 72
Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym c¢lenlim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napi. osobn¢, elektronicky nebo prostfednictvim datové schranky, ato na
adresu, kterou ¢len druzstvu pisemné oznamil.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v ptipadech uréenych zdkonem, t€émito stanovami, jednacim fadem druZstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy clena jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna itehdy, jakmile je
pisemnost doruCena clenem organu nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji prevzeti
pisemné potvrdi.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji prevzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nevyzvednutou
nebo nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len prijeti pisemnosti zmatril ¢i odmitl;

c¢) pii dorucovani do datové schranky, se dokument doru¢i okamzikem, kdy se do datové
schranky cClen druzstva piihlasi. Nepfihlasi-li se Clen druzstva do datové schranky,
povazuje se tento dokument za doruc¢eny 10. dnem, kdy byl do datové schranky dodan.
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Clanek 73
Pocitani ¢asu

Lhtta urcena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek.

Konec lhiity ur¢ené podle tydnl, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo ¢islem shoduje se dnem, na ktery ptipada udélost, od niz lhiita poc¢ina. Neni-li takovy
den v mésici, ptipadne posledni den lhiity na jeho posledni den.

Byla-li lhtita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhita po¢ind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity pivodni.

Ptipadne-li posledni den lhlty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

Lhata pro podani je zachovéna, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorucena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

Predstavenstvo muze ze zadvaznych diivodli prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len
do 15 dnti ode dne, kdy pominula pficina zmeskani a ucinil-li v téze 1haté zmeskany ukon.
Zmeskani lhity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tikon u¢inén, uplynul 1 rok
a v pripadé zmeskani lhiity k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 74
Sprava cizich nemovitosti

Druzstvo rovnéz provadi ekonomickou a technickou spravu cizich nemovitosti.

Pti vykonu spravy cizich nemovitosti druzstvo respektuje odliSnosti dané organizacni a
pravni formou vlastnika nemovitosti a tidi se jeho pokyny, pokud nejsou v rozporu s
obecn¢ pravnimi piedpisy.

Sprava cizich nemovitosti je ucetné¢ oddélena od ostatniho hospodateni druzstva.

Druzstvo nesmi pouzit vlastni finanéni prostfedky k tvérovani provozu cizich
nemovitosti.

Prostiedky svéfené ke spravé cizich nemovitosti nesmi pouzit k financovani vlastni
¢innosti, to neplati pro tu c¢ast prostiedkti, kterd je v platbach urCena jako odména za
spravu.

Clanek 75

Druzstevni byty v objektech pod cizi spravou

Clenové druzstva — najemci byt v objektech pod cizi spravou maji stejné postaveni jako
¢lenové — ndjemci byta ve spraveé druzstva.
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Pro provoz a financovani takovych byt plati stejnd pravidla jako pro byty ve spravé
druzstva s vyjimkami nebo omezenimi vyplyvajicimi ze zdkona nebo zrozhodnuti
statutarniho orgdnu SVIJ, zejména pii stanoveni thrad na provoz a opravy domu,
provadéni oprav nebo modernizace objektu.

V ramci druzstva sprava téchto byt spada do bytového hospodateni druzstva.

Najemce bytil ve vlastnictvi druzstva u ciziho spravce zastupuje druzstvo prosttednictvim
predstavenstva, prokuristy, pfipadné povérenych zaméstnancii. Zaméstnanec musi byt k
takovému zastupovani zmocnén a se zmocnénim musi souhlasit.

Druzstvo je povinno pii zastupovani téchto Clenii — ngjemcii byti jednat stejné jako u
¢lentl bydlicich v bytech ve sprave druzstva.

Néjemci téchto bytd hradi najemné v souladu s obecné platnymi ptedpisy. Najemné
zahrnuje vSechny polozky uplatiiované u ostatnich byt a je stanoveno podle stejnych
zasad s vyjimkou téch, které uplatni statutarni organ SVJ v souladu s platnymi predpisy.

Druzstvo je povinno pouzit ndjemné piijaté od ¢leni v téchto objektech pouze na uhradu
svych pohledavek a ostatni polozky ptedpisu zaslat ptisluSnému statutarnimu orgénu SVJ,
a to bez zbyte¢ného odkladu.

Clanek 76
Byty v druzstevnich domech prevedené do vlastnictvi

Prava a povinnosti vlastnika jednotky vyplyvajici z vlastnictvi jednotky upravuje zédkon
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni.

Vlastnik jednotky v druzstevnim dom¢ je dale povinen dodrzovat vSechny interni piedpisy
druzstva, jako je napt. Domovni fad, Pozérni fad a dalsi.

Vlastnik jednotky je povinen mésicné hradit ,,Rozpis vyse ptispévku vlastnika jednotky na
spravu domu a pozemku a rozpis vyse zaloh na plnéni spojend s uzivanim bytu (sluzby)®,
vyuctovani sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim jednotky a dalsi platby.

Sprava do vzniku SVJ, je zajiStovdna na zdklad¢ ,,Smlouvy o zajisStovani spravy
spolecnych ¢asti domu*, kterou druzstvo uzavielo s vlastnikem jednotky.

Clanek 77
Nebytové prostory

O ndjmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu byti, véetné ustanoveni
o potadnicich, o vzniku prava na uzavieni smlouvy o najmu nebytového prostoru a o
pravech a povinnostech najemcli nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni
obcanského zikoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho k
podnikani. Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové
prostory.
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2) Jde-li o ngjem nebytovych prostor, které jsou urceny k vykonu povoléni jen pro jednoho z
manzell, pravo spolecného najmu nevznikne.

3) Najem a podnijem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni Gcasti ¢lenli druzstva
upravuje zvlastni pfedpis.

Clanek 78
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

1) Pokud neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov 1 pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoZz i mezi jeho ¢leny navzijem, pfed nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i ndroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funk¢ni obdobi €lenti volenych organt druzstva, jimz vznikla funkce pfed Uc¢innosti
téchto stanov a ke dni uc¢innosti téchto stanov trva, skonci az po uplynuti doby stanovené
dosavadnimi pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi pfedpisy druzstva.

Clanek 79
Ucinnost stanov

1) Stanovy Stavebniho bytového druzstva Nova hut’ ze dne 2. 6. 2022 se méni timto novym

znénim, které schvalilo shroméazdéni delegatd dne 4. 6. 2026, a nabyvaji ucinnosti
dnem 4. 6. 2026.
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