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1. Charakteristika druZstva

Nazev: Stavebni bytové druzstvo Nova hut’ /zkratka SBD NH/

Sidlo: Hylova 26/40, 700 30 Ostrava — Vyskovice

Pravni forma: druzstvo

IC: 00050831

DIC: CZ00050831

Piedmét cCinnosti: hlavnim predmétem Cinnosti je organizovani piipravy a provadéni vystavby,
oprav a udrzovani bytovych a nebytovych objektii a zabezpecovani plnéni poskytovanych sluzeb
s uzivanim.

Datum vzniku: 24. 12. 1959

Zapisovany zakladni kapital: 1 000 000,00 K¢

Zakladni Clensky vklad: 500,00 K¢

2. Zakladni udaje o majetku druZstva

a) bytovy fond

V roce 2021 zabezpecovalo SBD NH (dale jen druzstvo) spravu a provoz druzstevniho bytového
fondu, investi¢ni a vyrobni ¢innost v souvislosti se zadchovnou péc¢i o druzstevni majetek vlastniho
druzstva a cizich spravct bytového fondu v ramci jiné hospodarské ¢innosti.

| Ukazatel | | 31122019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 |
pocet byt ve vlastnictvi druzstva 4795 4410 3 856
pocet byt ve spravé druzstva 5434 5778 6 224
pocet garaZzi ve vlastnictvi druZzstva 1405 1415 1388
pocCet garazi ve sprave druzstva 771 762 789

K 31. 12. 2021 vlastni druZstvo 3 856 byt I. kategorie a 1 388 gardzi v lokalitach: Moravska
Ostrava, Zabieh, Vyskovice, Hrabtivka, Bélsky Les, Stary Zabteh, Poruba, Hrabova, Marianské
Hory, Slezsk4 Ostrava, Michélkovice. DruZzstvo v roce 2021 ptevedlo 554 byth a 27 garazi do
vlastnictvi ¢lenti druzstva..

V pribéhu roku 2021 doSlo ke sniZeni hodnoty bytového fondu, a to z divodu pievodu bytd
a garazi do vlastnictvi ¢lent druzstva.. Nasledujici tabulka znézornuje piehled za obdobi 2019 —
2021:

v tis. K&
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Ukazatel | | 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
hodnota bytovych domu 1503 127 1390477 1201 033
hodnota garazi 28 731 28 561 28 443
hodnota pozemku pod byt.domy a garazemi 6782 6483 5222

b) nebytovy fond

V roce 2021 bylo provedeno technické zhodnoceni nebytového fondu — spravni budovy Na Vyspé
10/647 — zatepleni stfechy a stavebniho dvorku (1drzby) — novéa vodovodni ptipojka v celkové vysi
1 544 tis. K¢. V nasledujici tabulce je prehled hodnoty nebytového fondu (movitého a nemovitého
majetku) v letech 2019 — 2021, a to v pofizovaci a zlstatkové hodnoté:

v tis. K&

| Ukazatel

| | 31122019 | 31.12.2020 | 31.12.2021

pofizovaci hodnota

budovy 21 285 21 552 23 096
samostatné movité véci 5899 5850 5850
pozemky - ostatni 7 694 7 694 7 694
software 1940 1940 1940
v tis. K&
Ukazatel | | 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
zustatkova hodnota
budovy 4 245 3985 4617
samostatné movité véci 223 146 98
pozemky - ostatni 7 694 7 694 7 694
software 0 0 0

V samostatnych movitych vécech jsou zahrnuty dopravni prostfedky, energetické a hnaci stroje

a inventar.

3. Naklady, vynosy, hospodarsky vysledek

a) ndaklady

Néklady jsou ¢lenény dle jednotlivych skupin a dale dle jednotlivych

a porovnani nakladii za obdobi od roku 2019 do roku 2021:

v tis.KE
Uétova Uget Nazev rok rok rok
skupina 2019 2020 2021
Naklady
50 Spotfebované nakupy 3687 3637 3698
501 spotfeba materialu 2 365 2177 2 476
502 spotfeba energii 1322 1460 1222

uctt. V tabulce je prehled
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51 Sluzby 29776 13 607 11132
511 opravy a udrzovani 21 817 9 641 6 835
512 cestovné 373 344 350
513 pohos$téni a dary 42 11 13
518 ostatni sluzby 7 544 3611 3934
52 Osobni naklady 37 188 34 428 35336
521 mzdové naklady 23 276 22 086 22 517
523 funkcionafské odmeény 4 140 3112 3 467
524 socialni a zdravotni pojisténi 8 845 8433 8 545
525 ostatni pojisténi 339 311 310
527 zakonné socialni naklady 422 394 388
528 ostatni socialni naklady 166 92 109
53 Dané a poplatky 3989 157 163
531 silniéni dan 34 37 37
532 dan z nemovitosti 3 064 62 62
538 ost.dané, kolky, soudni naklady 891 58 64
54 Jiné provozni naklady 2 329 925 794
541 zust.hodn. prodaného DHM 0 0 0
542 prodany material 14 19 7
544 smluvni pokuty a penale 76 0 0
545 ostatni pokuty a penale 2 0 1
546 odpis pohledavek 649 0 0
548 ostatni provozni naklady 1588 906 786
55 Odpisy, rezervy, kompl.naklady 901 21371 1294
551 odpisy DHM a DNM 522 604 961
558 zUctovani zakonnych opr. polozek -10 -1 1318
559 zUctovani opr. polozek 389 20768 -985
56 Finanéni néklady 4 355 3063 2202
561 prodej cennych papird 0 0 179
562 uroky placené 3983 2812 1660
568 | finan¢ni naklady 372 251 363
Zmeény stavu zasob vl. ¢inn.a
581 aktiva}ée -3 6 -33
581 zmeéna stavu vyroby a aktivace -3 -6 -33
MEZISOUCET 82 222 77 182 54 586
59 Dané z prijmu, prevodoveé ucty 17 921 13 687 12 144
591 dan z pfijmu 446 358 62
592 odlozena dar - odl. danovy zavazek -24 -22 -18
599 vnitronaklady 17 499 13 351 12 100
CELKEM NAKLADY 100 143 90 869 66 730

Z tabulky vyplyva celkové snizeni nakladi. Snizily se naklady na opravy - ucet 511 opravy a
udrzovani — zde jsou UcCtovany pouze nédklady na opravy bez revitalizaci — z diivodu vzniku
spolecenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou a jejich samostatnému hospodateni. Dale vysi nakladt
ovlivnila zména uctovani, kterd se tykala poplatkl vlastnikli (ucet 518), dan€ z nemovitosti (ucet
532) a pojisténi (ucet 548). Tyka se to samosprav a ndklady byly uctovany do sluzeb, které se
zuctovavaji s jednotlivymi jednotkami v rdmcei vylictovani sluzeb. Dalsi vliv na vysi nadkladi mélo
zvySeni odpist DHM a DNM z davodu zhodnoceni nebytovych prostord, ziétovani opravnych
pohledavek k bezpohybovym materialovym zdsobam, dluznikiim, k sméne¢nym tGroklim ze smének
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Arca Investments a.s. a k postihové odméné z vyse uvedenych smeének s tim, Ze opravné polozky ke
sménecnym urokim zroku 2020 byly znedanovych opravnych polozek ve vysi 873 tis. K¢
pfevedeny do zdkonnych opravnych polozek. Zaroven byla zauctovana zakonna opravna polozka
k sménecnym turokim za rok 2021 ke dni vyhldseni insolvence. Dale doslo ke snizeni placenych
urokd, vnitrodruzstevnich ndkladi (spojeno se vznikem spolecenstvi vlastnikli jednotek — novych
pravnich subjekti).

b) vynosy

Vynosy jsou v nasledujici tabulce ¢lenény dle ucetnich skupin a dale dle jednotlivych ucta
za obdobi 2019 — 2021:

v tis.KE v tis.KE
Uétova Uget Nazev rok rok rok
skupina 2019 2020 2021
Vynosy
60 Trzby za viastni vykony a zboZi 37 648 29 934 28 976
602 trzby 37 648 29934 28 976
64 Jiné provozni vynosy 40 631 23 614 23 754
641 trzby z prodeje DHM 24 0 0
642 trzby z prodeje ostatni 13 20 6
644 smluvni pokuty a penale 1 6 11
646 vynos z odeps.pohledavek 0 0 0
648 ostatni provozni vynosy 40 593 23 588 23737
66 Finanéni vynosy 4473 4033 2 506
661 trzby z prodeje cennych papird 0 0 195
662 uroky pfijaté 1540 1404 595
668 ostatni finanéni vynosy 2933 2629 1716
MEZISOUCET 82752 57 581 55 236
69 Prevodové ucty 17 499 13 351 12 100
699 vnitrovynosy 17 499 13 351 12100
CELKEM VYNOSY 100 251 70 932 67 336

Vysi vynost ovliviiuje snizeni Cerpani ndkladl na opravy bytovych doml z dévodu vzniku
spolecenstvi s pravni subjektivitou, fakturace spolecenstvim za cinnost druZstva, a proto jsou
ostatni provozni vynosy (rozpousténi dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu) v pfiblizné stejné
vySi, a snizené ostatni finan¢ni vynosy. V ostatnich finan¢nich vynosech jsou zahrnuty postihova
odména ze smének, dotace stditu na uroky zuvéri na revitalizaci bytovych objektd vcetné
pohledavky za statem a v roce 2021 opét doslo k pozastaveni dotaci u domt, kde placené uroky
z uvera byly nizsi nez dotace statu na uroky a dale snizeni vnitrodruzstevnich vynost — viz kapitola
naklady.

¢) hospodarsky vysledek

Hospodaisky vysledek za druzstvo pied zdanénim ¢ini 650 tis. K¢&. Dain z piijmu pravnickych osob
po zapocteni pfipocitatelnych a odpocitatelnych polozek je ve vysi 62 tis. K& a snizeni odloZené
dan¢ 18 tis. K¢. Hospodarsky vysledek ¢ini 606 tis. K¢&.
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v tis. K&

Ukazatel | | 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
naklady za druzstvo celkem 100 143 90 869 66 662
vynosy za druzstvo celkem 100 251 70932 67 268
hospodarsky vysledek (+zisk / -ztrata) 108 -19 937 606

Hospodateni stiedisek bytového hospodarstvi:

v tis. K&

Ukazatel | | 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
naklady bytového hospodarstvi 55 834 29432 23 340
vynosy bytového hospodarstvi 55 834 29 432 23 340
hospodarsky vysledek - zisk 0 0 0

Snizeni nédkladi bytového hospodaistvi proti roku 2020 je ovlivnéno sniZenim objemu oprav
bytovych domti z divodu vzniku novych spole€enstvi s pravni subjektivitou (v roce 2021 bylo
ucetné vyclenéno 9 spolecenstvi s pravni subjektivitou), dale snizenim nakladovych troka z uvért.

Na zakladé toho, ze druzstvo uplatiiuje princip zdlohového najemného, jsou pii ro€nim zactovani
predpisu najemného (zalohovych plateb) se skuteCnosti rozdily ve stfediscich bytového
hospodafstvi zictovany v rdmci kratkodobé zalohy ve prospéch nebo k tizi pfislusného stfediska
bytového hospodarstvi. Vysledek hospodateni stiedisek bytového hospodatstvi je k 31. 12. 2021
nulovy.

Hospodareni ostatnich stredisek:

v tis. K&

| Ukazatel 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
naklady ostatnich stfedisek 44 309 61437 43 322
vynosy ostatnich stfedisek 44 417 41 500 43 928
hospodarsky vysledek po zdanéni (+zisk/-ztrata) 108 -19 937 606

Na hospodaisky vysledek ostatnich stfedisek méla vliv tvorba opravné polozky ke sménkdm Arca
Investments a.s. (viz ¢lanek 3a Vyrocni zpravy), dale na vysi vynosit mély vliv trzby za opravy a
udrzbu pro jiné subjekty, trzby z ptijatych poplatkli za ukony, trzby za vykon spravy pro jiné pravni
subjekty.

Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2021:

Zisk pred zdanénim: 685 994,90 K¢
Dari: - 62 130,00 K¢
SniZeni odloZené dané: 17 860,00 K¢
Zisk: 606 004,90 K¢
Pievod na uhradu ztrdty 7 min. let 606 004,90 K¢



Stavebni bytové druZzstvo Nova hut’ /zkratka SBD NH/ se sidlem Hylova 26/40, 700 30 Ostrava — VySkovice
zapsané v OR u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka DR XXI1/29 1C:00050831

4. Aktiva, pasiva

Aktiva druzstva zahrnuji pohledavky za upsanym vlastnim kapitadlem (tj. pfedpis ¢lenskych podila,
které nebyly ke konci roku zaplaceny); stala aktiva - dlouhodoby nehmotny majetek (DNM) —
software po odecteni opravek, dlouhodoby hmotny majetek (DHM) — budovy, dopravni prostfedky,
energetické a hnact stroje, inventai po odecteni opravek, pozemky, finan¢ni dlouhodoby majetek —
ulozky; obézna aktiva — zasoby, pohledavky a finan¢ni majetek; ¢asové rozliseni.

v tis. K&
| Ukazatel | | 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 |
A. Pohledavky za upsanym vl. kapitalem 0 0 0
B. Stala aktiva 1611152 1498 887 1 308 346

z toho: - DNM 0 0 0

- DHM 1 550 803 1437 346 1247 107

- finan&ni dlouhodoby majetek 60 349 61 541 61 239

C. Obézna aktiva 213 607 169 729 135 919
z toho: - zasoby 1647 1731 1849

- pohledavky 121 014 81476 58 866

- kratkodoby finan¢ni majetek 0 0 0

- finan&ni majetek 90 946 86 522 75204

D. Casové rozliseni 4042 1796 996
AKTIVA CELKEM 1 828 801 1670 412 1445 261

Vysi aktiv ovliviiuje ptevod jednotek do vlastnictvi Clena druzstva a tim snizeni hodnoty
dlouhodobého hmotného majetku, dale sniZzeni pohledavek predpisu nesplaceného uvéru na
revitalizaci jednotlivych domt bytového hospodatstvi, vySe zasob, finanéniho majetku a ¢asového
rozliSeni (jde o pfijmy pfiStich obdobi).

Ve skupiné aktiv ptfedstavuje hodnota obytnych budov a pfislusnych zastavénych pozemka 86%
veskerého majetku a 4% dlouhodoby finanéni majetek. Zbylych 10% majetku jsou financni
prostfedky uloZené na béZnych, spoficich a terminovanych Uctech druzZstva, financni hotovost
v pokladnég, hodnota pohledavek druzstva a ¢asové rozliSeni. SniZeni aktiv proti roku 2020 o 225
151 tis. K¢ je ovlivnéno sniZzenim dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku celkové o 190
239 tis. K¢, tj. hlavné snizenim hodnoty obytnych domi, garazi, pozemki o 188 646 tis. K¢ (pfi
pievodu do vlastnictvi ¢lena druzstva), zvySenim technického zhodnoceni nebytovych prostor 1 544
tis. K¢&) a sniZenim o odpisy nebytovych prostor (912 tis. K&). Déle vysi aktiv ovliviluje sniZeni
casoveho rozliSeni o 800 tis. K& a obé&znych aktiv o 33 810 tis. K¢, a to snizenim hodnoty
pohledavek o 22 610 tis. K¢ (promitnuti opravné polozky ke sméne¢nym Urokiim v plné vysi),
zvySenim zasob o 118 tis. K¢ a snizenim penéznich prostiedkd o 11 318 tis. K¢ Kratkodoby
finan¢ni majetek zahrnuje dvé nevyplacené sménky firmy Arca Investments a.s. véetné opravné
polozky v plné vysi. Dlouhodoby finan¢ni majetek, ktery tvoii podilové listy absolutnich vynost,
spravy aktiv 1, spravy aktiv flexi a realitni fond KB2 v rdmci Komer¢ni banky a.s. a podilové listy
vramci CSOB a.s. a jsou v celkové vysi 61 239 tis. K&, bylo zhodnoceni snizeno o 302 tis. K¢
vcetné zapocteni odprodeje podilovych listl realitniho fondu KB2 ve vysi 179 tis. K¢.

Pasiva druzstva zahrnuji vlastni kapital — zakladni kapital, kapitadlové fondy (fond ¢lenskych podilt
— CP, fond druzstevni bytové vystavby — DBV, nedélitelny fond, hospodaisky vysledek b&zného
roku), cizi zdroje (dlouhodobé zévazky — dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu, dlouhodobé
bankovni uvéry, kratkodobé zavazky vcetné ro¢ni splatky bankovnich tvérh), casové rozliseni.
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Vysi pasiv ovliviiuje hospodaisky vysledek, snizeni hodnoty fondu clenskych podili a fondu
druzstevni vystavby (majetkové ucasti) z divodu pievodu bytovych jednotek a garazi do vlastnictvi
Clenli druzstva, vySe cizich zdrojii, tj. sniZeni dlouhodobych zavazki, kratkodobych zdvazkd,
snizeni dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu (viz nésledujici kapitola). Déle je to snizeni vySe

vlastnich zdroja, tj. snizeni zdkladniho kapitalu (abytek ¢lentt).

v tis. K&

| Ukazatel | [ 31122019 | 31.12.2020 | 31.12.2021
A. Viastni kapital 1525 216 1397 940 1212786
z toho: - fond CP a DV 1515 001 1408 091 1222 559
- zakladni kapital 3826 3549 3400
- nedélitelny fond 6 281 6 237 6 158
- vysledek hospodareni minulych let 0 0 -19 937
- hospodarsky vysledek 108 -19 937 606
B+C. Cizi zdroje 301 553 271 594 231 545
z toho: - dlouhodobé zavazky 166 443 122 174 93 189
- kratkodobé zavazky 135110 149 420 138 356
D. Casové rozliseni 2032 878 930
PASIVA CELKEM 1 828 801 1670412 1 445 261

Majetek je zabezpecen vlastnim kapitalem v celkové vysi 84% z celkovych zdroji kryti majetku
druzstva. Zbylych 16% ptedstavuje piedevsim nesplaceny zlstatek dlouhodobych uvért
na vystavbu a revitalizaci ve vysi 60 731 tis. K¢ a nevyCerpany zlstatek dlouhodobych zaloh na
opravy a udrzbu ve vysi 52 961 tis K¢ a odlozeny danovy zavazek ve vysi 113 tis. K&, zlstatek
kratkodobych zavazka 117 740 tis. K¢ a asové rozliSeni 930 tis. K¢.

5. Zachovna péce

Struktura vykonii v opravdch a udribé domovniho a bytového fondu za rok 2021:

v tis. K&

| Ukazatel | | 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
cizi dodavatelé 16 475 6 127 6 000
vykony vlastnich udrzbarskych stfedisek 4319 3262 1033
svépomoc 302 270 191
CELKEM 21 096 9 659 7 224

Opravy a udrzba bytového fondu byly vroce 2021 zajiStovany z vlastnich i1 cizich zdroju.
Promitd se zde i snizeni Cerpani z diivodu vzniku spolecenstvi vlastnikli jednotek, kterd maji své
hospodateni. Pfimé statni dotace na opravy vad panelové vystavby druzstvo ve sledovaném obdobi
neobdrzelo, ale obdrzelo dotace na uroky z uvért (akce ,,PANEL®) na revitalizaci ve vysi 1 950 tis.
K¢ pro 15 objektl a 567 tis. K¢ pro 9 objektu, které jiz splatil ivér..

Specifikace vykonii v opravdich a udribé bytového fondu za rok 2021:

Dle nize uvedeného piehledu je patrné, ze se v pribéhu roku provadély hlavné opravy stiech,
opravy balkénli a vstupl, zatepleni objektd, vymény vytahi za nové a vymeény elektrickych
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rozvodu:
v tis. KE
| Ukazatel | [ 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
vyména rozvodu 2536 511 222
vyména vodomér( 1205 81 47
instalace a vyména rozdélovacli topnych nakladu 187 0 516
opravy stfech 1327 420 265
opravy balkénu, vstupd, vymeéna oken 1935 363 1004
zatepleni dom{ 984 1073 1397
malovani spole¢nych prostor 352 1 20
natéry 0 240 0
opravy vytaht véetné vymeén 4 697 4 941 525
elektro prace 2479 294 457
drobné opravy v&.oprav plynospotiebic 5394 1735 2771
CELKEM 21 096 9 659 7224

6. Najemné, zalohové platby a ihrady za sluzby spojené s bydlenim

Najemné a zalohové platby jsou stanoveny dle vnitrodruzstevnich piedpist, které byly schvaleny
pfedstavenstvem druzstva a shroméazdénim vlastnikli jednotek. Zaroven byly také charakterizovany
sluzby, ¢imz doSlo ke sjednoceni terminologie a k jednozna¢nému taxativnimu vymezeni pojmu
sluzba spojend s bydlenim. Ceny sluzeb byly sjednavany podle zvlastnich predpisti nebo rozhodnuti
cenového organu. Ceny sluzeb, pro které nebyl stanoven zplisob rozuctovani vSeobecné platnym
cenovym piedpisem, jsou zuctovany podle pravidel schvélenych statutarnim orgdnem druzstva, tj.

pfedstavenstvem a shromdzdénim vlastnik.

Dluzné uhrady

Dluzné uhrady k 31. 12. 2021 ¢ini484 163,00 K¢ v¢. zélohovych plateb vlastniki, z toho
269 368,00 K¢ patii najemnikiim a 214 795,00 K¢ vlastnikim.

V roce 2021 dochazi proti minulému roku o nejvétsi snizeni dluznych thrad, a to ve vysi 392 tis.

K¢.

v tis. K&

| ukaz.rok | | 20062007 | 2008 | 2009 ] 201020112012 2013 | 2014 ] 2015] 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |

vyse dl.
uhrad

3176 | 2857 | 3505 | 3315 | 2796 | 3288

3818

3895

4512 | 3534

2989

213812130

1597

876

484

Meziro¢ni snizeni predpisu najemného a zalohovych plateb ¢ini 10,52% (z divodu vzniku novych
pravnich subjekti a splaceni tivértt), dluzné najemné a zalohové platby se sniZily o 44,75%.

Upravy ndjemného a zilohovych plateb

K 1. 1. 2021 byly provedeny Gpravy ndjmt a zalohovych plateb. Upravy tvorby dlouhodobé zalohy
na opravy a udrzbu (spole¢nych casti a jednotek) byly provedeny dle rozhodnuti shromdzdéni
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vlastnikii z diivodu predpokladanych oprav, déale dané¢ znemovitosti, poplatki na spravu a
zélohovych plateb na sluzby.

V pribéhu roku 2021 doslo k dal§im upravdm dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu u nékterych
domt na zakladé¢ usneseni vyboru samosprdv, shromazdéni vlastnikii jednotek a upravé
individudlnich zdloh na sluzby na zéklad¢ vyuctovani sluzeb za rok 2020, ukonceni splatky tvéra.
V pribéhu roku dochazelo k tipravam z diivodu pfevodu jednotek do vlastnictvi Clend.

7. Hospodareni s fondy

Zakladni kapital:
v tis. K&
| Ukazatel | [ 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Zakladni kapital zapsany v OR k1.1. 1000 1000 1000
zvyseni 0 0 0
snizeni 0 0 0
zlstatek k 31.12. 1000 1000 1000
Zakladni kapital nezapsany v OR k1.1. 3178 2825 2 549
zvyseni 8 7 2
snizeni -361 -283 -151
zstatek k 31.12. 2 825 2 549 2 400

Na zvySeni, popf. snizeni zédkladniho kapitdlu ma vliv zména poctu ¢leni druzstva. V pribcéhu roku
2021 doslo ke sniZeni poctu €lentt druzstva z7 097 na 6 800, a to z divodu ukonceni clenstvi
v druzstvu (prodej bytu, popt. garaze ve vlastnictvi ¢lena druzstva, vznik novych pravnich subjektt
- spolecenstvi vlastnikii jednotek - a tim ukonceni ¢lenstvi v druzstvu ¢lenl spolecenstvi).

Ostatni kapitalové fondy — fond druZstevni bytové vystavby a fond clenskych podilii:

Vyse ostatnich kapitdlovych fondl je zavisla na pfevodech bytl a gardzi do vlastnictvi ¢lent
a revitalizaci stavajiciho bytového fondu. Pfevodem do vlastnictvi ¢lenti dochazi ke sniZeni obou
fondi — druzstevni bytové vystavby a clenskych podili. Fond druZstevni bytové vystavby
se zvysuje v piipad¢ revitalizace a splatky uvérti na vystavbu domii:

v tis. K&
| Ukazatel | | 31122019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 |
Ostatni kapitalové fondy - fond DBV~ k 1.1. 1 352 046 1267 802 1168 919
zvySeni 5247 2999 2721
snizeni -89 491 -101 882 -147 638
zlistatek k 31.12. 1267 802 1168 919 1024 002
Ostatni kapitalové fondy - fond CP k 1.1. 214 658 246 724 237 505
zvyseni 40 408 2018 2 691
snizeni -8 342 -11 237 -43 184
zUstatek k 31.12. 246 724 237 505 197 012
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Nedélitelny fond:
v tis. K&
| Ukazatel | | 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Nedélitelny fond k 1.1. 7126 6 885 6 840
zvyseni 43 108 0
snizeni -284 -153 -78
zUstatek k 31.12. 6 885 6 840 6 762

Nedélitelny fond byl Cerpan na uhradu opravy kanalizacnich a vodovodnich ptipojek (78 tis. K¢).

Dlouhodobd zdloha na opravy a tidribu (ddle jen DZOU):

v K&
| Ukazatel | | 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Pocatecni stav k 1.1. 149 294 467,73 65 604 952,56 58 061 214,74

tvorba z predpisli najmu a pfispévku vlastnik( a
mim.tvorby

65 637 649,00

49 994 657,00

38 780 018,00

uvéry na revitalizaci 0,00 0,00 0,00
odskodnéni pojistovny 203 750,00 410 187,00 267 880,00
dotace druzstva z nedélitelného fondu 284 088,00 153 059,00 76 318,00

zU&tovani kratkod.zaloh,pfevod DZOU do SVJ, vratka
vlastn.

-89 485 284,78

-11 838 381,65

-10 090 319,45

¢erpani na opravy a udrzbu

-21 096 381,51

-9 658 949,90

-7 224 170,85

ostatni ¢erpani (splatky avéra)

-39 233 335,88

-36 604 309,27

-26 910 187,67

Koneény stav k 31.12.

65 604 952,56

58 061 214,74

52 960 752,77

V roce 2021 doslo ke sniZeni tvorby o 22% proti roku 2020, ale i ke sniZeni ¢erpani prostfedkd na
opravy o 25%, ke sniZeni splatek uvérti o 26% a tim sniZeni zistatku o 9%.

8. Zavér

DruZzstvo nebude vykonavat zZadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. Dodrzuje pfedpisy v oblasti
ochrany zivotniho prostfedi a pracovn¢ pravnich vztahii. Nema organiza¢ni jednotku v zahranici.

DruZzstvo 1 nadéale bude pokracovat ve spravé a provozu bytového a nebytového fondu, nebot’ toto je
hlavni naplni druzstva. Bude se snazit ziskat do spravy dalsi pravnické subjekty (spolecenstvi
vlastnikd, popf. malé bytova druZstva), aby se vykony v této oblasti zvySily minimalné o 5%.
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