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1. Charakteristika druZstva

Nazev: Stavebni bytové druzstvo Nova hut’ /zkratka SBD NH/
Sidlo: Hylova 26/40, 700 30 Ostrava — VySkovice

Pradvni forma: druzstvo

IC: 00050831

DIC: CZ00050831

Piedmeét ¢innosti: hlavnim predmétem Cinnosti je organizovani piipravy a provadéni vystavby, oprav
audrZovani bytovych a nebytovych objektli a zabezpecovani plnéni poskytovanych sluzeb s uzivanim
bytd a nebytovych prostor.

Datum vzniku: 24. 12. 1959
Zapisovany zdkladni kapitdl: 1 000 000,00 K¢
Zdkladni clensky vklad: 500,00 K¢

2. Zakladni udaje o majetku druzstva

a) bytovy fond

V roce 2024 zabezpecovalo SBD NH (déle jen druzstvo) spravu a provoz druZstevniho bytového
fondu, investi¢ni a vyrobni ¢innost v souvislosti se zdchovnou péci o druZstevni majetek vlastniho
druzstva a cizich spravci bytového fondu v rdmci jiné hospodaiské ¢innosti.

Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
pocet bytl ve vlastnictvi druzstva 3132 2 651 2 359
pocet byt ve spravé druzstva 6 838 7 228 7418
pocet garazi ve vlastnictvi druzstva 1342 1325 1316
pocet garazi ve sprave druzstva 831 840 822

K 31. 12. 2024 vlastni druZstvo 2 359 byt I. kategorie a 1 316 gardzi v lokalitich: Moravska Ostrava,
Zabteh, Vyskovice, Hrabtivka, Bélsky Les, Stary Zabieh, Poruba, Hrabova, Maridnské Hory, Slezska
Ostrava, Michdlkovice. DruZstvo v roce 2024 prevedlo 292 byt a 9 gardZi do vlastnictvi ¢lenti
druZstva.

V pribéhu roku 2024 doslo ke sniZeni hodnoty bytového fondu, a to z diivodu pievodu byta a garazi
do vlastnictvi ¢lend druzstva. Nasledujici tabulka zndzoriiuje piehled za obdobi 2022 — 2024:

v tis. K&
Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
hodnota bytovych domu 971 716 839 915 738 268
hodnota garazi 27 970 27714 27 632
hodnota pozemkul pod byt.domy a garazemi 4745 4 845 4538
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b) nebytovy fond
V roce 2024 byl nakoupen novy HW- novy server ve vysi 337 tis. K¢ anovy SW ve vysi 600 tis. K¢.

V nésledujici tabulce je piehled hodnoty nebytového fondu (movitého a nemovitého majetku)
v letech 2022 — 2024, a to v pofizovaci a zistatkové hodnot¢:

v tis. K&

Ukazatel - pofizovaci hodnota 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
budovy 23 096 23160 23160
samostatné movité véci 5702 5702 6 039
pozemky - ostatni 7 694 7 694 7 694
software 1940 1940 2 541
v tis. K&

Ukazatel - zistatkova hodnota 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
budovy 4062 3582 3115
samostatné movité véci 49 0 269
pozemky - ostatni 7 694 7 694 7 694
software 0 0 400

V samostatnych movitych vécech jsou zahrnuty dopravni prostiedky, energetické a hnaci stroje a

inventar.

3. Naklady, vynosy, hospodarsky vysledek

a) ndklady

Néklady jsou ¢lenény dle jednotlivych skupin a déle dle jednotlivych ucti. V tabulce je ptehled a
porovnani ndkladt za obdobi od roku 2022 do roku 2024:

v tis.K¢E
Uétova Uget Nazev rok rok rok
skupina 2022 2023 2024

Naklady

50 Spotrebované nakupy 4438 4 287 4 561

501 spotreba materialu 2347 2592 2754

502 spotreba energii 2 091 1695 1807

51 Sluzby 11 026 8 868 7724

511 opravy a udrzovani 6 308 4058 3020

512 cestovné 433 458 511

513 pohosténi a dary 39 57 118

518 ostatni sluzby 4246 4 295 4 075

52 Osobni naklady 35 666 37910 39 832

521 mzdové naklady 22 789 24 803 26 502

523 funkcionarské odmény 3 351 3030 2767

524 socialni a zdravotni pojisténi 8 585 9117 9539

525 ostatni pojisténi 314 310 311

527 zakonné sociélni naklady 476 496 522

528 ostatni socialni naklady 151 154 191




Stavebni bytové druZstvo Nova hut’ /zkratka SBD NH/ se sidlem Hylova 26/40, 700 30 Ostrava — Vyskovice

zapsané v OR u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka DR XXI1/29

1C:00050831

53 Dané a poplatky 166 111 233
531 silniéni dan 0 0 0

532 dan z nemovitosti 62 62 113

538 ost.dané, kolky, soudni naklady 104 49 120

54 Jiné provozni naklady 846 1129 753
541 zust.hodn. prodaného DHM 0 0 0

542 prodany material 61 375 3

544 smluvni pokuty a penéle 0 0 0

545 ostatni pokuty a penéle 0 3 0

546 odpis pohledavek 0 0 0

548 ostatni provozni naklady 785 751 750

55 Odpisy, rezervy, kompl.naklady 516 783 976
551 odpisy DHM a DNM 604 594 735

558 zuctovani zakonnych opr. polozek 0 0 0

559 zuctovani opr. polozek -88 189 241

56 Finanéni naklady 1328 34 904 21 402
561 prodej cennych papirt 116 30 099 18 619

562 uroky placené 1005 4619 2 566

568 finanéni naklady 207 186 217

58 Zmeény stavu zasob vl. ¢inn.a aktivace -39 75 0
581 zména stavu vyroby a aktivace -39 75 0
MEZISOUCET 53947 88 067 75 481

59 Dané z prijmu, prevodové ucty 10 249 10 211 9070
591 dan z pfijmu 243 313 374

592 odlozena dan - odl. dafovy zavazek 2 -10 0

599 vnitronaklady 10 004 9908 8 696

CELKEM NAKLADY 64 196 98 278 84 551

V ndkladech se projevily snizené ndklady na:

a zvySené naklady na:

opravy bez revitalizaci a to z diitvodu vzniku spolecenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou a
jejich samostatného hospodatent,
vyplacené troky na spoleCenstvi vlastniki jednotek, u kterych je SBD NH piedsedou
spolecenstvi a to z ditvodu poklesu sazeb na spoficich tctech,
vnitrodruzstevni ndklady - z divodu vzniku novych pravnich subjektt,
prodany materidl — sniZeni odprodeje nepotiebného materialu.

energie - plyn pro plynové kotelny, dalkové topeni pro spravni budovu a opravy - zde jsou
uctovany pouze nédklady,

mzdy a odvody socidlniho a zdravotniho pojiSténi,

prodej cennych papirti —pofizovaci cena prodanych podilovych listi.
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b) vynosy

Vynosy jsou v nasledujici tabulce ¢lenény dle ucetnich skupin a dédle dle jednotlivych uctl za obdobi
2022 —2024:

v tis.KE
Uétova Uget Nazev rok rok rok
skupina 2022 2023 2024
Vynosy
60 Trzby za vlastni vykony a zboZi 29 287 27 351 28 886
602 trzby 29 287 27 351 28 886
64 Jiné provozni vynosy 23 460 26 091 24 096
641 trzby z prodeje DHM 0 0 0
642 trzby z prodeje ostatni 9 48 4
644 smluvni pokuty a penale 54 72 70
646 vynos z odeps.pohledavek 0 0 0
648 ostatni provozni vynosy 23 397 25971 24 022
66 Finanéni vynosy 1630 35187 23 322
661 trzby z prodeje cennych papirt 128 32 005 21 564
662 Uroky pfijaté 1160 2374 1745
668 ostatni finanéni vynosy 342 808 13
MEZISOUCET 54 376 88 629 76 304
69 Prevodove ucty 10 004 9908 8 696
699 vnitrovynosy 10 004 9908 8 696
CELKEM VYNOSY 64 381 98 537 85 000

Vysi vynost ovlivituje fakturace spolecenstvim za ¢innost druZstva (rozpousténi dlouhodobé zalohy
na opravy a udrzbu).

Finan¢ni vynosy jsou ovlivnény prodejem podilovych listii a vynosy z drokil na bankovnich tctech
SBD NH.

¢) hospoddisky vysledek

Hospodareni stiedisek bytového hospodaistvi:

v tis. K&
Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
naklady bytového hospodarstvi 20 417 16 195 12 822
vynosy bytového hospodarstvi 20 417 16 195 12 822
hospodarsky vysledek - zisk 0 0 0

SniZzeni ndkladli bytového hospodaistvi proti roku 2023 je ovlivnéno sniZenim objemu oprav
bytovych domt z diivodu vzniku novych spolecenstvi s pravni subjektivitou (v roce 2024 bylo ucetné
vyclenéno 1 spolecenstvi s pravni subjektivitou), ddle snizenim nékladovych trokl z Gvéra.
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Na zdklad¢ toho, Ze druZstvo uplatituje princip zdlohového ndjemného, jsou pii roénim zactovani
piedpisu ndgjemného (zdlohovych plateb) se skutecnosti rozdily ve stfediscich bytového hospodarstvi
zuctovany v ramci kriatkodobé zdlohy ve prospéch nebo k tizi ptislusného stfediska bytového
hospodaftstvi. Vysledek hospodateni stiedisek bytového hospodarstvi je k 31. 12. 2024 nulovy.

Hospodareni ostatnich stredisek:

v tis. K&
Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
naklady ostatnich stfedisek 43779 82 083 71729
vynosy ostatnich stfedisek 43 964 82 342 72178
hospodarsky vysledek po zdanéni (+zisk/-ztrata) 185 259 449

Hospodaisky vysledek za druzstvo pred zdanénim ¢ini 823 tis. K. Dan z piijmu pravnickych osob
po zapocCteni pripoc€itatelnych a odpocitatelnych polozek je ve vysi 374 tis. KE. Hospodatsky vysledek
po zdanéni ¢ini 449 tis. K¢.

Na hospodarsky vysledek ostatnich stfedisek m¢l vliv rst cen energif a tim i cen sluzeb, ddle na vysi
vynost mély vliv trZzby za opravy a udrzbu pro jiné subjekty, trzby z piijatych poplatkli za dkony,
trzby za vykon spravy pro jiné pravni subjekty a trzba za prodané podilové listy.

Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2024:

Zisk pred zdanénim: 823 423,95 K¢
Daii + odl. daii: - 374 766,00 K¢
Zisk: 448 657,95 K¢
Prevod na tihradu ztrdaty z min. let 448 657,95 K¢

4. Aktiva, pasiva

Aktiva druZstva zahrnuji pohleddvky za upsanym vlastnim kapitdlem (tj. pedpis ¢lenskych podili,
které nebyly ke konci roku zaplaceny); stdld aktiva - dlouhodoby nehmotny majetek (DNM) —
software po odecteni opravek, dlouhodoby hmotny majetek (DHM) — budovy, dopravni prosttedky,
energetické a hnaci stroje, inventai po odecteni opravek, pozemky, financni dlouhodoby majetek —
ulozky; ob&zna aktiva — zasoby, pohledavky a finan¢ni majetek; ¢asové rozliSeni.
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v tis. K&
Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

A. Pohledavky za upsanym vi. kapitalem 0 0 0
B. Stala aktiva 1077 204 917 108 794 274
z toho: - DNM 0 600 400

- DHM 1016 235 884 000 781 516

- finanéni dlouhodoby majetek 60 969 32 508 12 358

C. Obézna aktiva 73 834 84 552 104 927
z toho: - zasoby 1810 1192 1268

- pohledavky 42 610 45 489 42 104

- kratkodoby finanéni majetek 0 0 0

- penézni prostfedky 29 414 37 871 61 555

D. Casové rozliseni 1011 1217 867
AKTIVA CELKEM 1152 049 1002 877 900 068

Vysi aktiv ovliviluje prevod jednotek do vlastnictvi Clena druZstva a tim sniZeni hodnoty
dlouhodobého hmotného majetku, ddle sniZzeni pohleddvek piedpisu nesplaceného uvéru na
revitalizaci jednotlivych doml bytového hospodarstvi, vySe zasob, finanéniho majetku a ¢asového

v v

rozliSeni (jde o piijmy piiStich obdobi).

Ve skupin¢ aktiv pfedstavuje hodnota obytnych budov a piislusnych zastavénych pozemki 87%
veSkerého majetku a 1% dlouhodoby finanéni majetek. Zbylych 12% majetku jsou financéni
prostiedky uloZené na béZnych, spoficich a terminovanych uctech druZstva, financni hotovost
v pokladné, hodnota pohledavek druzstva a ¢asové rozliSeni.

SniZeni aktiv proti roku 2023 o 102 807 tis. K¢ je ovlivnéno snizenim dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku o 102 684 tis. K¢, tj. hlavné snizenim hodnoty obytnych domi, garazi, pozemku
0 102 484 tis. K¢ (pii prevodu do vlastnictvi ¢lena druZstva) a snizenim dlouhodobého finan¢niho
majetku ve vysi 20 150 tis K¢ (prodej CP). Déle vysi aktiv ovliviiuje sniZeni ¢asového rozliSeni
0350 tis. K¢ a zvySeni obéZznych aktiv o 20 375 tis. K¢, a to sniZzenim hodnoty pohleddvek
0 3 385 tis. K¢, zvySenim zdsob o 76 tis. K¢ a zvySenim penéznich prostfedki o 23 684 tis. K¢.

Dlouhodoby finan¢ni majetek, tvoii podilové listy Realitniho fondu KB2 v rdamci Komer¢ni banky
a.s. a podilové listy v ramci CSOB a.s. a jsou v celkové vysi 12 358 tis. K¢.

Pasiva druzZstva zahrnuji vlastni kapital — zakladn{ kapital, kapitdlové fondy (fond ¢lenskych podilt
— CP, fond druZstevni bytové vystavby — DBV, nedélitelny fond, hospodaisky vysledek bé&zného
roku), cizi zdroje (dlouhodobé zdvazky — dlouhodobd zdloha na opravy a udrzbu, dlouhodobé
bankovni uvéry, kratkodobé zdvazky vcetné ro¢ni splatky bankovnich tvért), asové rozliseni.
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Vysi pasiv ovliviluje hospodarsky vysledek, snizeni hodnoty fondu c¢lenskych podili a fondu
druZstevni vystavby (majetkové dcasti) z ditvodu pievodu bytovych jednotek a garazi do vlastnictvi
¢lent druZzstva, vySe cizich zdroj1, tj. snizeni dlouhodobych zdvazki, kratkodobych zavazk, snizeni
dlouhodobé zédlohy na opravy a udrzbu (viz nasledujici kapitola). Déle je to sniZeni vySe vlastnich

zdroji, tj. sniZzeni zdkladniho kapitdlu (ibytek ¢lenit).

v tis. K&
Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
A. Viastni kapital 988 057 861 378 759 494
z toho: - fond CP a DV 998 191 871575 769 531
- zékladni kapital 2892 2689 2507
- zména zakladniho kapitalu 0 0 0
- nedélitelny fond 6 723 6 605 6 498
- vysledek hospodareni minulych let -19 934 -19750 -19 491
- hospodarsky vysledek 185 259 449
B+C. Cizi zdroje 163717 141 117 140 428
z toho: - dlouhodobé zavazky 65 306 69 794 61402
- kratkodobé zavazky 98 411 71323 79 026
D. Casové rozliseni 274 378 146
PASIVA CELKEM 1152 049 1002 877 900 068

Majetek je zabezpe€en vlastnim kapitdlem v celkové vysi 84% z celkovych zdroji kryti majetku
druzstva. Zbylych 16% piedstavuje nesplaceny zlistatek dlouhodobych tuvéri na vystavbu a
revitalizaci ve vysi 29 327 tis. K¢ a nevycerpany zustatek dlouhodobych zaloh na opravy a ddrzbu ve
vysi 32 436 tis K¢, ddle odlozeny danovy zavazek ve vysi 106 tis. K¢, zistatek kratkodobych zavazkt

79 027 tis. K¢ a ¢asové rozliSeni 146 tis. K¢.

5. Zachovna péce

Struktura vykonii v opravdch a iidrZbé domovniho a bytového fondu za rok 2024:

v tis. K&

Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
cizi dodavatelé 6 433 2405 1 880
vykony vlastnich Gdrzbafskych stredisek 753 460 293
svépomoc 224 163 189
CELKEM 7410 3028 2362

Opravy a udrzba bytového fondu byly vroce 2024 zajiStovdny z vlastnich i cizich zdroja.
Promita se zde i snizeni Cerpani z divodu vzniku spoleCenstvi vlastnikli jednotek, kterd maji své
hospodateni. Pfimé stitni dotace na opravy vad panelové vystavby druzstvo ve sledovaném obdobi
neobdrzelo, ale obdrzelo dotace na uroky z uvért (akce ,,PANEL®) na revitalizaci ve vysi 208 tis. K¢

pro 3 objekty.
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6. Najemné, zalohové platby a ihrady za sluzby spojené s bydlenim

Ndjemné a zdlohové platby jsou stanoveny dle vnitrodruzstevnich pfedpist, které byly schvaleny
predstavenstvem druZstva a shromdzdénim vlastnikl jednotek. Zaroven byly také charakterizovany
sluzby, ¢imz doSlo ke sjednoceni terminologie a k jednozna¢nému taxativnimu vymezeni pojmu
sluzba spojend s bydlenim. Ceny sluzeb byly sjednavany podle zvlaStnich ptedpisii nebo rozhodnuti
cenového organu. Ceny sluZeb, pro které nebyl stanoven zplisob rozictovani vSeobecné platnym
cenovym piedpisem, jsou zuctovany podle pravidel schvélenych statutirnim orgdnem druzstva, tj.
predstavenstvem a shromdzdénim vlastniki.

Dluzné tihrady

Dluzné thrady k 31. 12. 2024 ¢ini 486.042,08 K¢ v¢. zdlohovych plateb vlastnikd, z toho 484.905 K¢
patii ndjemnikiim (z toho jeden ndjemnik dluzi 202.980 K¢) a 1.137,08 K¢ vlastnikim.

v tis. K&
rok 2010 (2011 | 2012 [2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 [2018 | 2019 | 2020 | 2021 [2022 | 2023 | 2024
vySe dl.
tihrad 2796 | 3288 | 3818 | 3895 | 4512 | 3534 | 2989 | 2138 [2130 [ 1597 [876 484 [462 |378 |487

Upravy ndjemného a zdlohovych plateb

K 1. 1. 2024 byly opét provedeny tipravy nijmi a zilohovych plateb. Upravy tvorby dlouhodobé
zélohy na opravy a udrZbu (spolecnych ¢asti a jednotek) byly provedeny dle rozhodnuti shromazdéni
vlastniki z diivodu piredpoklddanych oprav, dile dan¢ znemovitosti, poplatki na spriavu a
zélohovych plateb na sluzby.

V prubéhu roku 2024 doslo k dalSim dpravam dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu u nékterych
domil na zdklad¢ usneseni shromdzdéni vlastnika jednotek a dprave individudlnich zéloh na sluzby
na zékladé vyuctovani sluzeb za rok 2023, piipadné spolu s ukoncenim splatek dverid. V pribehu
roku dochdzelo k tpravam z diivodu pievodu jednotek do vlastnictvi ¢lenti.

7. Hospodareni s fondy

Zdkladnfi kapital:
v tis. K&
Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Zakladni kapital zapsany v OR k1.1. 1 000 1 000 1000
zvyseni 0 0 0
snizeni 0 0 0
zstatek k 31.12. 1000 1000 1000
Zakladni kapital nezapsany v OR k1.1. 2400 1892 1689
zvyseni 0 0 0
snizeni -508 -203 -182
zustatek k 31.12. 1892 1689 1507
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Na zvyseni, popi. sniZeni zdkladniho kapitdlu mé vliv zména poctu ¢lenti druzstva. V prubéhu roku
2024 doslo ke sniZeni poctu clenii druZstva z 5.379 na 5.005, a to z divodu ukonceni Clenstvi
v druzstvu (prodej bytu, popt. gardZze ve vlastnictvi ¢lena druZstva, vznik novych pravnich subjekti -

spolecenstvi vlastniki jednotek - a tim ukonceni ¢lenstvi v druZstvu ¢lenil spoleCenstvi).

Ostatni kapitdlové fondy — fond druZstevni bytové vystavby a fond clenskych podilii:

VysSe ostatnich kapitdlovych fonda je zavisla na pfevodech byt a gardZzi do vlastnictvi Clent a
revitalizaci stavajiciho bytového fondu. Pfevodem do vlastnictvi ¢lentt dochdzi ke sniZeni obou fondil
— druzstevni bytové vystavby a clenskych podilti. Fond druzstevni bytové vystavby se zvySuje

v piipad¢ revitalizace a splatky dvért na vystavbu domt:

v tis. K&
| Ukazatel | 31122022 | 31122023 | 31.12.2024 |
Ostatni kapitalové fondy - fond DBV  k 1.1. 1024 002 818 106 679 169
zvyseni 2152 1790 1562
snizeni -208 048 -140 727 -83 700
zustatek k 31.12. 818 106 679 169 597 031
Ostatni kapitalové fondy - fond CP k 1.1. 197 012 178 696 189 378
zvyseni 3903 24 782 962
snizeni -22 219 -14100 -18 350
zastatek k 31.12. 178 696 189 378 171 990
Neddlitelny fond:
v tis. K&
| Ukazatel 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Nedélitelny fond k1.1. 6 762 6 723 6 605
zvyseni 0 0 0
snizeni -39 -118 -107
zustatek k 31.12. 6 723 6 605 6 498
Nedélitelny fond byl Cerpan na uhradu opravy kanaliza¢nich a vodovodnich piipojek.
Dlouhodobad zdloha na opravy a tidribu (ddle jen DZOU):
v K&
| Ukazatel | 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Pocatecni stav k 1.1. 52 960 752,77 38 711 052,27 36 062 221,84
Koneény stav k 31.12. 38 711 052,27 36 062 221,84 32 435 692,25

o s

V roce 2024 doslo ke sniZeni zlstatku o 10,06 % proti roku 2023 z diivodu pievodi bytl a gardzi do

vlastnictvi ¢lent druzstva a vzniku SVIJ.
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Stavebni bytové druZstvo Nova hut’ /zkratka SBD NH/ se sidlem Hylova 26/40, 700 30 Ostrava — Vyskovice
zapsané v OR u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka DR XXI1/29 1C:00050831

8. Zavér

Druzstvo nemé organizac¢ni jednotku v zahrani¢i a nebude vykondvat Zadné aktivity v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Druzstvo dodrzuje predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztahi.
Druzstvo bude i naddle bude pokracovat ve spravé a provozu bytového a nebytového fondu a timto
plnit svou hlavni ndpli druzstva. Rozvojem a zkvalitiovanim poskytovanych sluzeb bude druzstvo

usilovat o zachovéni rozsahu obhospodafovanych domti a ziskdvat do spravy dalsi pravnické subjekty
(spolecenstvi vlastnikil, popt. mald bytova druzstva).
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