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Padesaté vyro¢i SBD NH

Néco malo k historii naSeho druZzstva
Stavebni bytové druzstvo Nova hut oslavi v letoSnim roce 50 let své existence. V souvislosti
s timto vyznamnym vyroc¢im bychom se chtéli spolu se v§emi naSimi ¢leny kratce ohlédnout
za timto obdobim a pfipomenout nejvyznamnéjs$i mezniky téchto uplynulych 50 let.
Druzstvo bylo zfizeno v roce 1959 jako druzstvo lidové, podle zdkona €. 27/1959. Do
obchodniho rejstiiku bylo zapsano 24. prosince 1959 pod ndzvem Stavebni bytové druzstvo
NHKG. Druzstvo spravovalo v obdobi Sedesatych let celkem 2321 bytil. Zejména se jednalo
o byty postavené pro zaméstnance podniku NHKG. V roce 1980 doslo ke slou¢eni naseho
bytového druZstva s DruZstvem obcanit ObNV Zabteh pro vystavbu a spravu garazi v Ostra-
v€ 3. Dnem 1. 1. 1980, tj. dnem slouceni druZstev, pieSel majetek, prava a zavazky uvedené-
ho druZstva gardzi na nase druzstvo, které se timto stalo vlastnikem celkem 2578 garazi.
V roce 1990 pfijalo nase druZstvo zménu ndzvu na Stavebni bytové druZstvo Nova hut
Ostrava. V této dobé jiz nasSe druzstvo spravovalo celkem 9806 bytu a 2258 garazi. Pocet
garaZzi se proti pfedchozimu obdobi snizil z diivodu pfevodu nékolika garaZzovych celkl do
vlastnictvi ndjemcu téchto garazi.
5. listopadu 1991 byl pfijat a dnem 1. 1. 1992 nabyl tc¢innosti zdkon ¢. 513/1991 Obchodni
zakonik, upravujici 1 oblast druzstevnictvi, ktery nahradil mimo jiné i1 zakon ¢. 176/1990
Sb. o bytovém, spotfebnim, vyrobnim a jiném druZstevnictvi. V souladu s pfisluSnymi usta-
novenimi obchodniho zdkoniku se kazdé druzstvo muselo zménit do podoby urcené timto
zakonem, tedy pfijmout stanovy odpovidajici poZadavkiim obchodniho zdkoniku a upravit
zékladni prava a povinnosti ¢lenli druzstva a jeho organii. Nase druZstvo pfijalo potfebnou
zménu stanov na Shromdzdéni delegétu, které se konalo 17. 10. 1992. Soucasné byla pfijata
zména nazvu druzstva na Stavebni bytové druzstvo Nové hut. Pod timto ndzvem piisobi nase
druZstvo dodnes.
V témzZe roce byl ptijat dalSi pravni predpis, ktery vyznamné ovlivnil a vlastn€ 1 dnes ovliv-
fiuje naSe druzstvo. Byl to zakon €. 42/1992 Sb. o upravé majetkovych vztahll a vyporadani
majetkovych vztaht v druzstvech oznaCovany jako ,transformacni zdkon®. Pocet byti,
spravovanych naSim druZstvem, dosihl v tomto obdobi poctu 10 472.
Na zakladé tohoto zdkona rozhodlo uvedené shromazdéni delegat o postupu pii prevadéni
bytl, gardZzi a fadovych domt (dale jen jednotek) do vlastnictvi naSich ¢lenli — ndjemci,
pocinaje rokem 1993, a to na zédkladé¢ vyzvy k prevodu, kterou druzstvo od jednotlivych
¢lend obdrzelo. Toto shromazdéni delegétii rovnéz rozhodlo, Ze samotny prevod jednotky do
vlastnictvi naSeho ¢lena nebude mit za nasledek ukonceni jeho ¢lenstvi v druzstvu. Uvedeny
transformacéni zdkon rovnéZ umoznoval vyclenéni samosprav (domi) tedy stavajici Casti
druZzstva s tim, Ze timto vyclenénim vznikla nova druzstva. Této moZnosti vyuZily dvé samo-
spravy a vznikla tak druZstva pod nazvy Bytové druzstvo Slavik a Bytové druzstvo B 73.
V oblasti prevodu bytd a gardZi do vlastnictvi naSich ¢lent pak ptijalo Shromazdéni delega-
t, konané 25. 5. 2007, zasadni rozhodnuti zakotvené do stanov druZstva spocivajici v povin-
nosti druZstva prevést jednotku do vlastnictvi kazdého Clena, ktery si o pfevod jednotky




do vlastnictvi pozada, a to bez ohledu na termin, kdy tak u¢ini. Znamena to, Ze pravo na
prevod jednotky do svého vlastnictvi ziskava 1 kazdy novy ¢len naSeho druzstva a podmin-
ka, Ze jednotky mohly byt prevadény pouze clenim druZstva, ktefi podali vyzvu k prevodu
do 30. 6. 1995, je timto usnesenim prekonana.

Jaka je soucasnost naseho druzstva

Ve vztahu k nové vznikajicim spolecenstvim vlastniki jednotek muiZzeme pozitivné hod-
notit skutecnost, Ze vétSina spolecenstvi, kterd vznikla v domech dfive vlastnénych naSim
druzstvem, zistava ve spravé naseho druzZstva. NaSe druZstvo mimo to spravuje i nékolik
dalSich spolecenstvi a druzstev, kterd vznikla v souvislosti s privatizaci obecniho, pfipadné
podnikového bytového fondu. To je cesta, kterou se chceme ubirat i naddle. Je to cesta
vyuZzivani jak naSich zkuSenosti, tak i kapacity nasich zaméstnanci v oblasti spravy bytové-
ho fondu, vedeni Gcetnictvi, ale i v udrzbé bytového fondu. Tomu do znac¢né miry nahrava
i skute¢nost uvedena vyse, Ze vlastnici bytll i gardZi zlstavaji ¢leny naSeho druZstva, pokud
se sami nerozhodnou své Clenstvi ukoncit. Pokud tedy vlastnik zlstava ¢lenem druZstva,
ma vSechna Clenskd prava, véetné prava volit a nechat se zvolit do organi druZstva.
Predstavenstvo v uplynulych dnech dokonce feSilo jiz nékolik piipadi, kdy o Clenstvi
v nasem druZstvu projevil zajem novy vlastnik z divodu, Ze se v daném domé nechtél nikdo
ze stavajicich ¢lent druZstva — najemci stit ¢lenem vyboru dané samospravy. Mezi vyhody
nami poskytovanych sluZeb v oblasti spravy a vedeni ucetnictvi patii také nabizend cena
za tyto ¢innosti. Vykon spravy nabizime za ¢astku ve vysi 120,- K&/byt a mésic plus DPH
a vedeni kompletniho tcetnictvi, v€etné zpracovani vSech vykazl a rocni acetni zavérky za
¢astku 30,- K&/byt a mésic plus DPH. Dals$i neméné duleZitou vyhodou, kterou poskytuje-
me je, Ze nami spravovana spolecenstvi pozivaji vyhod nizsiho pojistného k budovam, ve
kterych pilisobi, a to v rdmci nasi pojistné smlouvy. V ramci vykonu spravy také provadime
vybérova fizeni na dodavatele pozadovanych sluzeb i oprav spole¢nych ¢asti domil. Rovnéz
nezanedbatelné jsou sluzby (samoziejmé zvyhodnéné) souvisejici s odstrannovanim poruch
a zavad vSeho druhu, vodou a plynem pocinaje a vytahy a stfechou konce. Tyto sluzby jsou
poskytovany bud pfimo nasimi zaméstnanci nebo na zékladé smlouvy o odstrafiovani havarii
a poruch, kterou ma naSe druZstvo s pfislusnou firmou uzavienu.

Péce druzstva o jeho majetek
NaSe druzstvo jiz po né€kolik predchozich let realizuje rozsahlé opravy a revitalizace naSich
domd. V ramci téchto akci se v maximdlni moZné mife snazime vyuZivat i zndmého progra-
mu PANEL, spocivajiciho v tihradé€ ¢asti aroku uvéru, poskytnutého na danou akci nékterym
finan¢nim ustavem, ze strany stitu. Jen v roce 2008 realizovalo naSe druZstvo opravy za
témét 300 mil K¢, z ¢ehoz bylo za 250 mil K¢ komplexnich oprav. Timto postupem se nam
Jiz podafilo komplexné opravit 53 domi, coZ je asi 26 % z celkového poctu vSech domu,
vlastnénych nebo spoluvlastnénych nasim druzstvem. Na zdkladé hrubého odhadu mizeme
fici, Ze vyuzivanim uvedeného programu dosahlo naSe druZstvo uspory okolo 180 mil K¢.
Dalsim pfinosem je také samoziejmé tspora tepelné energie pro vytapéni, kterd je v pri-
méru ve vysSi 30 % proti obdobi, které revitalizaci pfedchédzelo. Dnes je uvedeny program
modifikovan v tom smyslu, Ze vySe statni podpory je pfimo zavisla na rozsahu dané opravy.




Stru¢né feceno, ¢im je oprava rozsdhlejsi, tim je podpora vyssi (maximdlni podpora je ve
vysi 4 % z dané urokové sazby poskytnutého uvéru). Dalsi program, vyhlaSeny na podporu
oprav dom, oznacovany jako ,,zelend usporam‘ se na domy postavené pomoci panelové
vystavby vztahuje pouze v oblasti vyuZivani solarni energie na ohtev teplé vody nebo vody
pro vytapéni.

S provadénim komplexnich i ostatnich vétSich oprav tzce souvisi vybér dodavatele. Pokud
je rozpocet pripravované akce (mimo vyhrazena technickd zafizeni) vyS$i nez 3 mil K¢&
a vzdy, kdyZ se jedna o komplexni revitalizaci, je poptino nejméné 10 dodavatelii. Pokud
se provadi vybér dodavatele pro revitalizaci, je vybérové fizeni dvoukolové, kdy do druhého
kola postupuji dodavatelé, kteti se v rdimci hodnoceni prvniho kola umistili na prvnim a dru-
hém poradi. Véfime, Ze se tento postup projevi kladné zejména na cené zakazek.

V ramci péce o majetek je nutné upozornit na postupnou obnovu nasich vytaht. I kdyz stav
vytahil neni znepokojujici, je nutnd jejich postupna obnova a to zejména s ohledem na stafi
nékterych vytaht i s ohledem na zpfisnéni pravidel pro jejich provozovéni v ramci prevzeti
smérnic EU. Mezi nejrizikovéjsi vytahy patii vytahy bez klecovych dvefi, kde druZstvo
rozhodlo o jejich opravé resp. vyméné postupné tak, aby tyto probéhly nejpozdéji do konce
roku 2019. Pti hodnoceni oprav se musime zminit o jednom negativnim jevu, ktery souvisi
1 s prevody bytd do vlastnictvi ¢lenli naSeho druZstva. Je to problém odmitani realizace
zejména velkych oprav vlastniky jednotek. Tito vlastnici odmitaji z nejriznéjSich divodua
nejen opravu spoleénych ¢asti daného domu, jako je oprava stiechy nebo zatepleni domu,
ale odmitaji nékdy i svou finan¢ni icast na opravé Casti bytu, jichZ jsou vlastnici (balkony,
lodZie nebo okna, kde vlastnici hradi pfimo pouze ¢ast nakladl). Pokud jde o jejich vlast-
nictvi, je mozné se s takovou situaci vyrovnat tim, Ze se tomuto vlastnikovi oprava nebo
vyména oken neprovede. Problém nastava ve chvili, kdy se pfipravuje oprava spole¢nych
¢asti domu, napt. jiZ zminéné zatepleni a naklady na tuto opravu jsou hrazeny uvérem, ktery
Cerpa druzstvo. Pokud vlastnik odmitne svou finan¢ni ucast a soucasné odmitne 1 zdstavu
svého bytu ve prospéch poskytovatele avéru, nese celé riziko splaceni ivéru pouze druzstvo.
Vzhledem ke skuteCnosti, Ze tyto uvéry jsou poskytovany na 15 i vice let, je zfejmé, Ze
druzstvo musi peclivé zvazit miru kazdého takto vzniklého rizika. V podstaté to znamena,
Ze dva nebo tfi vlastnici mohou zmafit celou akci a zvratit tak rozhodnuti vétSiny. Jednim
z moznych feSeni v takovém pripadé je pak pockat s danou opravou az do doby, kdy v domé
vznikne spoleCenstvi vlastnikil jednotek, které bude mit pravni subjektivitu, a které bude
uvedeny Uvér Cerpat svym jménem. To vSak na druhé strané muiZe mit negativni dopad na
stav spole¢nych ¢asti daného domu.

Co nas ¢eka a co Fici zavérem
Se zvySujicim se zdjmem o prevody zejména byti do vlastnictvi naSich ¢lenli mizZeme
ocekavat zvyseni poctu novych pravnickych osob, spolecenstvi vlastnikll jednotek. Snahou
naSeho druZstva v této oblasti tak musi byt zajiStovani kompletniho servisu pro tato spo-
leCenstvi. Predstavenstvo se musi zabyvat také otizkou dal$iho vyuZiti stfedisek udrzby
druzstva, s cilem maximéalniho vyuziti jejich kapacity 1 s ohledem na jejich finan¢ni sobé-
stacnost.




Pres vSechny chyby a nedostatky, které se v praci druZstva, potazmo jeho zaméstnanct nebo
organtl v minulosti vyskytly, miiZeme konstatovat, Ze nase druZstvo si své ,,misto na slunci*
obhdjilo. Je stabilni obchodni spole¢nosti, kterd pravidelné vykazuje byt ne velky, ale presto
zisk. Poskytuje sluzby nejen nasim ¢lenum, at uZ to jsou ndjemci nebo vlastnici jednotek,
ale dalSim z4jemciim. Musime udélat maximum pro to, aby tyto sluzby byly vzdy kvalitni
a na pozadované trovni a abychom jich poskytovali pokud moZno co nejvice, abychom tak
udrzeli stavajici dobré jméno Stavebniho bytového druZstva Nova hut, a to neyméné v nasle-
dujicich padesati letech.

v

Informace o konani a prijatych usnesenich shromazdéni delegatii SBD NH

28. kvétna tohoto roku se konalo pravidelné shromézdéni delegatli naSeho bytového
druZstva. Shromézdéni delegétd ptijalo nasledujici usneseni:
a) schvélilo ro¢ni ucetni zavérku za rok 2008
b) schvalilo prevod zisku vytvoreného v roce 2008 ve vysi 91.390,13 K¢ do nedélitelného
fondu druzstva
¢) schvalilo zastavu nemovitosti a to spolec¢nych ¢asti a bytovych jednotek domil:
- ¢p. 216, Stanikova 11 v Ostravé - VySkovicich
- Cp. 228, 229, Stanikova 22, 24 v Ostravé — VySkovicich
- ¢p. 2998, 2999, 3000, Jandova 14, Zimmlerova 27, 25 v Ostravé — Zéabiehu
- ¢p. 2983, Jugoslavska 16 v Ostravé — Zabiehu
d) schvalilo navrh na zménu stanov SBD NH spocivajici v tpravé:
- pfedmétu podnikéani druzstva
- vypusténi moznosti vzniku spoleéného Clenstvi v druZstvu v ptipad€ uzavieni smlouvy
o najmu nebytového prostoru jednim z manZzell
- nahrazeni stavajiciho pojmu ,,pfidéleni bytu* pojmem ,,uzavieni smlouvy o nijmu
bytu*
- nahrazeni pojmu ,,¢lensky podil* pojmem ,,dalsi ¢lensky vklad* (v pfipadé, kdy se jedna
o majetkovou Ucast ¢lena v druZstvu)
- upfesnéni prav nabyvatele Clenstvi v druZstvu, tykajici se prava na uzavieni smlouvy
o nijmu druzstevniho bytu (a to v rozsahu smlouvy, kterou mél s druZstvem uzavienu
prevadéjici)
- upfesnéni podminek hodnych zvlastniho zfetele, za kterych mize predstavenstvo uza-
viit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu
- upresnéni piipadl, kdy dochazi k zaniku nijmu druZstevniho bytu (vypovédi, danou
druzstvem podle Ob¢Z, prevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena druZstva)
- stanoveni podminky, upravujici ¢lenstvi v pfedstavenstvu a kontrolni komisi druzstva
(¢lenem predstavenstva a kontrolni komise nemuZe byt ten, kdo je soucasné ¢lenem jiné
pravnické osoby se s obdobnym pfedmétem cinnosti, jaké ma druZstvo)




- roz§ifeni moZnosti, pfi kterych je mozné Cerpani z nedélitelného fondu druzstva

- upfesnéni doby vzniku spolecenstvi vlastnik(l jednotek, jako nové pravnické osoby
v domech, které byly vlastnény druZstvem

e) schvalilo navrh na upravu thrady vySe nédkladu, spojenych s piipravou podkladi pro
uzavieni smlouvy o prevodu druzstevniho bytu nebo gardze, do vlastnictvi ¢lena druzstva

—ndjemce ode dne 29. 5. 2009 jsou stanoveny uhrady ve vysi:

- u prevodu garaze ve vysi 1.500,- K&

- u prevodu bytu ve vysi 3.000,- K¢

e) schvalilo s ucinnosti od 1. 7. 2009 navrh na zménu Smérnice S — 206 o funkcionarskych
odménach, spocivajici:

- ve zvySeni celkového limitu, ze kterého se hradi odmény pro ¢leny vyborli samosprav
a to z 30,- K¢ na byt a 8,- K¢ na gardZ na castky 38,- K¢ na byt a 10,- K& na garaz
prislusného domu (objektu) mésicné. Do uvedeného limitu se nezapocitavaji byty a ga-
raze ve vlastnictvi osob, které nejsou Cleny druzstva.

- upfesnéni moznosti na zvySeni zakladni odmény pro Cleny vyboru dané samospravy.
Zvyseni je podminéno souhlasem ¢lenské schiize samospravy daného domu. Celkova
¢astka, predstavujici zvySenou odménu, bude vytvorena zvySenim prispévku na spravu
druzstva a domu u ¢lent druZstva — ndjemci a zvySenim prispévku na spravu druzZstva
u ¢len® druZstva — vlastnik(l bytd v daném domé v nésledujicim kalendainim roce.

Hospodareni druZstva v roce 2008

Néklady druZstva za rok 2008 ¢inily 227 301 tis. K¢&. Proti roku 2007 doslo ke sniZeni o 3,2
%. Hlavnim divodem sniZeni je pokles oprav, zuctovani opravnych polozek k dluZnym
thradam za fakturaci, ndjemné a nepohyblivé zasoby. Dale vysi nakladd ovlivnily finan¢ni
naklady, tj. uroky placené z tivéra na revitalizaci. Vynosy druzstva byly ve vysi 227 392 tis.
K¢&. Proti roku 2007 doSlo ke zvySeni o 3,3 %. Na vySi vynosi mélo vliv snizené Cerpani
na opravy bytovych domi, a tim byly niz§i ostatni provozni vynosy (tj. rozpousténi dlouho-
dobé zalohy na opravy a udrzbu). Nemalou mérou vySi vynost ovlivnily finan¢ni vynosy,
kde jsou zahrnuty dotace stitu na uroky z Uvérl na revitalizaci. Hospodarsky vysledek po
zdanéni ve vysi 91 tis. K& bude na zdklad€ schvaleni shromazdéni delegatt dne 28. 5. 2009
preveden do nedélitelného fondu druzstva.

Aktiva druZstva zahrnuji pohledavky za upsanym vlastnim kapitdlem (4 648 tis. K&), stala
aktiva (2 014 197 tis. K¢), obézna aktiva (476 577 tis. KC€) a Casové rozliSeni (9 084 tis.
K¢&). Vysi aktiv hlavné ovlivnila revitalizace, a tim doslo ke zvySeni hodnoty dlouhodobého
hmotného majetku a zvySeni pohledavek dle predpisu nesplaceného tvéru na revitalizace.
Pasiva druzstva zahrnuji vlastni kapital (1 845 543 tis. K¢), cizi zdroje (658 865 tis. K<)
a ¢asové rozliSeni (98 tis. K¢). Vysi pasiv ovlivnilo hlavné zvySeni hodnoty fondu ¢lenskych
podilt a fondu druzstevni vystavby, vySe cizich zdroji, tj. zvySeni dlouhodobych tvéra
z divodu revitalizace bytovych objekti.

V ramci zéchovné péce byly opravy a udrzba bytového a nebytového fondu zajiStovany
z vlastnich 1 cizich zdroji. Bylo uzavifeno dvanact uvérovych smluv na akce ,,PANEL*




v celkové vysi 126 550 tis. KC. V prabéhu roku se provadély hlavné vymény oken, opravy
balkontl a vstupi, zatepleni objekti, generédlni opravy vytahli a vymény elektrickych rozvo-
da. Celkem byly provedeny opravy ve vyS$i 304 681 tis. K¢.

Pozemky, informace o prevodech jednotek do vlastnictvi
clenu druZstva - najemcu

V roce 2008 prevedlo nase druzstvo celkem 350 bytl a 33 gardZi do vlastnictvi naSich

¢lentl — najemci. Uvedenymi pievody se tak sniZil pocet bytu vlastnénych naSim druzstvem

k datu 31. 12. 2008 na 8 600 byt a 1 653 garazi. Prevody bytd i garaZi plynule pokracuji

1 v letoSnim roce. Od pocatku tohoto roku bylo podano na katastralni tfad dalSich 158 névr-

hl na vklad vlastnického prava, vztahujici se k pfevddénym bytim a mimo to bylo ke dni

31. 5. 2009 déle uzavieno dalSich 130 smluv o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi

Clena druZstva — ndjemce. Z uvedeného je ziejmé, Ze pocet prevadénych bytl se v porovnani

s predchozimi lety zvySuje. Plynulému pievadéni bytl a gardZi napomaha jak zvySeni poctu

zaméstnanct, ktefi smlouvy o pfevodu pfipravuji, tak i podavani informaci o vysi zavazki

vztahujicich se k danému bytu, které musi nabyvatel v souvislosti s pfevodem bytu nasemu
druzstvu uhradit, a to zejména s ohledem na probihajici rozsahlé opravy nasich domu.

V souvislosti s prevody bytd a gardzi vlastnénych dfive naSim druzstvem, které byly prevedeny

do vlastnictvi naSich ¢lentl, vzniklo jiZ celkem 24 spolecenstvi vlastnikd jednotek majici pravni

subjektivitu. V soucasné dobé evidujeme dalSich 20 domi a 6 blokl garazi, kde spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu, vlastnény naSim druzstvem je mensi nez 50 %.

S prevody bytl souvisi také otdzka feSeni pozemki, na kterych se bytové domy nebo garaze

nachdzeji. V této zdaleZitosti se da zjednoduSené fici, Ze rozhodujici je, kdo je vlastnikem

pozemku, na kterém je dany diim postaven. V pfipadé naseho druZstva pfichdzeji do tivahy
nasledujici varianty:

a) vlastnikem pozemku je nase druzstvo; v tomto piipadé v souladu s ustanovenim § 21
zakona o vlastnictvi bytl se spolu s bytem nebo garazi prevadi i spoluvlastnicky podil na
pozemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu.
K této varianté uvadime, Ze naSe druzstvo vlastni celkem 41 pozemku zastavénych domy
v majetku druZstva.

b) vlastnikem pozemku je stat — CR; tyto pozemky budou beziiplatné pievedeny do
vlastnictvi naSeho druZstva, které je poté bude spolu s byty prevadét (opet beziplatng)
nasim ¢lentim tak, jak je to uvedeno v bodé¢ a). Zastupci naSeho druZstva se pocatkem
tohoto roku zt¢astnili jednani na Ufadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych.
Vysledkem jednani byl pfislib, Ze pozemky vlastnéné stitem, budou naSemu druzstvu
prevedeny jeSté€ v tomto roce. Pro tUplnost informace uvadime, Ze se jedna o 11 pozemki
v Porubé, 1 pozemek v Moravské Ostravé, 6 pozemkil v Zabiehu nebo Vyskovicich, na
kterych stoji obytné domy a déle pozemek pod gardZzemi v Hrabové.




c) vlastnikem pozemku je Statutarni mésto Ostrava; u té€chto pozemkd mésto svéfilo
jejich spravu a tim i rozhodovani o téchto pozemcich pfisluSnému méstskému obvodu.
V tomto pfipadé je na rozhodnuti daného méstského uradu, jak o téchto pozemcich roz-
hodne. Nejvice nasich domi je v méstské ¢asti Ostrava — Jih. Urad méstského obvodu
Ostrava - Jih, resp. jeho Rada jiz v této zalezitosti rozhodla a v souladu se svym roz-
hodnutim postupuje. K pozemkiim, na kterych jsou postaveny obytné domy s byty
a gardzemi, zfizuje Ufad na zdkladé smlouvy za jednordazovou ndhradu ve prospéch
majiteltl byt a gardzi vécné bfemeno, a to na dobu neurcitou, spocivajici v pravu vlast-
nika jednotky spoluuZivat zastavény pozemek, a to v rozsahu odpovidajicimu velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu.

Jednorazovou néhradu stanovila Rada Ufadu méstského obvodu Ostrava — Jih ndsledovné:
za zrizeni vécného bremene uhradi majitel bytu 1+4 c¢astku 1.500,- K¢, za byt
1+3 castku 1.200,- K¢, za byt 1+2 castku 900,- K¢, za byt 1+1 castku 600,-
K¢ a za byt 1+0 castku 400,- K¢; u garaze v obytném domé castku 900,- K¢.
Tyto ¢astky hradi vzdy vlastnik bytu nebo gardZze. Pokud je tedy v ur¢itém domé vlast-
nikem danych bytl a gardZi naSe druZstvo, hradi za tyto byty a gardZe druZstvo uvedené
Castky, a to na zakladé smlouvy, kterou druzstvo s ufadem uzavie. Pokud jsou tyto ¢astky
hrazeny druZstvem, jsou hrazeny z dlouhodobé zalohy na opravy a tdrzbu byt, do které
nictvi fyzické nebo pravnické osoby, hradi tyto ¢astky dany vlastnik, a to opét na zdklade
smlouvy, kterou s nim tfad uzavfe.

K pozemkim, na kterych jsou postaveny pouze gardze, uzavird urad s majiteli garazi
najemni smlouvu. Ndjemné hradi tradu vzdy vlastnik dané garaze.

Rada tradu méstského obvodu Ostrava — Jih stanovila i vysi ndjemného, ktera je sou-
¢asti piisluSné najemni smlouvy, které jsou postupné mezi ufadem, jako pronajimatelem
pozemki a na$im druZstvem, jako ndjemcem pozemkil a vlastnikem garazi, uzavirany.
Najemné stanovil urad ve vysi 45,- K¢ za m? zastavéné plochy ro¢né. Urad v dané
smlouvé stanovil, Ze thradu nijemného musi ndjemce hradit i za prokazatelné uZivani
pozemku zpétné, za obdobi od 1. 1. 2007. Vznikla tak situace, kdy je po ndjemcich téch-
to gardzi v jednom roce, tj. v roce 2009, poZadovano ndjemné za tii roky (2007, 2008
a 2009 ), coZz u nékterych ndjemcu garazi vyvolalo negativni reakce. V této zélezitosti
je nutno uvést, Zze pokud by uvedené nijemné a to 1 zpétné nebylo uhrazeno, mohl by
se pronajimatel domahat svého naroku soudni cestou ve formé prava na vydani plnéni
z bezdivodného obohaceni, a to v€etné uhrady troku, pokud bychom pominuli moZnost
vypovézeni ndjmu, se vSemi negativnimi dopady na stdvajici uzivatele garazi.

Meéstsky ufad Ostrava — Poruba , kde ma naSe druZstvo rovnéZ své domy, s ndmi
v zélezitosti pozemkil jednal pouze v jednom konkrétnim pfipadé, kdy trval na uzavieni
kupni smlouvy k danému pozemku. Pozemek, ktery tak nase druzstvo ziskalo a ktery
byl uhrazen z dlouhodobé zalohy na opravy a ddrZzbu spole¢nych ¢asti daného domu, je
postupné spolu s prevadénymi byty bezuiplatné pfevadén majitelim bytu.

Zavérem tohoto prispévku chceme znovu informovat nase Cleny o bytech a gardZich,
kterych se prevody do vlastnictvi netykaji, které tedy nemohou byt do vlastnictvi ¢lent




druzstva — ndjemct prevadény. Jedna se o byty a gardze u domd, jejichz vystavba byla
financovéna z prostfedkl sdruzeni, které je tvofeno naSim druZstvem a Statutdrnim méstem
Ostravou. Jedné se o domy na ulici Zapletalova a Na Baranovci ve Slezské Ostravé a na ulici
Kasalického v Ostravé — Michalkovicich. Tyto byty a gardaZe bude mozné prevadét nejdiive
po dvaceti letech od jejich kolaudace. Druhym piipadem jsou gardZova stani, nachédzejici se
v halovych gardZovych domech a to Pavlovova A, B, C aD a v lokalité Sidlovec 1, 2, 3 a 4.
Diivodem nemoZnosti prevadét gardZova stani je, Ze gardZzova stani nezapisuje katastralni
urad jako samostatné nemovitosti.

Informace o letnim provozu termoregulacnich ventilii
a uzaviracich ventilii SV a TUV v bytech

Vzhledem k nadchazejicimu letnimu obdobi a ¢asu dovolenych si dovolujeme znovu upo-
zornit uZivatele byt aby pfed odjezdem na dovolenou, resp. v piipadé dlouhodobé;jsi nepii-
tomnosti v byté uzavreli ventily studené a teplé uzZitkové vody, aby nedoslo k ptfipadnému
vytopeni bytu v disledku poruchy na vodovodnim zafizeni.

Dale je nutné upozornit, Ze pro letni obdobi, kdy se jiZ netopi, je nutno ponechat termoventi-
ly na radiatorech oteviené na maximalni hodnotu. V Zadném piipadé€ neni vhodné nastavovat
termoregulacni ventily do polohy O (nula) v dobé mimo topnou sezénu. Pfi této poloze je
hiidelka ventilu extrémné namédhéna a ovliviiovana okolnim prostfedim, nasledné pak muize
dojit k tzv. ,,zaseknuti hiidelky®, jejiZ odstranéni vyZaduje zasah pracovnik udrzby SBD
NH. Pfi ukonceni topné sezony je nutné uvolnit ventily na maximum, tj. na ¢islo 5, z diivo-
du zachovani volného pritoku kapaliny v rozvodech tustfedniho topeni. Kapalina, i kdyZ
v letnim obdobi neslouzi k vytapéni, v rozvodech topeni stile protékd a je pod urcitym
tlakem a zajiStuje t€snost armatur. Poloha nastavend na maximum taktéZ zamezi ptipadnému
zavzdu$néni celého systému ustfedniho topeni v pfipadé nabéhu topné sezony.

Zaroven nam dovolte upozornit na nutnou kontrolu odvzdusiiovacich ventili na radidtorech
v poslednich podlazich a to zeyména ale nejen pred zahdjenim topné sezony (obvykle poca-
tek zafi kalendarniho roku). Zejména v dobé nabéhu vytapéni je systém dopliiovan topnou
vodou a pfi tomto dopousténi se stava, Ze otevienym automatickym odvzduSiovacim venti-
lem topné voda preteCe a dojde mnohdy k vytopeni nejen bytd v poslednim podlazi, ale také
ke zbyte¢nym Skodam v ostatnich bytech.

Odstavky TUV v letni sezoné 2009

Ostrava: 6.7.-13.7.2009 Nadrazni 60
6°° h —24°° h Nadrazni 62
Nadrazni 64




Poruba:

Zabreh:

Bélsky Les:

16.7.-25.7. 2009
6°°h —24°°h

27.7.-30.7.2009
6°°h—24°°h

3.8.-9.8.2009
6°°h—24°°h

19. 8. - 20. 8. 2009
6°°h —24°°h

17. 8. - 18. 8. 2009
6°°h—24°°h

Bajkalska 1256/6, 8; 1254/2, 4

K. Pokorného 1289 — 1291

K. Pokorného 1365 — 1367

K. Pokorného 1396/ 34, 36, 38

1. &s. arm. sboru 1372

Sokolovska 1185 — 1187

Sokolovska 1178

Opavska 1010, 1011

SV1IJ Gen. Sochora, blok 26, 1263 — 1265

K. Smidkeho 1823
K. Smidkeho 1824
K. Smidkeho 1825
K. Smidkeho 1826
K. Smidkeho 1827
O. Synka 1854

Horymirova 10
Horymirova 18
Horymirova 26
Horymirova 20, 22, 24
Horymirova 6, 8
Rezkova 2, 4, 6
Rezkova 8, 10, 12
Brenkova 17, 19
Brenkova 13, 15
Brenkova 9, 11

Zimmlerova 31, 33
Zimmlerova 51, 53
Zimmlerova 52
Zimmlerova 50
Zimmlerova 48
Bedrnova 10, 12

V zalomu 6, 8

V. Vaviika 7, 9, 11, 13
Fr. Lyska 8, 10, 12, 14
Fr. Lyska 2, 4, 6

Fr. Lyska 1, 3




Vymény vodomeérii

Dle platné legislativy je stanoveno povinné oveéfovani (vyména) bytovych vodomérii na
teplou uzitkovou vodu po 4 letech a na studenou vodu po 6 letech.

Systém oznameni a zpfistupnéni bytu pro uvedené vymeény je jiz né€kolik let zab&hly. Firma
zajistujici vyménu provede formou vyvések ozndmeni o terminech vymén. Snaha je terminy
rozC€lenit na dopoledni 1 odpoledni hodiny. Proto znovu upozoriiujeme uZzivatele a vlastniky
bytl, aby si v§imali vyvések a upozornéni na vchodech nebo ve vyvésnych schrankach a
dle ur¢enych termint byty k provedeni vymény zpfistupnili, a tak se vyvarovali zbyte¢nych
problém. Zaroven upozoriiujeme, Ze provadéjici zaméstnanci nebo smluvné zajisténé firmy
jsou pro tuto praci vybaveny prikazem zaméstnance nebo pisemnym povérenim fy Drilling
Trade, s.r.o., kterd je pro tyto prace smluvnim partnerem SBD NH. Bez pifedloZeni vySe
uvedeného dokladu takovou osobu do bytu nevpoustéjte.

Pokud v takto naplanovanych terminech nebudou byty pro vyménu vodoméri zptistupnény,
bude kazdy uZivatel takovéhoto bytu vyzvan doporu¢enym dopisem s konkrétnim terminem
vymény. Kdyz ani toto zpfistupnéni nebude realizovano, je na iniciativé kazdého uZzivatele,
aby se dohodl s firmou Drilling Trade, s.r.0. na moZzném terminu vymény vodoméru. Aby se
uZzivatel vyvaroval ptipadnych sankci, je nutno si nechat tyto vodoméry vyménit do konce
leto$niho roku (nejlépe do 15. 10. 2009). Tyto individudlni vymény jsou jiZ ale zpoplatnény
Uhradou na misté samém - pii vyméné téchto vodoméru.

Nabidka remeslinych praci

Vézeni, dovolujeme si Vam touto cestou nabidnout prace femeslnych stfedisek naSeho byto-
vého druZstva.

Jedna se o prace stolarské, nabytkarské, instalatérské (voda, topeni, kanalizace), zednické,
obkladacské, elektrikarské a plynairské.

Cena za provedené prace je nabizena dle cenikl platnych pro SBD NH, pfipadné bude tucto-
vana v hodinové zuctovaci sazbé 200,- K¢&, dale bude zapocteno DPH dle platné legislativy
a naklady na dopravu vozidlem (12,- K¢ za 1 km plus DPH).

V ptipadé zajmu kontaktujte :

- stavebni femesla - p. MarSalek tel. 596 763 034, 602724281
- elektroprace - p- Placek tel. 596 763 033, 602132666
- plyn - p- Pavlus tel. 596 763 030, 606623789

Pripadné se muzete obritit na dispecink SBD NH - tel. 596 740 243 (zdznamnik)




Prechod na digitalni vysilani — dpravy STA

Pti pfechodu na zemsky digitdlni piijem televize musi projit Gpravami naprosto vSechny
STA. Spole¢né antény jsou totiZ nastavené na prijem analogového signalu na urcitych vysi-
lacich kanalech a pro digitdlni vysilani se Casto pouZivaji kandly jiné. Navic také zaleZi na
rozhodnuti obyvatel domu, jaky zplsob upravy zvoli: zda chtéji mit spolecny set-top-box,
ktery prevede digitalni signal na analogové podoby a v té se pak rozvede pomoci kabelil po
domé, nebo se do rozvodil pusti digitalni signdl a kazda domdacnost se bude muset vybavit
digitdlnim prijimacem.

Vzhledem k tomu, Ze k vypnuti soucasného analogového vysilani dojde v nasSem regionu
pravdépodobné v roce 2011, je nutné se této problematice bez odkladu vénovat, zaradit
potiebné tpravy do planu oprav, zvolit poZadovanou alternativu a pfipravit dim na financo-
vani té€chto tprav. Jedna se o financné narocné opravy dosahujici nakladid v fadech desitek az
statisicti korun. Pro ndzornost vam predkladame alternativy feSeni tak, jak je uvedla Narodni
koordinac¢ni skupiny pro digitalizaci (NKS).

Piimy rozvod kanali v pasmu UHF - Alternativa L.
Podle Narodni koordinacni skupiny pro digitalizaci (NKS) jde o ,,systémové Cisté a perspek-

tivni feSeni*, ale u starSich spole¢nych antén bude pfili§ ndkladné. Zejména naklady spojené
s udrZzbou starSich STA zfejmé povedou

anténa
jejich uzivatele k rozhodnuti tuto vari- Seolmna SRy
. . . zesilovac
antu obejit. ,,U doma postavenych do
roku 1980 se da predpokladat vyména Ggastnické
zasuvky — rozbocovace

celého ucastnického rozvodu 1 techno-
logie hlavni stanice. VSechny pliivodni
ucastnické zasuvky instalované do roku ! N

1980 se musi vyménit. o & kazdy

. o L. | najemnik
Uprava STA pro pfijem zemské digi- o <LF' 4,F‘ [~ ma svij
talni televize pfimym rozvodem kanald ql’ <LF <l>F/ St

IV. a V. televizniho pasma (UHF).

Pted volbou této varianty musi ucastnici STA provést orientacni vypocet energetické bilan-
ce. Pokud budou jednotlivé multiplexy v STA Sifeny na stejnych kmitoCtech, na kterych jsou
vysilany, mély by podle NKS veskeré produkty fungovat stejné jako pfi piijmu na individu-
alni anténu a d4 se ocCekavat, 7Ze nedojde k Zddnym komplikacim.




Prevod na analog (PAL) v pasmu VHF - Alternativa II.

Nejlevnéjsi a v soucasné dobé nejjednodussi zpusob, jak se pres STA dostat k digitalné Site-
nym programum, aniZ by si jednotlivé domacnosti musely pofizovat set-top-boxy nebo jiné
digitalni prijimace. UmozZiiuje zachovat stavajici distribuci analogové Sifenych programt z
druZic a minimalné naruSuje piivodni systém.

Programy se ladi pfimo na analogovych televizorech. Nejde vSak o plnohodnotny piijem
zemské digitalni televize, na ucastnické zasuvce neni digitdlni multiplex, ale jen jeden
dekdédovany program. ,,Funkci prevodniku na kanil v PALu muaze plnit i vybrany typ set-
top-boxu s vnitfnim moduldtorem nastavitelnym na kanaly UHF. Pfi poZadavku na stereo
se zafadi vnéj$i modulator.*

Uprava STA pro piijem zemské digitalni televize pfevodem digitdlniho signalu do analogové
podoby (PAL) v pasmu VHE.

Kvalita obrazu u takto pfijimanych progra- digitSini piTjimate anténa

mu byva vyS$$i neZ u doposud chytanych
analogovych stanic. Provozni spolehlivost
je prijatelna, nékdy ale dochazi k zabloko-
vani pfevodniku bez zjevnych pfiCin, a to
pak vyzaduje restart preruSenim napéajeni.
Stejny nedostatek se srovnatelnou cetnosti
vyskytu se objevuje i u desetkrat drazsich
kazet pokrocilych pfijimacich systémi.

zesilovaci souprava

rozbofovate

acastnické

&
(!9#7 zasuvky

0—10—0
O—to—tO—H

Prehled dluhii nad 8 tisic K¢ k 30. 4. 2009

Aktualné uvadime prehled poctu dluhti na ndjemném a zdlohovych platbach v jednotlivych objektech
k 30. 4. 2009 nad 8 000,- K¢:

HS adresa pocet dluzniku castka (K¢)
101  Volgogradska 2529/9, 2530/11, 2531/13 1 90 955.-
122 Vyskovicka 2551/98, 2552/100 1 14 818,-
133 Volgogradska 2416/110, 2417/112 1 84 275, -
182  Pavlovova 2630/23 1 9 453,-
205 Nadrazni 2684/62 1 16 545, -
212 Sokolovska 1178/16 1 10 320,-
228  Francouzska 6022/1 1 14 230,-

1

1

1

1

1

233 Bajkalska 1253/2, 1253/4, 1255/6, 1255/8 20 179,-
274 O. Synka 1854/37 20 674,-
276  Podrouzkova 1677/2 31918,-
32 028,-

8 809,-

291  Vietnamska 1489/2, 1488/4
306 A. Kucery 1199/8




HS adresa pocet dluznikii  castka (K¢)
308 A. Kucery 1197/16 1 14 323,-
509 V. Vlasakové 941/8, 942/10, 943/12, 944/14 1 21 982,-
515 V. Vlasakové 937/7, 938/9, 939/11, 940/13 1 36 591,-
525 B.Vaclavka 986/2, 987/4, 988/6 1 8 367,-
537 L. Hosaka 995/1, 996/3 2 55 525,-
539 L. Hosaka 1001/13, 1002/15, 1003/17, 1004/19 1 8 441,-
551 Markova 2929/15 1 8 888,-
552 Markova 2928/17, 2927/19, 2926/21, 2925/23 2 25 759,-
562  Z. Vavrika 3001/7, 3002/9, 3003/11, 3004/13 1 8 607,-
620 Stankova 228/22, 229/24 1 8 030,-
627  29. dubna 252/19 1 16 367.-
637  Srbska 262/5, 263/7 1 12 957.-
649  Vyskovicka 448/155 1 64 472,-
651 Horymirova 2913/110, 2914/112, 2915/114, Pise¢na 2916/15 1 14 836,-
652 Horymirova 2911/102, 2912/104 1 28 025,-
654 Lumirova 489/11 1 8 987,-
655 Lumirova 490/9 1 19 987,-
658 Lumirova 545/74, 546/76, 547/78, 548/80, 549/82 1 23 892,-
660 Vyskovicka 510/180 1 8 270,-

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

675 Zimmlerova 3002/21, 3001/23 8 249, -
679 Lumirova 513/8, 514/10 10 874, -
693  Seiikova 624/34, 625/36 36 665,-
720  Jugoslavska 2815/35, 2816/37 8 583,-
724 Tylova 2827/39, 2828/41 21 953.-
736  Jugoslavska 2848/57, 2849/59, 2850/61 22 981,-
743  Zimmlerova 2891/31, 2890/33 40 672,-
756  Markova 2932/32, 2931/34, 2930/36 54 718,-
765  Horymirova 2950/18 12 805,-
766  Horymirova 2954/26 10 459,-
767  Horymirova 2951/20, 2952/22, 2953/24 16 280,-
770 Rezkova 2961/8, 2962/10, 2963/12 8 905.,-
775 Zimmlerova 3000/25, 2999/27, Jandova 2998/14 9073,-
777  Tarnavova 3009/12, 3008/14 16 323,-
778  Dolni 3014/82, 3013/84, 3012/86 10 631,-
790 Horymirova 2986/126, Pisecna 2984/4, 2985/6 13 278.-
812  Vyskovicka 555/148, 556/150 24 708, -
831 Setikova 708/2, 709/4, 710/6 71 765,-
852  Brustkova 589/23, 588/25, 587/27 9172.-

CELKEM 52 1156 604,-
Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo thradu za plnéni poskytovana s uzZivanim bytu do péti
dnil po splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatky z prodleni ve vysi 2,5 promile denné
z dluzné ¢astky, minimélné 25,- K¢ za kazdy i zapo€aty mésic.




Prehled vybranych cen energii a sluZeb v roce 2009

Ceny jednotlivych energii a sluzeb platnych v roce 2009, které jsou jiz zahrnuty v zaloho-
vych platbach na sluzby k 1. 1. 2009:

jednotka cena v K¢ (véetné DPH)
a) elektricka energie MWh 4 185,23

pevna mésicni sazba 47.60

ostatni sluzby - MWh 269,22
jisti¢ nad 3x63 A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 0,71
jisti¢ nad 3x50 A do 3x63 A vcetné pevna mésicni sazba 48,79
jisti¢ nad 3x40 A do 3x50 A vcetné pevnd mésicni sazba 38,08
jisti¢ nad 3x32 A do 3x40 A vcetné pevnd mésicni sazba 30,94
jisti¢ nad 3x25 A do 3x32 A vcetné pevnd mésicni sazba 24,99
jisti¢ nad 3x20 A do 3x25 A vcetné pevna mésicni sazba 19,04
jisti¢ nad 3x16 A do 3x20 A vcetné pevna mésicni sazba 15,47
jisti¢ nad 3x10 A do 3x16 A vcetné pevnd mésicni sazba 11,90
jisti¢ do 3x 10 A ado 1x25 A vCetné  pevnd mésicni sazba 7,14

V cené za elektrickou energii je zahrnuta regulovana platba za dopravu elektiiny a platba za
silovou energii. V ostatnich sluZbéch jsou zahrnuty systémové sluzby, platba na podporu
obnovitelnych zdroji, zictovani odchylek a ekologicka dan.

b) tepelna energie
1. Dalkia Ostrava, a.s.
(pro byty a nebytové prostory)
- Ustiedni topeni

hlavni predavaci stanice pevnd mésicni sazba - kW 94,10
GJ 281,22
domovni predavaci stanice pevnd mésicni sazba - kW 104,10
GJ 281,22

- tepla uzitkova voda ohtev
hlavni predavaci stanice GJ 368,42
domovni predavaci stanice GJ 281,22

2. ArcelorMittal Ostrava a.s.
- Gstfedni topeni, tepléd uZitkova voda

HS 195 (Pjanovova 25, 27) GJ 486,14
HS 182, 183 (Pavlovova 23, 25) GJ 492,68
¢) vodné stocné (i pro teplou vodu) m3 56,18
d) zemni plyn
do 180 m3 pevna mésicni sazba 51,99
(prédelny, domacnosti) m3 (do 31. 3. 2009) 18,93

m3 (od 1. 4. 2009) 18,27




