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Informace o konani shroméazdéni delegatii SBD NH

21. fijna 2013 se konalo shromdZzdéni delegitii naSeho bytového druZstva, které mélo
na programu pouze jeden hlavni bod, a to schvileni zmény stanov naseho druzstva.
Zména stanov je vyvoland pfijetim novych pravnich ptedpisi, jez se vztahuji mimo jiné
1 na ¢innost bytovych druzstev a které nabyvaji ucinnosti dnem 1. 1. 2014. Jednd se
o zdkon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ktery nahrazuje dnes platny obcansky zako-
nik, ale také ¢asteCné zakon vlastnictvi byt a zakon €. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich).

Vzhledem k zdvaznosti pfijatych zmén stanov, které nabyvaji a¢innosti dnem 1. 1. 2014,
uvadime déle prehled téch zmén, jez maji bezprostiedni dopad na vSechny naSe Cleny.
Mezi hlavni schvilené zmény stanov patii zmény tykajici se tpravy Clenstvi v naSem
druZstvu, omezeni dispozi¢niho prava ¢lena druzstva ve vztahu k druzstevnimu podilu,
povinnosti nabyvatele ¢lenstvi uhradit dluhy pfevodce, které mél prevodce vici druzstvu
(znamena to tedy, Ze s prevodem druzstevniho podilu pirechazi na nového nabyvatele
také jeho pripadné dluhy vuci druzstvu), tpravy spole¢ného Clenstvi manZell a pre-
chodu druzstevniho podilu dédénim a urceni minimalni vySe vypofadaciho podilu pri
zéniku Clenstvi v bytovém druZstvu.

K clenstvi v druZstvu a prevodu druZstevniho podilu
Prevod clenskych prdv a povinnosti je prevodem druZstevniho podilu, ktery prevd-
déjici md v druZstvu.

- Clenem drugstva nemiiZe byt prdavnickd osoba.

- Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno (s vyjimkou, pokud je druZstevni
podil soucdsti spolecného jméni manZelit), stejné jako je vylouceno zastaveni druz-
stevniho podilu.

- Prevodem druZstevniho podilu, s nimZ byl spojen ndjem druZstevniho bytu nebo
prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu drugstevniho bytu, dochdzi k prevodu ndjmu
druZstevniho bytu, anebo prevodu prdva na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho
bytu véetné vSech prdv a povinnosti vi¢i bytovému druZstvu, a to véetné v§ech dluhu
prevodce vuci bytovému druZstvu a dluhi bytového druZstva vuci prevodci, které
souviseji s uzivanim druZstevniho bytu prevodcem, anebo s prdvem na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek urcenych stanovami prevodce
druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny.

- Spolecné clenstvi manZelu v bytovém druZstvu vznikd, jestliZe je druZstevni podil
soucdsti spolecného jméni manZelii.

- Spolecné clenstvi manZelii zanikd vypordddnim spolecného jméni manZelii nebo
marnym uplynutim lhiity pro jeho vypordddni podle obc¢anského zdkoniku.

- Na dédice druZstevniho podilu pFechdzi ndjem druZstevniho bytu nebo prdvo na uza-




vieni smlouvy o ndjmu vcéetné prdv a povinnosti s tim spojenych. DruZstevni podil,

ktery byl ve spolecném jméni manZelii, prechdzi na pozistalého manZela.
- Vyporddaci podil nesmi byt niZsi, neZ kolik cini ¢dstka vyjadrujici rozsah splnéné

vkladové povinnosti ¢lena druZstva.
Vyznamnd zména se déle tykd problematiky ndjmu druZstevniho bytu. Novy obCansky
zékonik stanovi, Ze ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu l1ze uzavfit za podminek
stanovenych jinym zdkonem, poprfipadé upravenych ve stanovich bytového druzstva.
Jinym zdkonem je v tomto piipadé zdkon o obchodnich spolecnostech a druzstvech.
Zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech stanovi, Ze na najem druZstevniho
bytu se nepouziji ustanoveni ob¢anského zakoniku o vypovédi najmu. Pokud tedy
dojde k situaci, kdy druzstvo bude chtit z néjakého diivodu ukoncit platnost ndjemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, musi daného ¢lena z druzstva vylouc¢it. Stanovy proto nové
a detailné upravuji jak problematiku ndjmu druzstevniho bytu, zejména povinnosti nijem-
ce, tak 1 problematiku vylouceni ¢lena druzstva. Duilezitd zména se rovnéZ tyka splatnosti
nijemného a zaloh za sluzby, které jsou v souvislosti s uzivanim bytu poskytovény.
Stanovy urcuji jako den splatnosti uvedenych plateb 20. den daného kalendainiho mésice.

Ndjem druZstevniho bytu

1) Ndjemni smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu lze uzavrit za podminek stanovenych
zdkonem o obchodnich spolecnostech a druZstvech, popripadé upravenych ve stano-
vdch bytového druzstva. TotéZ plati o pravech a povinnostech ndjemce a pronajima-
tele.

2) Clen druZstva md prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu na dobu
neurcitou, na jehoZ porizeni se on nebo jeho prdvni predchiidce podilel dal§im ¢len-
skym vkladem, pokud splituje ostatni podminky podle zdkona a stanov.

3) Clenové, kterijsou ndjemci druzstevniho bytu, hradi v ndjemném bytovému druZstvu
pouze ticelné vynaloZené ndklady bytového druZstva vzniklé pri sprdvé druZstevnich
bytii, véetné ndkladii na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych
se nachdzeji, a prispévkii na tvorbu dlouhodobého financéniho zdroje na opravy
a investice téchto druZstevnich byti.

4) Clenové, kteri jsou ndjemci druzstevniho bytu, hradi ddle ihradu za plnéni (sluzby),
které jsou s uZivanim druZstevniho bytu spojené.

5) Specifikace ucelné vynaloZenych ndkladii a iihrady za plnéni, kterd jsou s uzivanim
bytu spojend, je uvedena v cl. 47 stanov.

6) Clen druZstva, ktery je ndjemcem druZstevniho bytu, je povinen:

a) hradit ndjemné a uhradu za plnéni poskytovand s uZivanim bytu ve vysi sta-
novené predsedou druZstva, a to vidy do 20. dne daného kalenddiniho mésice,
za které se ndjemné a tihrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu plati,

b) uZivat byt Fadnym zpisobem v souladu s dobrymi mravy a pouze k ucelu, k jaké-
mu bylo uZivani bytu dojedndno,

¢) umozZnit po predchozi pisemné vyzvé druZstvu nebo jim povérené osobé, aby




provedlo instalaci a udrzbu zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené
vody nebo odpocet namérenych hodnot,

d) umoznit po predchozi pisemné vyzvé druZstvu nebo jim povérené osobé prohlid-
ku a revizi nebo nezbytnou opravu technického vybaveni a zarizeni bytu,

e) dodriovat ustanoveni smérnice druZstva, kterd urcuje zpisob stanoveni zdloh
za sluZby spojené s uZivanim bytu, zpiisob roziictovdni zdloh téchto sluZeb, sank-
ce a reklamace vyuctovdni zdloh za sluZby.

7) Clen druZstva je povinen umoznit provedent dezinsekce a dezinfekce a jim podob-
nych zdsahii v druZstevnim byté a nebytovém prostoru v terminu stanoveném
odbornou firmou povérenou druzstvem k provedeni represivnich Ci preventivnich
opatrent.

Vylouceni clena z druZstva

1) Clen miiZe byt z druZstva vyloucen, jestliZe zdvaznym zpiisobem nebo opakované
porusil své clenské povinnosti, prestal spliiovat podminky pro clenstvi nebo z jinych
diileZitych duvodu uvedenych ve stanovdch.

2) Clena bytového druZstva nebo spole¢né ¢leny bytového druzstva, s jejich? clenstvim
je spojen ndjem druZstevniho bytu nebo spolecny ndjem druZstevniho bytu, Ize
vyloucit z druistva:

a) porusi-li hrubé svou povinnost vyplyvajici 7 ndjmu,

b) byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spdchany na druZstvu nebo
na osobé, kterd bydli v dome, kde je ndjemciiv byt, anebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachdzi.

3) Hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z ndjmu je, jestlie clen druZstva, ktery
je ndjemcem druZstevniho bytu:

a) nezaplatil ndjemné a ndklady na sluzby s uZivanim bytu spojené ve vySsi odpovi-
dajici trojndsobku mési¢niho ndjemného a ndkladii na sluzby,

b) poskozuje byt nebo dum zdvaZnym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

¢) zpusobuje jinak zdvazné Skody nebo obtiZe druZstvu jako pronajimateli bytu nebo
osobdm, které v domé bydli,

d) uZivd neoprdvnéné byt jinym zpuisobem nebo k jinému ticelu, neZ bylo dojednd-
no,

e) dd byt, ve kterém sam nebydli nebo jeho cdst, tieti osobé do podndjmu bez pisem-
ného souhlasu druZstva,

f) po predchozi pisemné vyzvé neumoZni druZstvu nebo jim povérené osobé, aby
provedlo instalaci a vdrZbu zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené
vody nebo odpocet namérenych hodnot nebo prohlidku a revizi technického
vybaveni a zarizeni bytu nebo jejich nezbytnou opravu nebo vyménu.

4) Rozhodnuti o vylouceni predchdzi pisemnd vystraha.

5) O udéleni vystrahy rozhoduje predstavenstvo. Ve vystraze se uvede diivod jejiho
udélent a ¢len se upozorni na moZnost vylouceni a vyzve se, aby s poruSovdanim clen-




skych povinnosti prestal a ndsledky poruSeni clenskych povinnosti odstranil. K tomu
se Clenovi vZdy poskytne primérend lhiita, nejméné vSak 30 dnui.

6) O vylouceni ¢lena 7 druZstva rozhoduje predstavenstvo.

7) O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji neZ ve lhiité 6 mésici ode dne, kdy se druZstvo
dozvédeélo o duvodu vylouceni, nejpozdéji vsak ve lhiité 1 roku ode dne, kdy diivod
vylouceni nastal.

8) Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu. Rozhodnuti obsahuje i pouceni
o prdavu vylucovaného clena podat odiivodnéné ndamitky ke shromdZdéni delegidtu
ve lhuté 30 dnu ode dne doruceni ozndmeni o vyloucend.

9) Rozhodnuti o vylouceni spolecnych clenii se samostatné dorucuje kaZdému z man-
Zeli. KaZdy ze spolecnych Clenit md prdvo proti rozhodnuti vznést ndmitky i bez
ohledu na viili druhého manZela.

10) Clenstvi vylucované osoby zanikd marnym uplynutim Ilhiity pro poddni ndmitek
nebo dnem, kdy bylo vylucované osobé doruceno rozhodnuti shromdZdéni delegdtu
o zamitnuti ndmitek.

11) Proti rozhodnuti shromdZdéni delegdti o zamitnuti ndmitek miZe vylucovand
osoba podat ve lhiité 3 mésicui ode dne doruceni rozhodnuti ndavrh soudu na prohld-
Seni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

12) Do doby uplynuti lhiity pro poddni ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho Fizeni druistvo nemiiZe viici clenovi uplatnit Zddnd prdva ply-
nouci ze zdniku clenstvi.

13) Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromdZdéni delegdti
o zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému clenovi
doruci doporucenym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v sezna-
mu Clenit.

14) Zdnikem Cclenstvi v bytovém druZstvu zanikd také prdvo na uzavieni smlouvy
o ndjmu druZstevniho bytu nebo ndjem druZstevniho bytu.

Spolecny ndjem druzstevniho bytu manZely

- Je-li s druZstevnim podilem, ktery je souldsti spolecného jméni manZeli, spojeno
pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o prdvo na uzavieni
smlouvy o spolecném ndjmu manZelu. Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucdsti
spolecného jmeéni manZelii, spojen ndjem druZstevniho bytu, jde o spolec¢ny ndjem

- Premeénilo-li se spolecné clenstvi manZelii na vylucné clenstvi jednoho 7z manZeli,
nemd tato skutecnost vliv na spolecné ndjemni prdvo.

- Je-li jeden z manZelu vylucnym clenem bytového druZstva, maji oba manZelé spolec-
né ndjemni prdvo podle obcanského zdkoniku odvozené od prdava ndjmu manZela,
ktery je vylucnym clenem druzstva. Zanikne-li ¢clenstvi manZela, od jehoZ ndjemniho
prava bylo spolecné ndjemni prdvo odvozeno, zanikd také ndjemni prdvo druhého
mangzela.




Podndjem bytu

-V pFipadé, Ze ndjemce v byté sam trvale nebydli, muZe ddt tieti osobé do podndjmu
byt nebo jeho Cdst pouze se souhlasem druZstva. Zddost o udéleni souhlasu k pod-
ndjmu i souhlas s podndjmem vyZaduji pisemnou formu. Dd-li ndjemce byt nebo
jeho Cdst do podndjmu treti osobé bez souhlasu druZstva, je takové jedndni povaZo-
vdno za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu, podle cl. 25.

Dalsi vyznamné zmény se tykaji volby, jednéni, piisobnosti a délky funkéniho obdobi

volenych organt druZstva.

- Funkcni obdobi ¢lenti voleného orgdnu konci vSem jeho cleniim stejné; to platii pro
delegdty.

Piisobnost shromdzdéni delegdtii
Do pusobnosti shromdzdeéni delegdtii patii:

a) ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

b) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise,
ledaze jiny pravni piredpis stanovi, Ze jednoho nebo vice ¢lenti kontrolni komi-
se voli zaméstnanci druzstva,

¢) urcovat vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢leni jinych organi
druzstva zrizenych stanovami, pokud je opravnéno podle stanov tyto organy
nebo jejich ¢leny volit a odvolavat,

d) schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ticetni zavérku, popri-
padé mezitimni ucetni zavérku,

e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce uzaviranou s ¢lenem predstavenstva
a Clenem kontrolni komise,

f) rozhodovat o namitkach clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

g) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo tihradé ztraty,

h) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

i) rozhodovat o pouziti rezervniho fondu,

j) rozhodovat o vydani dluhopisi,

k) schvalovat prevod nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou
zménu v piredmétu podnikani nebo ¢innosti druZstva,

1) rozhodovat o preméné druzstva,

m)schvalovat smlouvu o tichém spolecenstvi a jeji zménu a zruSeni,

n) schvalovat smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zrusSeni,

0) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

p) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

q) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zistatkem,

r) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeho
pusobnosti.

- ShromdZdéni delegdti si muZe vyhradit do své piisobnosti rozhodovdni i o dalSich




otdzkdch, které tento zdkon ani stanovy do jeji pusobnosti nesvéruji; to neplati,
jestliZe se jednd o zdleZitosti svérené zdkonem do puisobnosti predstavenstva nebo
kontrolni komise druZstva.

- Jestlie si shromdZdéni delegdtu vyhradi rozhodovdni o urcité zdleZitosti do své
pusobnosti, nemiiZe byt o této zdleZitosti rozhodovdno na témZe shromdzdeni dele-
gdti, na kterém si shromdzdeni delegdtu rozhodovdni o urcité zdleZitosti vyhradilo,
ledaZe jsou na shromdZdéni delegdtu pritomni vSichni delegdti a vSichni souhlasi
s tim, Ze se bude tato véc projedndvat na tomto shromdZzdéni delegdti.

- JestliZe md byt prijato usneseni shromdZdéni delegdtii o nékteré ze zdleZitosti, uve-
denych v odstavci 2) pism. h), j), 1), 0), je shromdZdéni delegdtii schopno se usndset,
pokud jsou pritomni delegdti, kteri zastupuji alespori dvé tretiny clenii druZstva,
a usneseni musi byt prijato delegdty, kteri zastupuji alespoit dvé tretiny ¢lenu zastou-
penych na shromdzdeni.

Svoldni shromdzdéni delegdtii

- Predstavenstvo svold shromdzdéni delegdtu, jestlize jej o to poZddala kontrolni komi-
se nebo 10 % zvolenych delegdti.

- Na Zddost orgdnu nebo delegdtii oprdvnénych poZadovat svoldni shromdzdéni
delegdtii zaradi predstavenstvo jimi urcenou zdleZitost do programu jedndni shro-
mdzdéni delegdtu. JestliZe je tato Zddost dorucena aZ po odesldni pozvdnky, infor-
muje o tom predstavenstvo delegdty pritomné na svolaném shromdzdéni delegdti.
Program shromdzdéni delegdtii nelze po odesldni pozvdnek delegdtiim menit.

- JestliZe md shromdzdeni delegdtu rozhodnout o otdzce, kterd se primo dotykd
oprdvnénych zdjmii ¢lena, zejména md-li byt rozhodovdno o ndmitkdch clena proti
rozhodnuti o jeho vylouceni, pozve se tento ¢len na shromdzdeni delegdtii pisemnou
pozvdnkou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedenou v seznamu clenii;
tento Clen md prdvo zicastnit se shromdZdéni delegdtii v Cdsti, kterd se ho tykd.
PoZddd-li tento ¢len o slovo pred hlasovdnim delegdtii v zdleZitosti, kterd se ho tykd,
umozni se mu vyjddrit se, zejména se mu umozni obrana proti ndvrhu na zamitnuti
ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

- Predstavenstvo ozndmi svoldni shromdZdéni delegdtii pisemnou pozvdnkou zasla-
nou v§em delegdtiim na adresu bydlisté delegdta, uvedenou v seznamu delegdtu
ve lhuté 20 dnu pred kondnim shromdzdéni a uverejni pozvdnku na informacni
desce druZstva.

Pozvdnka obsahuje alespori:
a) firmu a sidlo druZstva,
b) misto a dobu zahdjeni shromdZdéni delegdtu,
¢) oznaceni, zda se svoldvd shromdZdéni delegdtii nebo ndhradni shromdZdéni
delegdtu,
d) program shromdzdéni delegdtii.




K pozvdnce se prikldadaji veskeré podklady k jednotlivym zdleZitostem programu shro-
mdzdéni delegdtii. DruZstvo informuje své ¢leny o moZnosti sezndmit se se v§emi pod-
klady k jednotlivym zdleZitostem programu shromdZdéni delegdtu.

Jedndni shromdZdéni delegdtii

KaZdy ¢len md prdvo na vyddni kopie zdpisu o priubéhu shromdZdéni delegdtii, vSech
jeho priloh a podkladii poskytnutych delegdtiim. Clen je povinen uhradit druZstvu
licelné vynaloZené ndklady spojené s jejim porizenim.

Vysledky jedndni a vSechna prijatd usneseni v uiplném znéni uverejni predstavenstvo
bez zbytecného odkladu ozndmenim vyvésenim nejméné po dobu 60 dnii ode dne
kondni shromdzdeni delegdtii na informacni desce druZstva.

Ndhradni shromdzdeni delegdti

Neni-li shromdzdéni delegdti schopno se usndset, svold ten, kdo svolal piivodni
shromdZdeéni delegdti, je-li to stdle potiebné, bez zbytecného odkladu ndhradni
shromdzdeni delegdtii se stejnym programem, a to stejnym zpiisobem jako piivodni
shromdZdéni delegdtii a samostatnou pozvdnkou. Ndhradni shromdzdeéni delegdtii
je schopné se usndSet, je-li pritomno alespoit 10 % vSech zvolenych delegdtii.

Neplatnost usneseni shromdzdéni delegdtii

KaZdy delegdt, likviddtor, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se miiZe
dovoldvat neplatnosti usneseni shromdzdeni delegdtit podle ustanoveni obéanského
zdkoniku, upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize pro rozpor s prdavnimi
predpisy nebo stanovami,

Nebylo-li prdvo podle odstavce 1 uplatnéno v zdkonné lhiité, pripadné nebylo-li
ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromdZdéni
delegdtii ji prezkoumdvat, ledaZe jiny prdvni predpis stanovi jinak.

Prdvo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tii mésicii ode dne, kdy se navr-
hovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji viak do jednoho roku
od prijeti rozhodnuti,

Predstavenstvo

V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliZsi shromdzdeni delegdtii nového ¢lena predstaven-
stva. Nebude-li 7 diivodu uvedeného ve vété prvni predstavenstvo schopno plnit své
funkce, jmenuje chybéjici cleny soud na ndvrh osoby, kterd na tom osvédci pravni
zdjem, a to aZ na dobu, nez bude rddné zvolen chybéjici clen nebo clenové; jinak
muZe soud i bez ndvrhu druZstvo zrusit a naridit jeho likvidaci.

Predstavenstvo, jehoZ pocet neklesl pod polovinu, miiZe jmenovat ndhradni cleny
do pristiho shromdzdéni delegdtii.




Kontrolni komise

Kontrolni komise ddvd pisemné stanovisko ke kaZdé vicetni zdvérce, k ndvrhu na roz-
déleni zisku nebo uhradé ztrdaty druistva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovact
povinnosti ¢lenii.

V pripadé zdniku funkce ¢lena kontrolni komise voleného shromdZdénim delegdtu
zvoli nejblizsi shromdZdéni delegdtit nového ¢lena kontrolni komise.

Kontrolni komise, jejiz pocet clenii neklesl pod polovinu, miiZe jmenovat ndhradni
Cleny do pristiho shromdZdeni delegdti.

Dalsi vyznamnou zménou jsou pak nova ustanoveni urcujici resp. omezujici nakladéani
s druzstevnim majetkem.

Ostatni hospodaieni

Zisk bytového druZstva muZe byt pouZit pouze k uspokojovdni bytovych potieb ¢lenu
a k dal§imu rozvoji bytového druZstva.
Ztrdtu 7 ostatniho hospodareni hradi druZstvo podle rozhodnuti shromdZdéni delegdti.

Nakldddni s druZstevnim majetkem

DruZstvo nesmi prevést vlastnické prdvo k druZstevnim bytium nebo budovdm s druz-
stevnimi byty nebo pozemkum jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaZe
s podminkami prevodu predem souhlasi v§ichni ¢lenové bytového druistva, kteri
jsou ndjemci téchto druZstevnich byti, a vSichni ¢lenové druZstva, kteri maji podle
platného znéni stanov prdavo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu.
Souhlas podle odstavce 1 musi mit pisemnou formu s uredné ovérenym podpisem.
Udéleny souhlas je zdvazny i pro prdvniho ndstupce osoby, kterd jej udélila.
Odstavce 1 a 2 se nepouZiji, jestliZe se jednd o prevody druZstevnich bytii a druZstev-
nich nebytovych prostorit do vlastnictvi ¢lenit bytového druZstva, kteri jsou jejich
ndjemci.

DruZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit byty nebo budovy s druZstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaZe s tim predem udéli
svitj souhlas alespoit dvé tretiny clenit bytového druZstva, kteri jsou ndjemci téchto
druZstevnich byti.

Souhlas podle odstavce 4) musi mit pisemnou formu s iiredné ovérenym podpisem.
Udéleny souhlas je zdvazny i pro pravniho ndstupce osoby, kterd jej udélila.

ZruSeni a likvidace druZstva
Soud miiZe i bez ndvrhu bytové druZstvo zrusit a naridit jeho likvidaci také tehdy,
pokud bytové druZstvo:
a) porusuje zavaznym zpisobem ustanoveni zakona o obchodnich spolecnostech
a druzstvech o hospodareni s majetkem druzstva,
b) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu s uicelem, pro ktery bylo druzstvo zalo-
Zeno a ktera ohrozuje uspokojovani bytovych potreb ¢lenu druzstva.




- Pri likvidaci druZstva se postupuje podle prislusnych ustanoveni obcanského zdko-
niku a zdkona o obchodnich spolecnostech a druZstvech.

Uplné znéni stanov, platné od 1. 1. 2014, si mohou ¢lenové druZstva vyzvednout v pril-

béhu ledna 2014 po dhradé nékladl spojenych s jejich vytiSténim, dale budou zvetejnéné

na webovych strankdch SBD NH - www.sbdnh.cz.

0znameni o celozavodni dovolené béhem vanocnich svatku
a systém odstranovani havarijnich poruch

Z divodu hospodéarného provozu spravy druzstva bude v dobé 23., 27., 30. a 31. prosince

2013 (pondéli az utery) na SBD NH celozdvodni dovolend. Z téchto divodi smérujte

laskavé vyfizeni vaSich zalezitosti az na dobu po jejim ukonceni.

Pripadné havarijni zavady budou v obdobi od 23. 12. 2013 do 1. 1. 2014 vcetné reSe-

ny nasledujicim zptusobem:

 opravy vytahll budou provddény formou hotovostni sluzby, kterou je mozno objednat
na telefonu se zaznamnikem. Cislo tohoto telefonu je 596 740 245,

* sluzba vyproStovéni osob trva nepretrzité 24 hodin, a to na Cisle 602 718 504,

* havarijni sluzba v oborech vodaf, elektromontér, topendt, plynaf, ¢iSténi odpadi je
zajiStovana nepretrzit¢ 24 hodin denné firmou COME Elektromontaze Ostrava s.r.o.
na nasledujicich telefonnich cislech 596 611 155, 602 513 156, 602 513 157.

Havérie a zévady je mozno taktéz hlasit na dispeCink SBD NH, telefon se zdznamnikem

ma Cislo 596 740 243. Dékujeme za pochopent

Havarijni sluzba

Prestoze ma SBD NH jiz od roku 1997 sjednanou nepretrzitou havarijni sluzbu s firmou
COME Elektromontdze, opakované zjiStujeme, Ze je tato zakrokova sluzba vyuZivana ne
vzdy efektivné a s rozmyslem ze strany objednateld. Opakuji se také dotazy na zpisob
thrady za havarijni vyjezdy. Uvedené problémy nas zejména v obdobi, kdy budete v dobé
nasi celozédvodni dovolené moznd na této sluzbé zavisli, vedou k zopakovani hlavnich
zésad pro vyuZiti havarijni sluzby.

Dispecerska sluzba je sjednana pro odstranéni vad havarijniho charakteru, a to :

e Od 6.00 do 14.00 hod. v pracovnich dnech - uctovdna ve vysi hodinové zuctovaci
sazby (déle jen HZS) 200,- K¢/hod.

e Od 14.00 do 6.00 hod v pracovnich dnech + ptirdzka 25% k HZS

* O sobotéich a nedélich + prirdzka 50% k HZS

O svitcich + prirdzka 100% k HZS




Dispecerska sluzba zajisti odstranéni bezprostfedniho havarijniho stavu, ktery by mohl
vést k ohroZeni osob, svéfeného majetku nebo vést ke Skodam rozsdhlého charakteru. To
znamend, Ze havarijni zadsah nemusi vZdy znamenat Uplné odstranéni vady, v nékterych
Veskeré vyjezdy havarijni sluzby jsou nésledné fakturoviany v souladu s platnymi
Stanovami SBD NH, piipadné dle smluv o ptevodu jednotky do vlastnictvi. Z tohoto
diivodu na Vés apelujeme, abyste si vZdy pred ptivoldnim havarijni sluzby ovéfili nutnost
tohoto vyjezdu, pfistupnost prostor, ve kterych ma byt zdsah proveden — tzn. dostupnost
kli¢i od spole¢nych prostor, pfitomnost osoby v byté, v némzZ k havérii doSlo apod. Pravé
marné vyjezdy jsou vZdy pfedmétem kritiky, zbyteCnych vydaji a nepiijemného proka-
zovani opravnénosti ¢i pochybeni ze strany objednatele.

Dilezité upozornéni!

ProtoZe vyjezd havarijni sluzby a zejména oprava provadénd na zatizeni v jednotlivych
bytech (s vyjimkou spole¢nych ¢4sti domu jako napf. stoupaci vedeni vody a UT apod.)
musi byt financovana vlastnikem bytu (v bytech SBD NH pak dle stanov), jsou vSechny
tyto ndklady havarijni sluzbou ptimo fakturovany uzivateli bytu a teprve nasledné mohou
byt v opravnénych piipadech vynaloZené ndklady proplaceny uzivatelim bytu.

Rekonstrukce panelovych domii svépomoci — nebezpeti pro vSechny

Pfic¢in neodbornych zdsahi do konstrukce panelovych domil je vice:

- Tfada uprav je provadéna ,,nacerno® bez kvalitnich projektovych podkladi a fddného
stavebniho provedeni,

- pti navrhovéni uprav se Casto aplikuji postupy obvyklé pro zdénou vystavbu, s ohle-
dem na tlouStku svislych stén v panelovych domech lidé mnohdy nezkoumaji, zda se
jedna o nenosnou pricku ¢i nosnou sténu,

- dalsi chybou je nedostatecny pfistup nebo absence snahy o kontrolu ptivodni projek-
tové dokumentace, kterd je nezbytna pro posouzeni statiky domu,

- stavebni zdkon povaZzuje za zcela nevhodné, aby bouraci prace byly provadény pomoci
bouraciho kladiva — sbijecky. Veskeré nové otvory se musi provadét metodou fezani.

DalS$im problémem je napf. posunuti otvoru pro dvefe v nosné sténé byt jen o par centi-
metrll doleva ¢i doprava a to 1 v ptipadé, Ze je pfizvan statik. Ten totiZ obvykle fesi pouze
konkrétni upravu bez ndvaznosti na jiz provedené upravy ¢i stavbu jako celek.

Nemalé problémy mohou zpisobovat i1 jednotlivi vlastnici jednotek v panelovych
domech. Ti totiZ nékdy odmitaji umoznit kontrolu svého bytu.

Zaroven autorizovani inZenyfi a technici varuji 1 pred posunutim otvorli v konstrukci
na samy okraj stén, nebot velmi S$tihlé pilitky, které tu pak zGstanou, skryvaji riziko




nedostateCného kotveni obvodovych stén pfi mimorad-
, nych zatizenich (napf. vybuchu plynu apod.). Stropni

konstrukce panelovych domu totiz spocivaji na sténach,
pres které se vSechna zatiZeni svislého sméru prend-
seji az do zéakladu a zdkladové pudy. Zasah do pricky
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zpravidla mechanickou odolnost a stabilitu konstrukci

-:\ [ \ nijak vyrazné neohrozi, zatimco zésah do nosné stény

: miiZe mit velmi vdzné dusledky. Je nezbytné, aby vzdy
o _ byla bezpecné identifikovdna nosna konstrukce a aby
: : i v panelovém domé byla vedena pasportizace jiz prove-

denych otvort.

Posunuté stavebni otvory mohou zplsobit velmi komplikovany priibéh tokll zatiZeni
a vnitfnich napéti ve sténdch, coz vede az ke ztrat€ odolnosti stability st€ény nebo jeji
dilci casti.

Vétrani v panelovych domech - pouZiti rotacnich hlavic

PouZiti rotacnich vétracich hlavic na panelovych domech je hitem posledni doby, ackoli
byly pivodné urfeny pro odvétrdni dvoupldstovych stfech, pfip. primyslovych hal.
Vykonové parametry hlavic jsou vyrobcem definovany jako tabulka pritoku v zavislosti
na redlné proméenlivé rychlosti vétru, jenZe to lze z hlediska projektovani ndhrady piivod-
niho centrdlniho ventildtoru jen obtizné pouzit. Zkratka vitr si foukd, kdy a jak chce
a vypocitat z téchto nejistych tdajii redlné moznosti vétrani nelze.

Méieni provedené v akreditované zkusebné VVUU a.s., Ostrava-Radvanice potvrzuje,
ze dopravni tlak rotacni hlavici je v porovnéni s dopravnim tlakem centrdlniho stfeSniho
ventilitoru naprosto nedostacujici 1 pii rychlosti vétru 10,57 m/s, coZ je dvojndsobek
primérné ro¢ni rychlosti vétru v CR. Mnozstvi pfivadéného &erstvého vzduchu by mélo
byt cca 19-25 m3/h na osobu. Z méteni zarovenl vyplynulo, Ze odvadéné resp. pfividéné
mnoZzstvi v panelovém domé neodpovida hygienickym pozadavkiim.

Z toho vzeSlo nekompromisni stanovisko:

Technické parametry rotac¢nich hlavic pohanénych vétrem nebo elektromotorkem
s malym vykonem jsou pro vétrani panelovych domi zcela nedostatecné. I bézna
vétraci hlavice typu CAGI dava v nékterych piipadech lepsi vysledky neZ rotacni vétraci
hlavice a je obvykle levnéjsi. Dopravni tlak vétracich hlavic je srovnatelny se Sachtovym
vétranim bez vétracich hlavic v pfipadé mirného termického vztlaku. V obdobi bezvétii
a silného termického vztlaku naopak rotacni hlavice svou tlakovou ztratou sniZuje pritok
vzduchu ve stoupacim potrubi nebo Sachté.




Jmenny telefonni seznam SBD NH podle oddéleni

V minulém roce doSlo ke zméné obsluhy tustredny. Fyzicka osoba spojovatelky byla
nahrazena hlasovym automatem, ktery nabizi volajicimu prepojeni na jednotlivé
tseky SBD NH - tsek reditele, vyrobni nebo ekonomicky tsek:

Automaticka spojovatelka: 596 763 001, 724 285 254, 602 531 139

V pripadé znalosti klapky konkrétni osoby bude spojeni fungovat jako doposud
vytocenim primé linky a nasledujici klapky:

Primé linky: 596 763 0xx - dle niZe uvedenych dvojcisli

Usek teditele:

Oddéleni

Jméno

Klapka, telefonni cislo

Predseda predstavenstva
reditele

Reditel druZstva
Sekretariat feditele
Pravni odd€leni

a prevody bytli

ASR

BOZP, PO

Podatelna

Usek ekonomicky:

Opletal, Mgr.

Preser, Ing.

Palicova

Adamec, JUDr.

Simkova

Michny, Ing., Vavro$
Ned€lcevova A., Pacoltova
Nedélcevova I.

kontakt pres sekretaridt

02, 596 740 247
03, 596 740 247
07
11
13
16
15

Oddéleni Jméno Klapka, telefonni Cislo
Ekonomicka ndméstkyné Vltavskd, Ing. 05, 596 740 250
Bytové a Clenské oddéleni HrehuSova 41
KriStofova 42
Clenské podily Huserova 54
Dané, hospodafeni samosprdv Szotkowska 52
Ekonomické informace Pudichova, Ing. 55
Jidelna Sukenikova 45
Mzdova uctarna Kovarikova, LyCkova 53
N4jemné Barillova, Bartuselska 47, 56
Pokladna Kostelnikova 46
Vseobecna uctarna Satkovd, Ing. 65
Polachova 51
Skarkova 54
Vyrobni uctarna Plachka 51
Vyuctovani sluzeb Jergova 48
Bogarnova 64




Usek vyrobni:

Oddéleni Jméno Klapka, telefonni ¢islo
Vyrobni ndméstek Polomsky, Ing. 04, 596 740 249
Dispecink Bursikova 17, 596 740 243
596 740 249
Doprava, MTZ Kanakova 21
Elektro Placek 33, 60
Energetika, méfidla Kovérova 23
BarnoSakova 30
Piihonsky 20
Mistr femesel Marsalek 34,61
Oddéleni spravy Janic¢kové, Ing. 59
bytového fondu Urbanova 24
Paprokové 25
ProkeSova 27
Meluchova 28
Buron 29
PoSova 19
Kapustova 32
Stavebni dpravy BabiSova 50
Ostraha majetku Pala 39
Plyn Pavlus, Strouhal, Siwek 30, 596 740 248
Sklad Matusz 40
Technicko-dodavatelské Fojtov, Ing. 49
oddéleni Pifka 31
Benes 66
Vytahy Durién 35, 596 740 245
Mrkvova 35
Vytahy - servis, vyproStovani 602 718 504

Piedseda predstavenstva

E-mailové adresy

predstavenstvo@sbdnh.cz

Reditel druZzstva preser@sbdnh.cz
Sekretariat feditele palicova@sbdnh.cz
Ekonomickd naméstkyné vltavska@sbdnh.cz
Vyrobni ndméstek polomsky @sbdnh.cz

Pravni oddéleni

pravni @sbdnh.cz, adamec @sbdnh.cz,




Elektro
Plyn

Podatelna
Pievody byt
DispeCink druZstva

Technicko-dodavatelské odd.

Mater. tech. zasobovani
Mistr femesel
Odd. spravy byt. fondu

Stavebni tUpravy
Energetika, métidla

Doprava, MTZ

Clenské a bytové zaleZitosti
N4jemné

Vyuctovéni sluzeb

Uctarny

Clenské podily
Mzdova uctarna
Pokladna

ASR

PO a BOZ

Vytahy

Ostatni oddéleni
Spravce www stranek

placek@sbdnh.cz

strouhal @sbdnh.cz, pavlus@sbdnh.cz,
siwek @sbdnh.cz

podatelna@sbdnh.cz

simkova@sbdnh.cz

dispecink @sbdnh.cz, bursikova@sbdnh.cz
fojtova@sbdnh.cz, pifka@sbdnh.cz,

benes @sbdnh.cz,

mtz@sbdnh.cz, matusz@sbdnh.cz,
marsalek @sbdnh.cz

janickova@sbdnh.cz, meluchova@sbdnh.cz,
buron@sbdnh.cz, kapustova@sbdnh.cz,
posova@sbdnh.cz, prokesova@sbdnh.cz,
urbanova@sbdnh.cz, paprokova@sbdnh.cz
babisova@sbdnh.cz,

kovarova@sbdnh.cz, prihonsky @sbdnh.cz,
barnosakova@sbdnh.cz
kanakova@sbdnh.cz

kristofova@sbdnh.cz, hrehusova@sbdnh.cz,
barillova@sbdnh.cz, bartuselska@sbdnh.cz,
boganova@sbdnh.cz, jergova@sbdnh.cz
satkova@sbdnh.cz, plachka@sbdnh.cz,
pudichova@sbdnh.cz,
polachova@sbdnh.cz, skarkova@sbdnh.cz,
szotkowska@sbdnh.cz

huserova@sbdnh.cz,

kovarikova@sbdnh.cz, lyckova@sbdnh.cz
kostelnikova@sbdnh.cz

michny @sbdnh.cz, vavros @sbdnh.cz
pacoltova@sbdnh.cz, nedelcevova@sbdnh.cz,
durian@sbdnh.cz, mrkvova@sbdnh.cz,
sbdnh@sbdnh.cz

webmaster @sbdnh.cz




Jménem predstavenstva druZzstva,
kontrolni komise, jménem svym
i jménem vSech zaméstnanct druzstva
pieji vSem nasim clentim
klidné, spokojené a pohodové
proziti vanocnich svatki.
Do roku 2014 preji mnoho Stésti,

zdravi a dspéchi v Zivoté.

Ing. Radomir PresSer
reditel druZstva




