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Informace o konani a pfijatych usnesenich Shromazdéni delegatii SBD NH

29. kvétna tohoto roku se konalo pravidelné shromazdéni delegatli naSeho bytového druz-
stva. Shromazdéni delegéta pfijalo nasledujici usneseni:
a) schvalilo ro¢ni ucetni zaveérku za rok 2013,
b) schvélilo navrh na rozdéleni zisku vytvofeného v roce 2013 ve vysi 75 405,13 K¢ jeho
pfevodem do nedélitelného fondu druzstva,
c¢) zvolilo dva nové ¢leny predstavenstva:
- Petra Radeckého, 59 let, bytem Francouzska 6023/3, Ostrava-Poruba
- Jaroslava Vacka, 52 let, bytem Vyskovickd 553/144, Ostrava-VysSkovice.
Uvedeni ¢lenové predstavenstva byli zvoleni na misto dvou ¢lenli predstavenstva, ktefi
odstoupili z této funkce po&atkem roku 2014 (JUDr. Jifi Adamec a Ing. Lubomir Sebesta).

Vytah ze zpravy pro Shromazdéni delegatii SBD NH pfednesené
predsedou predstavenstva na zasedani v kvétnu 2014

... Uplynulo téméf pil roku, kdy jsou novy Obcansky zakonik (NOZ) a zdkon o obchodnich spo-
le¢nostech a druzstvech (ZOK) ucinné. Po tuto dobu jsme ziskavali dalsi odborné a vykladova sta-
noviska k novym zdkoniim prostfednictvim Svazu bytovych druZstev, jehoZ zastupci se setkdva-
ji s experty prisluSnych ministerstev. Zaroveil mame ze svazu k dispozici vzorové dokumenty pro
praktické uplatnéni do druzstevniho prava. Zpétné se ukazuje, Ze jsme v piipadé€ Gpravy naSich sta-
nov postupovali spravné.

... Po zkuSenostech ostatnich ¢lenskych druZstev se rovnéz ukazuje jako proziravé prijeti komplexni
tpravy stanov, nikoli jenom ¢éstecné, jak bylo jednim delegatem navrhovano. Divodem jsou pfistu-
py nékterych notafl, zatim mimoostravskych, ktefi tvrdi, Ze prava a povinnosti vyplyvajici z ngjmu
bytu se prolinaji celymi stanovami a tak je lze ménit pouze pii stoprocentni ucasti vSech clend.

Svaz bytovych druZstev béhem dosavadni G¢innosti NOZ a Zakona o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech mapoval pfipominky druZstev a odborné druZstevni vetejnosti, které se ptimo dotykaji
a ovliviiuji nasi ¢innost. Pfedseda svazu, jak jsme byli informovéni na jednédnich se zastupci vlady,
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Prvnim navrhem je, aby bytova druzstva mohla opétovné ukoncit ndjem druZstevniho bytu vypové-
di tak, jak tomu bylo dokonce minulého roku. VyuZivat ustanoveni o vylouceni z druZstva je zdlou-
havé a nepruzné a po celou dobu tohoto fizeni se muze dluh na najmu a sluzbach dale zvySovat.

Déle je navrhovédno, aby pro rozhodovani o zménéch stanov v otdzkach dprav prav a povinnosti
vyplyvajicich z uZivani druZstevnich bytl bylo stanoveno niz$i kvorum, dnes je to 100%, a v piipa-
dé velkych druzstev umoznit jejich schvaleni v rdmci shromazdéni delegétd. Soucasna pravni tpra-




va prakticky zablokovala moznost jakékoli zmény. Poslednim z dilezitych navrhl je poZzadavek,
aby bylo umoZnéno béZnym zplsobem prevadet tvéry uréené na opravy spolecnych ¢asti domi
z BD na nové vznikajici SVJ. To jsou ty nejktiklavéjsi druzstevni problémy, dalSi ukaZe praxe. Dle
vyjadieni predsedy svazu se zatim vZdy sice setkal s podporou a pfislibem feSeni, obecné je vSak
mozné konstatovat, Ze bytova politika a zeyjména ta druZstevni nepatii mezi priority dosavadni koa-
lice. K tomu, abychom sami i1 nadéle vyfeSili ke spokojenosti naSich ¢lent problémy, které zpuiso-
buji nedisciplinovani ndjemnici i vlastnici, musime udrZet dlouhodobou jednotu a tviréi schopnost
naSich ¢lend reprezentovanych shromazdénim delegata.

... Jednou z prvnich véci v novém roce, kterou se muselo pfedstavenstvo druzstva zabyvat, byla
zadost stavajiciho dlouholetého feditele druzstva Ing. PreSera o ukonceni pracovniho poméru
dohodou. Svou Zadost odivodnil Ing. PreSer dosaZzenim diichodového véku. Predstavenstvo druz-
stva na svém nasledném zasedani Zadost projednalo a Zadosti k poZadovanému terminu vyhové-
lo. Zaroven se na svych dalSich jedndnich zabyvalo vybérem nového feditele. Po nékolika rozpra-
vach nakonec prevladl ndzor vybrat feditele z okruhu osob, jejichZ vykonnost, znalost problema-
tiky druzstva a druZstevnictvi jsou dostate¢né znamy. Takto byl z doporuc¢enych kandidati vybrén
a s ucinnosti od 1. 7. 2014 jmenovan feditelem druZstva dosavadni mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Lubomir Sebesta. Pan Ing. Sebesta po jmenovani feditelem druZstva ozndmil odstoupeni z funk-
ce Clena a mistopfedsedy predstavenstva, protoZe nové pravni predpisy tzv. soubéh funkci ponékud
komplikuji. Z osobnich diivodii ozndmil odstoupeni z funkce ¢lena predstavenstva JUDr. Adamec.
Pan JUDr. Adamec zlstava nadale zaméstnancem druZstva jako vedouci pravniho oddéleni.

... Pro vasi predstavu jak rychle se druzstvo s plivodné stoprocentnim vlastnictvim méni na sprav-
ce domu se SpoleCenstvim vlastniki jednotek, uvadime nékolik c¢isel. Z puvodné 12 734 jedno-
tek vlastnénych druZstvem, je ke konci dubna t. r. pfevedeno do vlastnictvi ngjemcii-Clenii druz-
stva 4 323 jednotek. Za obdobi jednoho roku od SD v kvétnu 2013 bylo pievedeno do vlastnictvi
285 jednotek. Zaroven vzniklo 47 Spolecenstvi vlastnikd jednotek a u 35 z nich druzstvo provadi
vykon spravy. V podstaté jsou tyto prevody za obdobi jednoho roku od roku 2011 na stejném poctu.
Vyjimkou byl rok 2010, ktery byl v minulosti, pfed zruSenim omezeni, poslednim rokem, kdy jesté
bylo mozné Zadat o pfevod bytu do vlastnictvi. V tomto roce bylo prevedeno do vlastnictvi jedno-
tek dvojnasobné vice nez v roce pfedchozim.

V rémci této zpravy se jiZ stalo pravidlem vyhodnocovat, diky provadénym revitalizacim, ptipad-
né po vymeéndch oken, dopad na spotiebu tepla. Pfipominidm, Ze se jednd o srovnani kalendéainich
obdobi roku, kde se projevuji dvé ¢asti zimniho obdobi jednoho roku. Pokud srovndvame celkovou
spotiebu u druZstva s predchozim rokem, zistivame témér na stejné hodnoté, protoZe za posled-
ni dva roky byly provedeny pouze dvé revitalizace domu (kazdy rok jedna) a ty velky vliv nemély.
Pfi vyhodnoceni domu s nejispornéj$im chovanim uZivateld zlstal, tak jako v roce 2012, na prv-
nim mist¢ dim na adrese Tarnavova 7, 9, 11 se spotfebou 0,17 GJ/m? podlahové plochy domu.
Dosahovana tspora oproti obdobi pied provedenou revitalizaci dosahuje 52%. Jen o néco malo
za prvnim mistem jsou na druhém, tfetim a ¢tvrtém misté domy na adresich Tarnavova 13, 15, Dolni
95 a7 99 a Zimmlerova 25, 27, Jandova 14. Celkové takto sledujeme 77 domd, kde 1 nejmensi tispo-
ra je vykazovana ve vysi 31%.




Pro podporu rekonstrukce nebo modernizace bytového domu panelového typu nyni slouZi novy pro-
gram zaloZeny na poskytovani nizko trocenych tvéra ve vysi 0,71 az 2,71 %, to podle délky spla-
ceni, kterd miiZe byt az 30 let. Uvéry nejsou podminény komplexnosti praci a jsou poskytované pro-
sttednictvim Komer¢ni banky s garanci Ministerstva pro mistni rozvoj. Vyse Gvéru miiZze dosahovat
aZ 90 % stavebnich nakladd. Tento program se nazyva JESSICA, kde kazdé pismeno znamena zkrat-
ku anglicky znéjiciho ndzvu podporovaného Evropskou unii. Konkrétni podrobné informace 1ze zis-
kat na webovych strankéch Statniho fondu pro rozvoj bydleni. Pro pfipadné Cerpani uvért je nutné
pfipomenout, Ze predstavenstvo i nadale trvd na striktnim dodrZovéani podminek pro jiSténi pomér-
nych ¢éstek jednotlivymi vlastniky pfislu$ného domu.

V rémci této zprdvy bychom vas radi informovali o skuteCnosti, Ze pred kondnim dneSniho
Shromédzdéni delegati obdrZelo ptedstavenstvo ndvrh jednoho delegdta na zménu programu jed-
néni se zafazenim bodu: Uprava stanov. Tomuto pozZadavku vSak predstavenstvo nemiize vyhovét
pro rozpor s ustanovenim Stanov SBD NH, konkrétné s ¢l. 75, odst. 3, kde je uvedeno, Ze zZadost
musi byt poddna nejméné 10 % oprdvnénymi delegaty. Toto ustanoveni ptimo vyplyvé ze zako-
na o obchodnich spole¢nostech a druzstvech. S timto zdivodnénim byl Zadatel seznamen. Pokud
jde konkrétné o obsah ndvrhu Gpravy stanov, obsahové velkd Cast se tykd zruSeni ¢lankli obsahuji-
ci zalezitosti druzstevni vystavby. Tato sice v soucasnosti neprobihd, neni vSak vylouceno, Ze néja-
ké forma druzstevni vystavby bude v budoucnu podporovana. Nékteré dalsi navrhy se tykaji rozsite-
ni prav a povinnosti ¢lena druZstva. Zde je potfeba pfipomenout, Ze pravé tato ustanoveni je mozné
menit pouze za souhlasu vSech ¢lenil druZstva, coZ je neuskutecnitelnd podminka zakona o obchod-
nich spolec¢nostech a druzstvech a o jejiz zménu svaz usiluje. Poslednich ne€kolik navrhi se tyka
sniZeni poctu Clend predstavenstva a kontrolni komise a omezeni pro zaméstnance, Cleny druZstva,
mit moZnost byt zvolen do predstavenstva a kontrolni komise, coZ jsou ndvrhy, o kterych je mozné
v budoucnosti diskutovat.

Dalsi informaci bychom vam radi pfipomnéli bliZici se termin, dany zdkonem ¢. 318/2012 Sb., zako-
nem o hospodareni energii, ktery vlastnikim budov a jejich spravcim uklada zajistit Priikaz ener-
getické narocnosti kazdé budovy. Pro vétsi budovy je tento termin dany koncem tohoto roku, pro
mensSi budovy az dalsi rok. V domech, kde v neddvné dobé probéhla revitalizace s nékterou formou
dotact, jsou jiz energetické prikazy k dispozici. U zbyvajicich domi budeme prikazy prostfednic-
tvim odbornych pracovist zajiStovat.

I kdy?7 jste si v ¢iselné zpravé o hospodareni, kterou jste obdrzeli s pozvankou, mohli pfecist vyvoj
dluzného najemného, povazujeme za velmi dilezité doplnit toto znepokojujici téma vysvétlenim.
Mirny nartst dluhu na ndjemném a sluZbéich je zpusoben celkové se zvySujici zadluZenosti naSich
obCan se sniZujici se moznosti a také snahou své dluhy splacet. VEtsi starost ndm vSak pisobi naris-
tajici dluhy vlastnikl byti, a to zejména téch, kteti dluzi nejen druZstvu, ale zaroven dal$im véfite-
lim, zejména statu a bankam. Vici v§em dluzniktim, najemnikiim i vlastnikim uplatiiujeme okamzi-
ty zdkonny postup vymahdani dluhu spocivajici v zaslani upominky, ptipadné vystrahy pted vylou-
¢enim. Po marném uplynuti lhity nasleduje Zaloba. I kdyZ jsme u soudu ispéSni stoprocentné, pro-
blém nastava tam, kde je dluZnik - vlastnik bytu v insolvenci, pfipadné jsou jiZ jeho ostatni dluhy
feseny exekutorem. Nas pocitacovy systém napojeny na agendu insolvencnich spravci sice automa-
ticky upozorni na uZivatele bytu druZstva, ale my v takovém pifipadé¢ miiZzeme nasi pohledavku pouze




prihlasit v rdmci insolventniho fizeni a doufat, Ze z majetku dluznika bude uspokojena i1 pohledav-
ka druZstva. Pokud m4 takovy vlastnik bytu hypotéku nebo tvér ¢i ptij¢ku, kterd svou vysi presahu-
je hodnotu bytu, stavaji se ostatni pohleddvky nevymahatelnymi. Na pravni oddéleni druzstva zéro-
venl denné pfichazi v priméru 5 Zadosti nékterého z exekutorli s poZadavkem na soucinnost pii feSe-
ni ptipadného dluZnika, at uz se jednd o vlastnika nebo nijemce bytu. Nové pravni predpisy exe-
kutorim navic umoziuji provadéni drazeb Clenského podilu, takZe ani trzni hodnota druZstevniho
bytu po dluznikovi druZstvu neziistane. Budeme muset reagovat na novou, nepiijemnou skute¢nost
spoCivajici v tom, Ze kromé naristu dluhll bude jejich ¢ast nevymahatelnd. Predstavenstvo druZstva
spole¢né s ostatnimi druZstvy, protoZe se tato situace tyké celého bytového druzstevnictvi, bude pro
minimalizaci dopadu této skutecnosti na hospodareni druZstva hledat nejefektivné;jsi feSeni. Jednim
z nich je snaha DruZstevniho svazu bytovych druZstev prosadit do pravnich predpisi ustanoveni,
které postavi dluhy vzniklé z uzivani bytu na stejnou droveti jako dluhy statu a bankam.

... I kdyZ nam, tedy bytovému druZstevnictvi, pravni pfedpisy stile vice spravu a obecné druZstev-
ni bydleni spiSe komplikuji a nijak nepomdhaji v feSeni vznikajicich problému tykajicich se zejmé-
na dluZnikd a obCanského souZiti, rad bych zavérem zpravy za predstavenstvo druZstva i za jeho
zaméstnance vyjadfil vali 1 snahu pfipadné problémy feSit tak, aby tim naSi ¢lenové nebyli nijak
negativné dotceni. Stile bez jakychkoliv pochybnosti plati, Ze druZstvo patfi po strance hospodarské
1 organizacni ke stabilnim organizacim.

Sjednoceni funkéniho obdobi delegatii SBD NH a Elenii vyborii samosprav

V souvislosti s nabytim ti¢innosti nového ob¢anského zakoniku a zdkona o obchodnich spo-
le¢nostech a druZstvech povazujeme za nutné podat naSim ¢leniim nékteré informace, které
se bezprostfedné tykaji naseho druZstva a jeho Clend.

V prvni fadé bychom chtéli upozornit na nutnost sjednoceni funkéniho obdobi delegatii
a Clent vybort ¢lenskych samosprav.

Podle ustanoveni § 632 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech
nesmi byt funkcéni obdobi orgdnit druZstva delsi neZ 5 let a musi koncit vS§em jeho ¢leniim
stejné; to plati i pro delegdty.

Drive byli delegati naseho druZstva voleni v riznou dobu a platilo pravidlo, Ze pouze funkc-
ni obdobi kazdého jednotlivého delegita nesmélo presdhnout pétileté funkéni obdobi.
Uvedené ustanoveni zdkona o obchodnich korporacich a druzstvech, které je ic¢inné ode dne
1. 1. 2014 stanovi, Ze i delegati SBD NH musi mit stejné funkcni obdobi (tedy funkéni obdo-
bi, které zacne a bude koncit pro vSechny delegaty ve stejny den).




Predstavenstvo naseho druzstva v souvislosti s timto novym ustanovenim rozhodlo, Ze sjed-
noti funk¢ni obdobi delegati a vyborti vSech samosprav naSeho druZstva. Predstavenstvo
stanovilo, Ze nové funkcni obdobi delegdti a vyboru ¢lenskych samosprdv bude zacinat
dnem 1. 1. 2015 a bude koncit dnem 31. 12. 2019.

To znamen4, Ze do konce tohoto roku se musi konat clenské schiize vSech samosprav, na kte-
rych ¢lenové druZstva zvoli svého delegata (delegaty) nebo nahradnika delegata pro funkc-
ni obdobi zac¢inajici dnem 1. 1. 2015 do 31. 12. 2019.

Totéz pak plati i pro volbu vyboru dané samospravy.

Ponékud komplikovanéjsi situace, tykajici se uvedenych voleb, miZe nastat u samosprav,
kde konc¢i funkéni obdobi delegata nebo ¢lenil vyboru v pribéhu tohoto roku nebo u samo-
sprav, kde se Clenské schize jiz konaly. Samospravy, u kterych konci funkéni obdobi cle-
nim vyboru nebo delegatovi v prubéhu tohoto roku, musi tyto orgény zvolit 1 pro funké-
ni obdobi, které konc¢i dnem 31. 12. 2014. Volbu organii pro funkéni obdobi koncici dnem
31. 12. 2014 a pro funkéni obdobi zacinajici dnem 1. 1. 2015 do 31. 12. 2019 mohou pro-
vést na jedné Clenské schiizi.

U samosprav, kde se ¢lenské schiize s volbou ¢lenll vyboru a delegata v letoSnim roce jizZ
konaly, musi byt svolany ¢lenské schiize, na kterych budou zvoleni ¢lenové vyboru a dele-
gat pro funk¢ni obdobi zacinajici dnem 1. 1. 2015 do 31. 12. 2019.

Uginnost nového ob&anského zakoniku a zakona
o0 obchodnich spolecnostech a druZstvech

Shromézdéni delegiti naseho druzstva konané dne 21. 11. 2013 schvélilo v ndvaznosti na
novy obc¢ansky zakonik a zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech s ucinnosti ode dne
1. 1. 2014 zménu naSich stanov, kterd na uvedené pravni predpisy reaguje.

Jednou z vyznamnych zmén je ustanoveni dané novym obcanskym zakonikem, Ze ndjemni
smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu lze uzavrit za podminek stanovenych jinym zdkonem,
popripadé upravenych ve stanovdch bytového druZstva. Jinym zédkonem je uvedeny zikon
o obchodnich spole¢nostech a druZstvech. Tento zakon ve svém ustanoveni § 734 stano-
vi, Ze na ndjem druzstevniho bytu se nepouZiji ustanoveni obcanského zdakoniku o vypove-
di ndajmu. To znamend, Ze ndjem druZstevniho bytu jiZ neni mozné vypovédét. Pokud bude
druZzstvo chtit postihnout poruSovani povinnosti ze strany nijemce druZstevniho bytu, at uz se
bude jednat napiiklad o neplaceni nijemného nebo o nepovoleny podndjem, miZe tyto situ-
ace tesit pouze vyloucenim Clena z druZstva. Zdnikem c¢lenstvi soucasné zanikne i ndjem
druZstevniho bytu. Proto bylo nutné ve stanovach presné a detailné upravit prava a povinnos-




ti vyplyvajici z ngjmu bytu i podminky, za kterych je vylouceni z druzstva mozné, aby byly
chranény jak zajmy druZstva, tak i soucasné prava jeho ¢lenii — ndjemct druzstevnich byta.
Stanovy napftiklad v této souvislosti upravily splatnost ndjjemného, kterd je nyni 20. dne dané-
ho kalendéainiho mésice.

Vyznamnou zménou, tykajici se rovnéZ nigjmu druZstevniho bytu je ustanoveni, Ze pokud
bude stavajici ¢len druZstva, ktery je ndjemcem druZstevniho bytu, prevadét sviyj druZzstevni
podil (dfive prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva) na jinou osobu, spolu s timto druz-
stevnim podilem prechdzi na jeho nabyvatele soucasné ndjem daného bytu, ale i v§echny
pohleddvky a zdvazky, které se k danému bytu vztahovaly. Stru¢né feceno, nabyvatel se pre-
vodem druzstevniho podilu stava nejen ndjemcem bytu, ale prfechédzi na néj napriklad i1 vSech-
ny dluhy prevadéjiciho, které mél prevadéjici vici druzstvu jako ndjemce druZstevniho bytu.

Mezi dalsi zmény, které byly do stanov zakotveny, patii naptiklad zdkaz spoluvlastnictvi
druZstevniho podilu, zdkaz zastaveni druzstevniho podilu a zdkaz ¢lenstvi prdavnické osoby
Jjako ¢&lena naseho druZstva. Stanovy rovnéZ upiesnily podminky pro svolani shromazdéni
delegatl a dopliiovani jiz schvaleného programu shromédzdéni ze strany delegatl druzstva.

Zménily se i podminky pro zastaveni nebo jiné zatiZeni bytii nebo budov s druZstevnimi byty
nebo pripadny prevod vlastnického prdva. Tyto pravni Gkony jsou moZné pouze za predpo-
kladu, Ze s timto ukonem budou souhlasit vSichni ¢lenové druzstva (u zastavy alespon dvé
tietiny), ktefi jsou najemci téchto druZstevnich bytl. Souhlas ¢lena druZstva s timto tkonem
musi mit pisemnou formu s jeho ufedné ovéfenym podpisem. Ustanoveni o pievodu druz-
stevnich bytll se samozifejmé nevztahuje na pfevody bytd a nebytovych prostord do vlastnic-
tvi naSich ¢lent, ktefi jsou ndjemci téchto jednotek.

Postup druZstva pfi zakladani novych SVJ platny ode dne 1. 1. 2014

Dalsi dtlezité upozornéni se tyka tpravy postupu pii zakladani spolecenstvi vlastniki jedno-
tek jako novych pravnich subjektdl v domech, které byly ve vlastnictvi naseho druZstva, a ve
kterych vykondvé nase druZstvo funkci spravce. V roce 2013 schvalil Parlament CR zékon
¢. 311/2013 Sb., o prevodu vlastnického prava k jednotkdm a skupinovym rodinnym domiim
nékterych bytovych druzZstev a o zméné nékterych zakond. Podle tohoto zdkona, kterym se
naSe druzZstvo nyni musi fidit, budou existovat soucasné dva rezZimy pfi prevodu druzstevnich
bytd a nebytovych prostort do vlastnictvi ¢lent druzstva. Tyfto rezimy se lisi podle toho, jak
velky mélo nase druZstvo spoluvlastnicky podil na spolecnych cdstech daného domu ke
dni 31. 12. 2013.

1. reZim
Pokud mélo nase druzstvo ke dni 31. 12. 2013 spoluvlastnicky podil na spolec¢nych ¢astech
domu nizsi nez jednu polovinu, ale vétsi nez 25%, nevznikd povinnost zalozit v tomto domé




spoleCenstvi vlastnikil jednotek, jako novou pravnickou osobu. DruzZstvo bude pii prevodech
jednotek v tomto domé postupovat stejné, jako tomu bylo v dfivéjsich letech. Povinnost zalo-
Zit spolecenstvi viastniku jednotek vznikne azZ poté, co se spoluvlastnicky podil druZstva na

spolecnych Edstech domu sniZi na méné nez 25%.

2. reZim

Pokud mélo nase druZstvo ke dni 31. 12. 2013 spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu vétsi neZ jednu polovinu a po dni 1. 1. 2014 se spoluvlastnicky podil druZstva sniZi na
méné nezZ jednu polovinu, vznikd povinnost zaloZit v tomto domé spolecenstvi vlastnikd jed-
notek jako novou pravnickou osobu. Uvedeny zdkon pro tento piipad stanovi piesny ¢asovy
harmonogram pro zaloZeni spoleCenstvi vlastnik(i. NaSe druzstvo jako spravce domu musi
do 90 dnti ode dne, kdy mu byly doruceny listiny dokladajici snizeni spoluvlastnického podi-
lu, svolat shromédzdéni vlastnikil jednotek k zaloZeni spoleCenstvi vlastniku jednotek. Navrh
na zapis do verejného rejstiiku musi statutarni organ spolecenstvi podat nejpozdéji do 30 dni
ode dne zaloZeni spolecenstvi.

Pokud by v takovém pripadé ke vzniku spolecenstvi vlastnikd nedoslo, nebude katastralni
ufad povolovat dalsi z4pisy vlastnického prava k prevadénym jednotkdm. DalSim negativ-
nim dopadem na stavajici vlastniky bude skute¢nost, Ze vlastnici budou rucit za dluhy vznik-
1€ v souvislosti se spravou domu a pozemku a uZivanim spolecnych ¢asti spole¢né a neroz-
dilné, tj. kazdy v plném rozsahu.

Vytah ze zpravy o hospodareni druZstva v roce 2013

Aktiva druzstva zahrnuji pohleddvky za upsanym vlastnim kapitdlem, coz zahrnuje predpis
Clenskych podila, které nebyly k 31. 12. 2013 zaplaceny, pak stala aktiva zahrnujici dlou-
hodoby nehmotny majetek véetné software INTEGRI, dale dlouhodoby hmotny majetek,
ktery obsahuje budovy, pozemky, dopravni prostfedky, energetické a hnaci stroje a inventar
a jejich hodnota predstavuje 79% veskerého majetku. Skupinu obéZnych aktiv tvofi zasoby,
pohledavky a finan¢ni majetek. Do dalSi skupiny aktiv je zahrnuto ¢asové rozliSeni. ObéZna
aktiva a Casové rozliSeni tvoti zbylych 21% majetku druZstva. Aktiva naSeho druzZstva pred-
stavuji ke dni 31. 12. 2013 castku v celkové vysi 2 463 351 tis. K&.

Pasiva SBD NH zahrnuji vlastni kapital v celkové vysi 1 883 660 tis. K¢, ktery je tvoren
fondem clenskych podilt a fondem druzstevni vystavby, zdkladnim kapitdlem, nedélitel-
nym fondem a hospodarskym vysledkem. Vlastni kapital zabezpecCuje majetek druzstva ve
vyS$i 76% z celkovych zdroji kryti majetku druzstva. Pasiva ddle tvofi cizi zdroje (nespla-
ceny ziistatek dlouhodobych tvéri na vystavbu a revitalizaci, nevyCerpany zlstatek dlouho-
dobych zéloh na opravy a udrzbu, odloZeny danovy zavazek, zistatek kratkodobych zavaz-
k), které predstavuji castku v celkové vysi 579 374 tis. K¢ a ¢asové rozliSeni ve vysi 317
tis. K¢. Tyto zdroje predstavuji zbylych 24% ke kryti majetku druZstva.




Ve vyvoji dluzného najemného a zalohovych plateb doslo proti roku 2012 ke zvySeni o 77
tis. K¢. Dluzné thrady k 31. 12. 2013 byly ve vysi 3 895 tis. K¢, véetné zalohovych pla-
teb vlastnika.

Hospodarsky vysledek druzstva za rok 2013 je ve vysi 277 tis. K¢ (pfed zdanénim). Zisk po
zdanéni je 75 405,13 K¢. Tento zisk bude na zaklad€ rozhodnuti shromazdéni delegath pre-
veden do nedélitelného fondu druZstva.

Ucetni zavérku k 31. 12. 2013 ovéfil nezéavisly auditor — spole¢nost H audit s.r.0.

Nabidka pronajmu 6 mistnosti v budové druZstva
Na Vyspe 10 v Ostrave - VySkovicich

Stavebni bytové druZstvo Nova hut nabizi k prondjmu 6 mistnosti o velikostech od 15 m? do
30 m? vhodnych pro sidlo mensi firmy. Prostory se nachazeji v budové druZstva na adrese
Na Vyspé 10, Ostrava-Vyskovice. Jedna mistnost je vhodna pro garaZzovani vozidla. K dis-
pozici jsou rovnéz toalety a sprchy.

Rozméry jednotlivych mistnosti a jejich umisténi:

Prizemi:

Kancelar cca 8,450 x 3,650 m 30,46 m2
Kancelar cca 8,450 x 3,500 m 29,90 m2
GaraZ (manipulacni prostor) cca 5,525 x 3,250 m 17,96 m?
Sklad cca 6,300 x 3,650 m 22,68 m?2

1. nadzemni podlazi:
Kancelar (+ vyklenek) cca4,100 x 4,175 m 18,97 m2
Kancelar (- vyklenek) cca4,100 x 3,935 m 14,88 m2

Uprednostnime zajemce o prondjem vSech 6 mistnosti dohromady.
Prostory v prizemi jsou vzajemné propojené a lze je pronajmout pouze vcelku.
Kancelafe v 1. nadzemnim podlazi 1ze pronajmout i samostatné.

Cena: 400,- K¢/m2/rok.
Prostory jsou prazdné a k dispozici okamZité.
Kontakt pro zajemce: sekretariat reditele, tel.: 596 740 247




Prehled vybranych cen energii a sluZeb v roce 2014

Ceny jednotlivych energii a sluzeb platnych v roce 2014, které jsou jiZ zahrnuty v zdloho-
vych platbdch na sluzby k 1. 1. 2014:

Jjednotka cena v K¢

a) elektricka energie D01d (véetné DPH)
RIGHT POWER ENERGY s.r.o. kWh 4,08

pevnd mésicni sazba 72,60

ostatni sluzby - kWh 0,79

jisti¢ na 1x25A za kazdou 1 A pevna mési¢ni sazba 0,24
jisti¢ nad 3x63A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 0,73
Jisti¢ nad 3x50A do 3x63A vcetné pevna mési¢ni sazba 45,98
jisti¢ nad 3x40A do 3x50A vcetné pevna mési¢ni sazba 36,30
jisti¢ nad 3x32A do 3x40A vcetné pevnd mési¢ni sazba 29,04
jisti¢ nad 3x25A do 3x32A vcetné pevnd mési¢ni sazba 22,99
Jisti¢ nad 3x20A do 3x25A vcetné pevna mésicni sazba 18,15
jisti¢ nad 3x16A do 3x20A vcetné pevna mési¢ni sazba 14,52
jisti¢ nad 3x10A do 3x16A vcetné pevnd mési¢ni sazba 12,10
jisti¢ do 3x10A a do 1x25A vcetné pevnad mésicni sazba 7,26

V cené za elektrickou energii je zahrnuta regulovana platba za dopravu elektfiny a platba
za silovou energii. V ostatnich sluzbach jsou zahrnuty systémové sluzby, platba na podporu
obnovitelnych zdroja, ¢innost OTE a ekologicka dan.

b) tepelna energie
1. Dalkia Ostrava, a.s.
(pro byty a nebytové prostory)
- ustiedni topeni

hlavni predévaci stanice pevnd mési¢ni sazba - kW 103,39
GJ 368,00
domovni predavaci stanice pevnd mésicni sazba - kW *) 115,00
GJ 368,00

- tepla uzitkova voda ohiev
hlavni pfeddvaci stanice GJ 431,25
domovni preddvaci stanice GJ 368,00

*) pevna mési¢ni sazba za tepelny vykon u domovnich predavacich stanic je v rdmci ti¢tovani
rozdé€lena mezi ustfedni topeni a ohfev teplé vody v poméru daném dodavatelem




2. ArcelorMittal Ostrava a.s. do 31. 3. 2014

Dalkia Ostrava a.s. od 1. 4. 2014

- ustfedni topeni, tepla uZitkova voda
HS 195 (Pjanovova 25, 27) GJ 555,45
HS 182, 183 (Pavlovova 23, 25) GJ 563,50

Ceny pro rok 2014 zistavaji stejné, 1 kdyZ doSlo ke zméné majitele.

¢) vodné stocné (i pro teplou vodu)
Ostravské vodarny a kanalizace a.s. m3 73,81

Priprava planu zachovné udrzby bytového fondu pro rok 2015

Jako kazdoro¢né tak i letos bude naSe druZstvo, jako spravce domda, svoldvat shroméazdéni
vlastniki jednotek kazdého bytového domu a objektu garazi, v némz doslo k prevodu ales-
poii jedné jednotky do vlastnictvi.

Na této schiizi predkladame vlastnikiim plan oprav a navrh na vysi zalohovych plateb, které
se schvalenim vétSinou vlastnikll stanou zdvaznymi pro nasledujici kalendarni rok. Tyto schii-
ze probéhnou v mésicich zafi a fijnu letoSniho roku.

Pied zpracovanim vySe uvedenych materidld - planu oprav a navrhu vyse tvorby dlouhodobé
zalohy na opravy a tidrzbu spole¢nych &asti domu (DZOU, tzn. fond oprav spole¢nych ¢asti
domu), je nutné celou problematiku projednat také na Clenskych schiizich samospravy jed-
notlivych domt a garaZovych objekti.

V nékterych objektech jiz tyto Clenské schiize s timto programem probéhly, na mnoha se pfi-
pravuji. Zadame Vs timto o maximalni uiast na t&chto ¢lenskych schiizich dané samospra-
vy, které by mély probéhnout u gardzovych objektl nejpozdéji do konce srpna letoSniho roku,
u bytovych domt pak do poloviny zafi tohoto roku. Jakékoliv zmény v planu oprav, resp.
v tvorb& DZOU jsou poté, co prob&hne piislu$né shromazdéni vlastnikd jednotek, jiz akcep-
tovatelné pouze za predpokladu svolani nového shromazdéni vlastniki.

Vyskyt Sténic v bytovych domech

BohuZel opakované se vracime k tématu velmi oZehavému, ale stile vice aktudlnimu a tim
je vyskyt Sténic.
Pres veskeré snahy, osvétu apod. se tento problém tyk4 stdle vice byta, resp. domui. Divodem




neni, jak se mnozi uZivatele mylné domnivaji, neporadek &i $pina. Sténice ke svému pieZiti
potiebuji krev a je zcela jedno, jestli je hostitel Cistotny ¢i naopak nepotradny. Pokud tedy sku-
te¢né zjistite jejich vyskyt (poStipani, mrtvy hmyz apod.), neni na misté stud i liché pfedsud-
ky. Jedinym smysluplnym a odpovédnym jednanim je pozadat druzstvo o odbornou pomoc.
Je nutné touto cestou vSechny uZivatele bytid upozornit, Ze nezodpovédny pfistup je vlast-
né porusenim zdkona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vetejného zdravi, Obcanského zdkoniku
a v neposledni fadé Stanov SBD NH.

Apelujeme timto na vSechny uZivatele byti, aby svou odpovédnosti pomohli nejen obdobnou
situaci aktualné vyfesit, ale také predejit rozsifeni problému a tim padem omezit jinak opa-
kované vynaklddané nemalé finan¢ni prostredky.

Povinnost ¢lena druzstva umoznit provedeni dezinsekce a dezinfekce a jim podobnych
zasahu v druzstevnim byté a nebytovém prostoru v terminu stanoveném odbornou fir-
mou povérenou druzstvem k provedeni represivnich ¢i preventivnich opatieni byla roz-
hodnutim shromazdéni delegatu zakotvena i do Stanov SBD NH platnych od 1. 1. 2014
(CL. 40 odst. 7).

Upozornéni pro uZivatele garaZi a garaZzovych stani

Vzhledem k mnoZicim se kradeZzim ve spole¢nych gardzich a s tim spojenym poSkozovanim
majetku druZstva upozoritujeme vSechny uZivatele garazi a krytych stani, aby dasledné dodr-
Zovali provozni fad, a to zejména:

- pfi vjezdu a vyjezdu neprodlené a peclivé zavirejte vjezdova vrata,

- jakykoliv pohyb podezielych osob v prostoru garazi okamzité nahlaste (bytovy technik,
vybor samospravy, v no¢nich hodinach volejte Policii CR),

- prosime také o okamzité nahlaSeni poSkozeni spole¢nych prostor gardZi nebo jednot-
livych gardZovych stani (rozbitd okna, poSkozené zamky, stopy po nasilném vniknu-
ti apod.).

Zaroven upozoriujeme uZivatele, aby v garaZovych stanich ve spolecnych garazich nesklado-
vali Zadné véci a neprovadéli opravy a udrzbu automobilil. GardZové stani je ur¢eno vyhrad-
né pro stani vozidla.

DodrZzovanim provozniho fadu chréanite sviij majetek i majetek druzstva.




Upozornéni pro najemce a vlastniky — uZivatele bytovych domii

S ohledem na stile se zvySujici pocet vandalismu a kradeZzi v bytovych domech vyzyva-
me vSechny uZivatele bytl,, aby vénovali zvySenou pozornost pohybu neznamych osob
v domech, zejména vzdy pred pouZitim elektrického vratného ovéfili, koho poustéji do domu
a v neposledni radé€ strezili pred zvefejnénim své Ciselné kody, které pouZzivaji k otevirani
vstupnich dveti do domu. Obezietnosti chranite nejen spolecny majetek, ale také sviij osobni.

Jmenny telefonni seznam SBD NH podle oddéleni
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Jménem predstavenstva naSeho bytového druZstva bych chtél podékovat dosavadnimu
fediteli, Ing. Radomiru Preserovi, ktery odchédzi do dichodu k 30. 6. 2014, za jeho
dosavadni praci ve funkci feditele druzstva, kterou vykonaval po dlouhych 23 let — od
roku 1991. Pod jeho vedenim se SBD NH vypracovalo v ekonomicky i personalné sta-

bilni organizaci, jejimZ hlavnim cilem vZdy bylo a je prace ve prospéch svych cCleni.

Mgr. Petr Opletal, pfedseda predstavenstva




