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Oznameni o celozavodni dovolené

Z divodu hospodarného provozu spravy druzstva bude ve dnech od 27. do 30. prosince 2016
(atery az patek) na SBD NH celozdvodni dovolena. Z téchto divoda smérujte laskave vyfi-
zeni vaSich zaleZitosti az na dobu po jejim ukonceni.

Pripadné havarijni zavady budou v obdobi od 24. 12. 2016 do 1. 1. 2017 vCetné reSeny

nasledujicim zptasobem:

- opravy vytahu budou provadény formou hotovostni sluzby, kterou je mozno objednat
na telefonu se zaznamnikem. Cislo tohoto telefonu je 596 740 245. NahlaSené poruchy
budou feSeny do 24 hodin od nahléseni.

- sluzba vyprostovani osob trva nepietrzit€¢ 24 hodin, a to na Cisle 150

- havarijni sluzba v oborech vodaf, elektromontér, topenaf, plynaf, ¢isténi odpadi bude
zajiStovana nepietrZit¢ 24 hodin denné firmou Zdenék Hybner - FIRMA VODAR na
nasledujicich telefonnich ¢islech: 602 759 356, 602 785 533

Havérie a zdvady je mozno taktéZ hlasit na dispecink SBD NH, telefon se zdznamnikem ma
¢islo 596 740 243.
Dékujeme za pochopeni.

Informace o zméné dodavatele el. energie a zemniho plynu

V souvislosti se zménou vlastnika soucasného dodavatele el. energie a zemniho plynu
(RIGHT POWER, a.s.), kterym se stala spolecnost BOHEMIA ENERGY entity s.r.o0., pfi-
stoupilo naSe druzZstvo k vybéru nového dodavatele energii pro rok 2017. Ekonomicka komi-
se SBD NH provedla vyhodnoceni nabidek a pro dodavku el. energie do spolecnych prostor
vybrala spole¢nost Slovenské elektrarne, a.s. Pro dodavku plynu do kotelen ve spravni budo-
vé a v domech SBD NH byla vybrina spole¢nost Innogy Energie, s.r.o.

Spolec¢nost Slovenské elektrarne, a.s. nabizi zajimavé podminky pro dodavku el. energie
a zemniho plynu také do domécnosti ¢len naSeho druzstva. V piipadé zajmu o cenovou
nabidku pro konkrétni doméacnost poslete e-mail s idajem o vasi spotfebé a stavajicim dis-
tribu¢nim tarifu na adresu: vladka.dekarova@seas.sk nebo czechrepublic @seas.sk.

Odklizeni snéhu pfed domem v zimnich mésicich

Zimni udrzba mistnich komunikaci - tedy pfistupovych chodnikd, které hrani¢i s nemovitos-
ti, je opakované predmétem dotazi a polemik tykajicich se zodpovédnosti za pripadny traz
zpusobeny vlivem neodklizeného snéhu ¢i ndledi. Vzhledem k témto skutenostem uvadime




stejné jako v minulém roce zdkladni informace k této problematice.

Povinnost a zodpovédnost za odstrafiovani a zmirflovani zavad ve schidnosti vychazi ze
zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich a nasledné z vyhlasSky mésta.

O odstraniovani snéhu a naledi na mistnich komunikacich IV. tfidy (mistnimi komunika-
cemi IV. tiidy jsou samostatné chodniky, stezky pro pési, cyklistické stezky, cesty v cha-
tovych oblastech, podchody, lavky, schody, péSiny, zklidnéné komunikace, obytné a pési
z6ny apod.) k zajisténi jejich schidnosti rozhoduji obce. Schiidnost téchto komunikaci se
zajistuje odmetenim nebo odhrnutim snéhu, oSkrabanim zmrazk(l a posypem zdrsiiovaci-
mi materialy.

Struc¢né receno, zakon o pozemnich komunikacich rika, Ze vlastnik komunikace nebo
chodniku nemusi snih odstranovat, pokud k tomu prijme patfi¢cné rozhodnuti, ale
je zodpovédny za Skody, které v souvislosti s nezajisténim sjizdnosti a schiidnosti na
komunikaci nebo chodniku vzniknou.

Co se tyka venkovnich predloZznych schodist, podest a podobné, zde se situace nemé-
ni, je jen na najemnicich a vlastnicich jednotek, jakym zptisobem bude v jejich domé nada-
le provadéno odstrafiovani snéhu a pripadné i financovana zimni ddrzba.

Zavérem upozoriujeme, Ze do jednotlivych domi byl dle poZzadavk vybort samosprav
dodén posypovy material.

Roziictovani nakladii na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody

Jak jsme uvedli v minulém Zpravodaji provedlo druZstvo srovnéani rozuctovani nakladi na
vytdpéni za obdobi roku 2015 dle nové metodiky a platné legislativy.

Urceni podilu zakladni slozky a spotiebni slozky by mélo vychéazet predevS§im ze zptisobu
indikace. Pro indikatory topnych ndkladii spadajicich pod CSN EN 834, 835 (odpaiovaci,
elektronické 1 rddiové) doporucujeme zvolit pomér zakladni a spotfebni slozky ve vysi 50/50.
Nejen Ze tento pomér doporucuje metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj k vyhlasce
¢. 269/2015 Sb., ale zkuSebni rozictovani na lofiskych datech nam potvrdilo, Ze pokud budou
leto$ni teplotni podminky za zimni obdobi srovnatelné s loniskymi, dojde vlivem zmény horni
a spodni hranice z +40/-40 na +100/-20 k vyznamnym zménam v platbach kone¢nych uZiva-
teldl za teplo k vytapéni v jejich neprospéch.

Jednoznacné 1ze konstatovat, Ze rozdéleni ndkladl za vytipéni v poméru 50% na 50% pro
zakladni a spotiebni sloZku je nejspravedlivéjsi. Pii zméné pomérh k hranici az 30/70 se zvét-
Suje pocet upravovanych odectl a tim méfeni ztraci smysl.

Pro rozactovani naklad na spolec¢nou pfipravu teplé vody zistidvd pomér pro rozictovani
zakladni a spotiebni slozky stejny, tj. 30% zdkladni sloZka a 70% spotiebni slozka




Pouzivani termostatickych ventilii a vétrani v bytech

Byt je urcen k trvalému bydleni a ze zdkona z uZivani bytu plynou povinnosti, mezi které
patii naptiklad nutnost fadné temperovat byt tak, aby nedoSlo k ohroZeni tepelné stability
objektu (minimélni teplota vnitfniho prostedi bytu 16-18°C). Nepfiiznivé nésledky pro sta-
vebni konstrukci domu (bytu) a zaroven 1 neopravnény prospéch uZivatele bytu na tkor svého
souseda vznikaji pti podkro¢ovéni téchto minimélnich teplot.

Teplotni poméry na vnitini sténé bytu, zejména nizka povrchové teplota vnitiniho povrchu
stény, mize byt pri¢inou kondenzace vlhkosti a vyskytu riznych druhd plisni.

UZzivatelé byt mohou piedchazet neptiznivym vliviim a pfispét k pfijemnym tepelnym pod-
minkdm v bytech tak, aby udrZovali teplotu v zimnim obdobi minimaln€ na 20°C. Je dule-
7Zité teplotu v mistnosti udrZovat nastavenim termoregula¢niho ventilu na zvolenou teplotu
a minimalné s ventilem manipulovat, tuto teplotu si ventil udrzZuje sam.

U uzivatelu bytu se v poslednich letech rozsifil zcela mylny mytus o Uspofe energie tim, Ze
pii vétrani vypinaji termoregulacni ventil, je to omyl. Vétrani ma probihat kratce a intenziv-
né po dobu cca 5 minut nékolikrat denné. Pti tak Casové kratkém obdobi radiator nevychlad-
ne a ven-til neni tfeba zavirat.

V nékterych pfipadech nadmérné vétrani a uzavieny ventil za velmi nizkych venkovnich
teplot zpisobi havarii topného télesa, kdy velkym rozdilem minusovych venkovnich teplot
a povrchu radidtorového télesa dojde k jeho prasknuti.

Dalsi zauZivany omyl je vypnuti radidtoru v nékteré mistnosti. Vysledek je sniZeni teploty
v okoli odstavené mistnosti a zvySeni spotieby tepla ostatnich radidtor. Velmi vaZnym zasa-
hovanim do otopné soustavy je tplné uzavirani ventilti na radiatorovych télesech, naptiklad
v loZnicich a kuchynich, kdy dochazi k omezovani funkénosti otopné soustavy a k castecné
nebo Uplné degradaci instalované regulacni techniky v celém objektu, projevujici se zpravi-
dla neZadoucimi jevy jako je hluk a klepani.

Je mylné se domnivat, Ze pti odchodu do prace nebo mimo byt nechdme byt chladnout vice
neZ 8 hodin a po pfichodu oto¢ime hlavici a nastane teplo. Takovym zpiisobem to nefungu-
je, je to pravé naopak. Vychlazeny byt spotirebuje daleko vice energie, nezZ dosahne pri-
jatelnych tepel-nych hodnot.

Byt je ekonomicky tsporné;jsi udrzovat v tepelném reZimu, to znamend nechat termoregulac-
ni ventil pracovat tak, aby plnil svou funkci a v zimnim chladném obdobi nevypinat.
Naopak v letnim obdobi je potieba nechat termoventil otevien na maximum, tj. na ¢isle 5.
Domy po vyméné oken a zatepleni obvodového plasté sice dosahuji vice tepelnych uspor, ale
jsou podstatné méné prirozené vétrany. Vnitini prostiedi bytu a piisun Cerstvého vzduchu je
pfimo zavislé na vili a chovéani uZivateli byta.

V bytech byva vétSinou daleko hor$i kvalita vzduchu nez venku. Stile prevlada stary zvyk
okna v chladném pocasi v podzimnim a zimnim obdobi neotevirat v podstaté viibec. Vzduch
v mistnostech je pak presycen vlhkosti a zplodinami dychéni, vareni atd. Vysrazena voda se
usazuje na chladnéjSich mistech stén, v rozich u oken, u parapeti a projevuje se ve formé vlh-
kych map a na sklech stékajicimi kapkami vody. Jedna se o vhodné podminky pro vznik plisni.
Vétrani ve své zékladni podstaté zajiStuje vyménu vzduchu ve vnitinich prostorach budov
a pro lidi ma kvalita vnitiniho prostfedi zasadni vliv na jejich zdravi.




V zévislosti na pozadovanych dsporach energii a sniZovéni produkce CO, dosahuje vzdu-
chotésnost novych i zateplenych staveb takovych parametrd, Ze pfirozené vétrani infiltraci
netésnostmi oken, dvefti, ale 1 skrz zdi, je neucinné. Zatésnénim vnéjSiho plasté, casto v sou-
vislosti s jeho zateplenim, vznika problém nedostate¢ného vétrani, zvySeného vyskytu vniti-
ni vlhkosti, doprovazeny rastem plisni a koncentrace CO, a celé fady Skodlivych toxickych
latek. Cilem vétrani je, mimo pfivodu vzduchu pro dychéni, i sniZeni koncentraci Skodlivych
latek pod jejich dovolené expozi¢ni limity.

Pokud nechcete plytvat teplem, nevétrejte pribézné, ale narazové a priblizné po dobu
5 minut. Vzduch je nutné vyménit kompletné. Nejvétsi chybou je vétrani vyklopenym kiid-
lem nebo otevienou mikroventilaci po cely den. Tim na jedné stran€ unika teplo, ale vzduch
se nikdy nevyméni.

Sledujte proto teplotu a vlhkost v byté a nastavte si reZim tak, aby vzduch v mistnostech byl
vhodny nejen pro vaSe zdravi, ale i pro kvalitu stavebnich konstrukci.

Nabidka na pridéleni garaze

Stavebni bytové druZstvo Nova hut nabizi k pfidéleni garaz ¢. 876 na ul. Fr. Sramka 3168
v Ostravé - Marianskych Horach, blok A2. Garaz bude ptid€lena po zaplaceni pohledav-
ky ve vysi 65 000,- K. Po ptidéleni je moZné garaZ pievést do vlastnictvi.

Kontakt pro zdjemce o informace a pifipadnou prohlidku garaze: bytova technicka pani
Urbanova, tel.: 596 763 024, e-mail: urbanova@sbdnh.cz.

Upravy najmi a zalohovych plateb k 1. 1. 2017

K 1. 1. 2017 dochézi k apravam ndjmu a zdlohovych plateb, a to na zdkladé predpokladané
upravy cen jednotlivych sluzeb a dodanych energii. U jednotlivych stfedisek je tprava pro-
poctena zvlast podle spotieby a ndkladl prislusného stiediska. Zalohové platby pro teplou
uzitkovou vodu a studenou vodu (tj. vodné a stocné) jsou upraveny dle individudlni spotfe-
by uZzivateli.

Veskeré zalohové platby vcetné téchto ,,individudlnich® jsou po schvéleni shromazdénim
vlastnikll pro dany kalendarni rok neménné.

U néakladl na opravy a udrzbu (jak na spolecné ¢asti domu, tak i jednotky) se vychézelo
z pred-pokladanych oprav v roce 2017, které byly projedniny na shromazdéni vlastniki jed-
notek a s vyborem samospravy, popt. na Clenské schlizi samospravy, a zaroven z vyhledu
pro pristi 1éta (generélni opravy rozvoda vody, plynu, elektfiny, vytahu, zatepleni obvodo-
vého plasté, fasady, stfechy, apod.), aby prislusna stfediska méla na velmi ndkladné opravy




finan¢ni prostifedky. Zaroven dochézi u nékterych objekti, kde splaci tvér, ke snizeni splat-
ky z diivo-du sniZeni drokové sazby. Dale byl upraven poplatek na spravu domu, a to na
143,- K& u ndjemcul byt a na 33,- K& u ndjjemct garazi.

Prehled vybranych cen energii a sluZzeb v roce 2017 bude uveden v ¢ervnovém Zpravodaji
SBD NH v roce 2017 po obdrzeni vSech cenovych ujednani od jednotlivych dodavateld
energii a sluzeb.

V minulych vydéanich Zpravodaje SBD NH jsme se na véis obraceli s Zadosti, abyste pisemné
oznamili druzstvu své ¢islo bankovniho tctu (a to 1 v pfipadé, Ze ndjemné a zalohové platby
platite z uc¢tu jako SIPO nebo ze sporozira), abychom mohli zasilat pfeplatky z vyuctovani
sluzeb bezhotovostné - pfevodnim ptikazem. Obracime se na vas opét, a to nejen z diivodu
bezpecnostnich (krddeze penéZznich poukazek z poStovnich schranek), ale 1 ekonomickych -
sniZeni nakladd na poStovné. Zaroven vas upozoriiujeme, Ze pirednostné odesilame preplat-
ky z vyuctovani sluzeb bezhotovostné a az nasledné poStovni poukazkou.

V pripadé, Ze jste v posledni dobé ménili icet u banky, nezapomeiite tuto zménu ozna-
mit niZe uvedenym pracovnicim.

Podepsany vypis z uctu zaSlete laskavé na adresu druZzstva, popi. osobné predejte pra-
covnicim referatu vyactovani sluzeb (Na Vyspé 647/10, Ostrava - VySkovice, kance-
1ar ¢. 207 - pani Boganova, e-mailova adresa: boganova @sbdnh.cz, nebo pani Jergova,
e-mailova adresa: jergova@sbdnh.cz).

Prehled dluhii nad 8 tisic K¢ k 31. 10. 2016

Aktudlné uvadime prehled dluhd na ndjemném a zalohovych platbach v jednotlivych objek-
tech k 31. 10. 2016 nad 8 000,- K¢:

HS adresa pocet dluzniku castka (K¢)

182 Pavlovova 2630/23

191  Cujkovova 2725/48

193 Cujkovova 2726/48A

210 Madarska 1458 - 1463/1,3,5,7,9,11
276 Podrouzkova 1677/2 24 839,-
305 Tlapakova 1223/1, 1224/3, 1225/5 11 520,-

1 26 243, -
2
1
1
1
1
309 A. Kucery 1198/18 1 25 991.-
1
2
2
1
1
1

38 424,-
87 844,-
51 836,-

502 B. Cetyny 931/4 10 812,-
503 B. Cetyny 932/6 83 953,-
510 V. Vlasdkové 945/16, 946/18 64 102,-
537 L. Hosaka 995/1, 996/3

539 L. Hoséaka 1001/13, 1002/15, 1003/17, 1004/19
625 29. dubna 248/11, 249/13

30 290,-
53 249.-
170 671,-




626 29. dubna 250/15, 251/17 1 108 731,-
651 Horymirova 2913/110,2914/112,2915/114,Pise¢na 2916/15 1 29 044.-
675 Zimmlerova 3001/23, 3002/21 2 23 996,-
676 Tarnavova 3003/7, 3004/9, 3005/11 1 48 453,-
679 Lumirova 513/8, 514/10 1 9615,-
720 Jugoslavska 2815/35, 2816/37 1 25 420,-
736 Jugoslavska 2848/57, 2849/59, 2850/61 1 12 149,-
745 Zimmlerova 2895/51, 2896/53 2 28 434, -
767 Horymirova 2951/20, 2952/22, 2953/24 1 20 121,-
771 Bienkova 2965/17, 2966/19 1 18 219,-
778 Dolni 3012/86, 3013/84, 3014/82 1 16 926,-
790 Horymirova 2985/126, Pise¢na 2964/4, 2985/6 1 9 495,-
795 Stfedoskolska 2979/2, 2980/4, 2981/6 1 15 181,-
797 Stredoskolska 2982/8 1 9 564,-
823 Vyskovicka 278/138, 579/140 1 27 759,-
831 Setikova 708/2, 709/4, 710/6 1 20 666,-
CELKEM 34 1103 547.,-

K zamys$leni: Neplati¢i v domech Ziji na ticet sousedii

V deniku Pravo vySel zajimavy ¢lanek o vlastnicich byti — neplati¢ich. Jedna se o velky
celorepublikovy problém, ktery zasahuje samoziejmé i nase druzstvo, a o kterém pravidelné
informujeme a diskutujeme i na shromazdénich delegétd. Proto zde uvadime vytah z ¢lanku.

Byt je mtj, tak pro¢ bych mél jesté platit néjaky ten ndjem, nebo jak tomu fikaji? To je postoj
tisicii neplaticl, vlastnikd bytd dluZicich poplatky do fondu oprav, za energie nebo napf.
uklid spole¢nych prostor v domech. V podstaté tak Ziji na ikor bezmocné vétSiny ostatnich
vlastnikil ¢i najemnikda.

Proti této svévoli neni redlné vykonatelného pravniho néstroje, i kdyZ v zdkoné je napsa-
no ledasco. KdyZz uz vedeni domu dluznika zazaluje, obvykle to, co z jeho majetku zbyde,
inkasuji prednostni véfitelé, naptiklad banky, a bytovému domu ziistanou jen pravni nékla-
dy. Velka ¢ast pohledavek v domech proto konci tak, Ze je za dluzniky doplaceji druzi.
Mnozi lidé si skute¢né mysli, Ze kdyzZ je byt jejich, nemusi uz dal nic platit. ,, TakZe ted, kdyz
uz nebudeme druzstvo, ale spolecenstvi vlastnikll jednotek, to znamend, Ze uZ mi nebudete
uctovat zadné poplatky, zadny takzvany ndjem, jak se fikalo diiv?* dotazoval se pted Casem
jeden ze starSich obyvatel na schizi jednoho bytového druzstva, které desitky byta transfor-
movalo do vlastnictvi. Tento muz se alespon ptal. Jini na schlize spolecenstvi nechodi viibec
a o spole¢né véci se nezajimaji.

Lidé, kteti se spravou domu uz 1éta zabyvaji, upozoriiuji, Ze legislativa, pfedpisy a pozado-
vané formality se staly tak komplikovanymi, Casto nejasnymi a protichlidnymi, Ze byt sta-




tutdrnim zastupcem v domé, jesté pii své praci, je uz nad moznosti dokonce 1 pravné vzdé-
lanych lidi. A do toho jesté aby clovék evidoval, spravoval a vymahal, co soused odnapro-
ti neplati do spolecného fondu a za spole¢né poplatky. Vedeni domu sice dluznika casem
1 zazaluje, protoZe 1 musi, ale na spolecenstvi vlastnika jednotek ¢asto uZ nic nezbude, pro-
toZe pohledavky spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ) ¢i druZstva nejsou prednostni.

V bytovém druzstvu, kdyZ druZstevnik neplati, je to divod pro jeho vylouceni z druZstva.
Po rozhodnuti soudu poté dostane vyplaceno vypoiadéani podle svého podilu a z bytu je
vystéhovan.

Jak uZ bylo fec¢eno v uvodu, jedna se o zdlouhavy a legislativné niro¢ny proces, ze kterého
1 v naSem druZstvu nakonec vyplyvaji nevymahatelné pohledavky po nékterych dluZnicich.
I to je jeden z diivodl vedle zvySujicich se nakladii a dalSich faktort, pro¢ SBD NH pfistou-
pilo ke zvySeni spravniho poplatku od ledna 2017.

Nekonecné téma: Sousedskeé vztahy

ObtéZuje vas soused hlukem, zapachem ¢i jinak? Vedle moZnosti obrétit se na tfad miZete

zadat ochranu u soudu. Jiz Listina zakladnich prav a svobod stanovi, Ze vykon vlastnické-

ho prava neni neomezeny a nesmi poSkozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad

miru stanovenou zdkonem. V tomto duchu pak stanovuje bliZ§i omezujici povinnosti vlastni-

ka 1 zdkon €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik (ddle jen ,,NOZ*). Sousedské vztahy jsou NOZ

upraveny vyrazné §ifeji, neZ tomu bylo do 31. prosince 2013. Pod pojmem sousedskych

vztahl si miZeme predstavit vzijemné ovlivilovani sousedl riznymi zpuisoby, napiiklad:

- koufem

- prachem

- pachy

- svétlem, stinem

- hlukem, otiesy

- vnik zvifete na cizi pozemky a jinymi podobnymi G¢inky a to nejen konanim, ale i neko-
nanim.

Pojem ,,mira pfiméfena pomérim* a ,,vaZné ohroZeni vykonu prava* je nutno vyloZit objek-

tivné, nikoli subjektivné. Navrhem na zahdjeni obCanského soudniho fizeni, sméfujicimu

proti vlastnikovi, se navrhovatel mize tspé$né doméhat jen vydanim rozsudku, jimz by

Zalovanému vlastnikovi byla uloZena povinnost zdrZet se pfesné vymezeného ruSeni, niko-li

vSak jiZ povinnost néco pozitivniho konat (napf. odstranit, pfemistit nebo upravit uréitym

zpliisobem pfedmét svého vlastnictvi).

Jeden priklad za vSechny:

Na spole¢nych chodbéch se objevuji pytle s odpadky, které nejsou odneseny ani béhem néko-
lika dni. Kolem vytahil a na zdech v pfizemi se objevuji rizné geometrické tvary vyskraba-
né klicem do zdi, v suterénech a spoleénych prostorach se hromadi staré pneumatiky, klece




na doméaci mazlicky (bez vycisténi), nabytek apod. Chodby se pak méni v urcitou ,,predsu-
nutou komoru‘ nékterych byta. Boty, botniky, kola, kvétiny a pozdé€ji dokonce skiin€ opanu-
ji uz tak uzké chodby. Vrcholem je, kdyZ nékteti z uZivatela prestanou feSit napriklad fakt,
Ze se jejich ¢tyfnohy mazlicek vykalel na spolecné chodbé. PrestoZe v domech plati domov-
ni fad, bohuZel jeho poruSovéni nelze nijak zdvaznéji penalizovat, stav je tedy stéle stejny.
Stejny nebo podobny problém fesil v Zivoté ziejmé kazdy obyvatel bytovych domi. Veskrze
je nutné rozliSovat mezi dvéma druhy ,,omezovani*“ zdravého sousedského souZiti. Prvnim
jsou bézné druhy neduht — ob¢asny hluk, zapach, poruseni mensiho fadu. Takova je nejlep-
§i feSit domovnim fadem. Pfedpoklada se, Ze 1 kdyZ je domovni fad pouhym soupisem piéani
obyvatel domu, néaslednd vymahatelnost je sloZit4, nékdy i nemozna. Druhou skupinou jsou
zavazna poruseni nebo soustavné porusovani trvajici delsi ¢asové obdobi. U takovych je pro
obyvatele urcita opora v NOZ. O vymahatelnost se stara stit, soudy, nebo pfislu$na krajska
/ méstska zastupitelstvi.

Zékon kaze, Ze vlastnik se zdrZi vSeho, co zpusobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach,
svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastni-
ka (souseda) v mife nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné omezuji obvyklé uziva-
ni. To se vztahuje i na byty v osobnim vlastnictvi nebo na druZstevni byty a byty pronajaté
na zéklad€é najjemni smlouvy.

Koufteni, grilovani...

Jak danou normu vyloZit? Nemohu si tedy ve vlidném jarnim pocasi na terase zapalit ciga-
retu nebo ugrilovat nékolik porci klobasek? Naptiklad u grilovani je podstatnd priméfenost
mistnim pomérim. V teplych mésicich je béZné, Ze obcas nékdo griluje, a tak nelze vétsi-
nou mluvit o nepfiméfenosti. Pokud by vSak nékdo griloval neustdle kazdy den a odvadél
pach spaleného masa svym sousediim do oken, Zaloba by mohla byt aspé$na. Krajské hygi-
enické stanice vSak od pripadd koufeni nebo grilovani na balkénech zatim davaji ruce pryc.
Odbornici vzZdy nabadaji strany k dohodé mezi sousedy. Pokud by se vSak situace po domlu-
v& nezlepsila, nezbyde neZ podat Zalobu na zdrZeni se ruSivého jednani. Zalobce by musel
prokdzat, Ze mu napft. soused kurdk podstatné omezuje obvyklé uZivani jeho bytu. To by
spiSe nedokézal, pokud si soused obc¢as na balkoné vykoufi cigaretu nebo doutni¢ek. Pokud
by vSak soused koufil takovym zpisobem, Ze by pach kouie byl Casto pifitomny i v byté
postizeného souseda, mohl by uspét.

Stékajici psi...

Kdyz bude vas pes cely den doma sam, peclivé zvazte, zda ho viibec pofizovat a nedat rad¢ji
prednost méné narocnému domacimu mazlickovi. Obzvlast pak v bytovém domé muiiZe byt
pravé vas pes zdrojem velkych problému a zbyte¢né nevraZivosti mezi sousedy. Co délat,
kdyz pes $téka v sousednim byté? Pokud se jedna o sousedova psa, ktery usilovné cely den
Stéka, neni nic jednodussiho neZ si promluvit s majitelem. MoZna se budete divit, ale upo-
zornéni Casto pomuze, jelikoZ majitel viibec nemusi tusit, Ze jeho pes déla takové problémy
— obzvlast pokud je klidny, kdyZ je s nim doma. Mnoho majiteli si na tento impuls domlu-
vi hlidani nebo v nejhorSim piipadé prestehuje psa naptiklad k rodi¢tim, ktery maji rodin-
ny domek na venkové a prostfedi je v ném tak celkové pro psa priznivéjsi. Nékteti lidé jsou
také schopni prizpuasobit si praci, aby se svym psem mohli travit vice Casu.




JestliZze majitel vaSe namitky ale ignoruje, pak pfichdzi v avahu telefonat na policii nebo na
meéstsky urad. Kontaktovat mtzete také hygieniky nebo veterinarni spravu. Tyto instituce
by mély problém vhodné vyfesit za vas, byt v nékterych oblastech to jisté¢ bude na dlouho.
Jakmile pracovnici z Gfadu dorazi, méli by vSe u majitele zdokumentovat. Nicméné je t€zké
nechat psa presté¢hovat, jelikoz dle zdkona se stale jedna o véc a u jeho majitele se musi pro-
kazat, Ze psa opravdu nezvladi. Rozhodné ale stiZnost podejte, pokud se totiZ sejde stiZnos-
ti vice, budou jisté mit pro trady vétsi vahu. BohuZel 1 tak pocitejte s tydennimi azZ mésicni-
mi lhatami, neZ se zacne cokoliv fesit.

Jedna rada je nad zlato: Neporizujte si psa, pokud nemate ¢as se mu vénovat.

NejcCastéjsi dotazy k sousedskému souZiti.

Psi souseda cely den Stékaji, protoze se o né soused prilis nestara. Koho miazu kontak-
tovat?

Pokud méte pocit, Ze vas soused tyra zvitata, miZete se obratit na veterinarni spravu, kteréa
provéri, zda jsou zvitrata skutecné tyrdna. V extrémnich piipadech je moZzné zavolat policii.

Sousedovy déti nas obtézuji hlukem od rana do vecera. Da se s tim néco délat?

Zékon stanovuje maximalni povolenou intenzitu hluku, které je béhem noc¢niho klidu (od 22
do 6 hodin ridno) nizsi. KdyzZ jsou tyto hodnoty piekroceny, obratte se na hygienickou sta-
nici, ktera hladinu hluku zméfi. Také miZete podat stiZznost na obecni ufad. V ptipadé ruse-
ni no¢niho klidu je moZné zavolat méstskou policii. Nejrozumnéj$im feSenim je ale nejdii-
ve zajit za sousedem a pokusit se s nim dohodnout.

LiSi se néjak postup v pripadé, Ze je soused ¢lenem bytového druzstva, ¢i najemnikem?
Pokud je soused v ndjmu, muZete si stéZovat majiteli bytu nebo vedeni druzstva, pokud se
jedna o byt v druzstevnim vlastnictvi. JestliZe je soused ndjemnikem, je vaSe situace nejlep-
§i, jelikoZ mu majitel mizZe v piipadé opakovaného ruseni klidu vypovédét ndjemni smlou-
vu. I o druzstevni byt, respektive druZstevni podil, miZze ¢lovék z divodu opakovaného ruse-

vvvvvv

Mam byt v osobnim vlastnictvi. V sousednim byté bydli 15 lidi, ackoliv jsou tam nahla-
Seni jen tri. VSichni na né doplacime spolecné vydaje za energie. Jak mame postupovat?
Obratte se na vedeni (vybor) SVJ, to by mélo zajistit, Ze poplatky za sdilené vydaje budou
odvadény za skuteCny pocet osob v byté.

Kamerové systémy v bytovych domech

V poslednich letech se fada samosprav bytovych domi snazi fesit otdzku ochrany osob a majet-
ku, zvI4sté po nakladnych rekonstrukcich domil. Vzhledem k neutéSenému stavu a nejednodu-




chému feSeni nevidi ¢asto samospravy domu jiné vychodisko nez instalaci kamerovych systé-
mu do spole¢nych prostor domu odbornou firmou. Tato instalace mé ale sva pravidla i uska-
li. Uskali spo¢iva v oblasti ochrany soukromi a osobnich tdajii osob, které kamerovy systém
bude snimat. Z naSi zkuSenosti nelze bohuzZel spoléhat na dodavatelskou odbornou firmu, Ze
tyto pravni normy znd a dodrzuje. V piipad¢ provozovani kamerovych systémi se zdznamem
bez dodrZeni platnych ptedpisi hrozi provozovateli (investorovi) zna¢né financ¢ni sankce.
Tisice kazdoro¢né vykradenych bytl a také fakt, Ze se policii nedafi vyfeSit vice nez dvé
tfetiny téchto piipadil, vede obyvatele bytovych domil ke snaze zabranit zlodéjim v krade-
Zich riznymi bezpec¢nostnimi opatenimi, ptipadné alespon zajistit jejich identifikaci pomo-
ci kamerovych systémil. Mnohdy vSak byva diivodem k pofizeni kamer i obava z vandalis-
mu, a to dokonce v nékterych pripadech ze strany samotnych obyvatel domu. Pokud pfi-
jde tfeba vyména vytahu bytové druZstvo na jeden aZ jeden a puil milionu korun, je logic-
ké, Ze chce védét, kdo poskodil naptiklad vnitini osvétleni vytahové kabiny nebo jeho stény.
JenZe instalace kamerovych systémi je spojena s fadou omezeni. Proto Utfad pro ochranu
osobnich tidaji (UOOU) vydal nové stanovisko pro bytova druZstva a Spolecenstvi vlast-
nikd jednotek (SVJ) — viz nasledujici ¢lanek, kterd by pro ochranu majetku chtéla vyu-
Zit kamerové systémy. NedodrZeni podminek, za nichZ lze kamery vyuZit, miiZze znamenat
sankci aZ pét miliont korun.

V dobé, kdy si lidé poftizuji kamery do aut nebo je vyuZivaji jako soucést zabezpeceni vlast-
ni domdcnosti, se nijemnici umisténi kamer do chodeb domu, vytahii ¢i na vné&jsi plas-
té budov vétSinou pfili§ nebrani. Vyhrady mivaji ti, ktefi poukazuji na naruSeni soukromi.
Pokud se druzstvo nebo SVJ rozhodne poftidit kamerovy systém, musi se coby jeho provo-
zovatel registrovat u tradu jako spravce osobnich tudaju.

Kde lze kamery umistit

Nastaveni kamerového systému a thel sniméani je tieba peclivé zvazit, aby co nejméné zasa-
hoval do soukromi téch, které kamera nataci. Bez problémi lze k instalaci kamerovych sys-
témi zvolit ,,vefejné* prostory v domé, naptiklad sklepy, pidy, gardaZe, mista u schréanek,
vstupnich dvefi, schodist a vytahd. A samoziejmé nic nebrani umisténi kamer u vnéjSich
vstupt do domt. Kamerovy systém by ale nemél natacet napiiklad vstupy do jednotlivych
bytl, protoZe tak miiZe podle tradu dojit k zadsahu do soukromi téch, kteti takové byty nejen
obyvaji, ale 1 prilezitostné navstévuji. Zde je jiZ zapotiebi souhlasu téchto osob.

Pred spusténim takového kamerového systému je dobré mit pisemny souhlas vSech obyva-
tel domu a nespoléhat na vétSinu. Do prostor, které jsou sledovany, je tfeba umistit tabul-
ku s upozornénim 1 pro prilezitostné navstévniky. Pfenosova soustava a zdznamové zafize-
ni je nutné ndlezité¢ zabezpecit, aby nemohlo dojit k dniku zdznamu. Technické feSeni se
vyplati konzultovat s dodavatelem technologie. Pfistup k systému ma byt zabezpeceny hes-
lem a zatizeni sméji obsluhovat pouze ur¢ené osoby. Podle uradu by doba, kdy se zaznamy
uchovavaji, neméla prekrocit 14 dnt.

Kamerové systémy nemohou zabranit vykradeni byt{, ale mohou zlodéje odradit nebo ales-
poni pomoci s jejich dopadenim. Pfipady vandalismu ze strany obyvatel domt i nepfiznané-
ho poskozeni naptiklad v disledku neopatrné ho jednani femeslnikl 1ze také vyteSit mno-
hem rychleji. To miZe pomoci i lepSim vztahim mezi ndjemniky.




Stanovisko U0OU &. 1/2016 k umisténi kamerovyjch systémii v bytovjch domech

UOOU vydal nové stanovisko k problematice umisténi kamerovych systémd v bytovych
domech. Toto nové stanovisko reaguje na pozadavky spravcl bytovych domil a ve veét§i mife
umoziiuje v bytovych domech legalné provozovat kamerové systémy se zdznamem.

Na z4kladé& jednani, ktera byla vedena mezi predstaviteli SCMBD a predsedkyni Utadu pro
ochranu osobnich udaji (déle jen ,,Utad*) JUDr. Ivanou Jand, bylo dosazeno shody v mno-
hych otazkach tykajicich se umistovani kamerovych systému v bytovych domech. Jednani
vytstila ve vydani nového Stanoviska Uradu & 1/2016, které prinasi znaény posun
v problematice umistovani kamerovych systému v bytovych domech, a na rozdil od
predchozich stanovisek Uradu v téchto vécech, je ponékud benevolentnéjsi viicéi sprav-
cum bytovych domii, ktefi citi objektivni potiebu instalovat kamery v prostorach byto-
vych domu, aniz by byli nuceni zajistit souhlas vSech obyvateli v domé.

Utad ve svém stanovisku zdiiraziiuje, Ze pro pofizovéani kamerovych zadznaml v bytovém
domé& musi byt dany objektivni diivody, tj. ochrana lidského Zivota a zdravi, ochrana majet-
ku nebo prevence pred vandalismem. Kazdy provozovatel kamerového systému v byto-
vém domé je i v pribéhu provozu povinen kdykoliv prokédzat, Ze kamerovy systém ma
svlj objektivni diivod, a je feSenim proporciondlnim (tzn., Ze vedle pouZiti ziznamovych
kamer jsou pouzivany i dal$i zpsoby ochrany majetku a osob — napt. uzamykéni vchodo-
vych dvefi, sklepi, instalace miiZi apod.) — v dalSim viz § 5 odst. 1. zédkona ¢. 101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich udaju (dale jen ,,zakon*).

Pti stanoveni prostfedkil a zpisobt zpracovani osobnich tdaji (nastaveni kamerového sys-
tému) doporucuje Utad pfihlédnout k povaze prostor, které maji byt monitorovany, zejmé-
na k tomu, zda jsou tyto prostory obvykle prichozi nebo jsou pouze pfileZitostné navsté-
vovany, anebo zda slouzi jako bezprostfedni pfistup k bytim, v nichZ obyvatelé domi maji
narok na nejvyS$si miru soukromi.

Stanovisko v zasadé rozdéluje prostory v domech na 2 typy:

1) Sklepy a plidy a vchody do nich, gardze, kocarkarny, kolarny, prostory dopisnich schra-

nek, vnéjsi plast budovy (a jeho bezprostfedni okoli), vstupni dvefe do domu, vstupni
chodby k vytahim a k schodiStim, véetné€ vytaht a schodist.
V téchto prostorach je mozno instalovat kamerové systémy bez souhlasu najemcu
¢i vlastniki byt za podminek vySe uvedenych, a dile je tfeba (soubézné) dbét na pec-
livé nastaveni kamerového systému, zejména thlu zabéru kamery tak, aby soucasné bez
dalSiho posouzeni nebyla snimana i mista jind a nebylo tim zdvazné zasaZeno do soukro-
mého a osobniho Zivota obyvatel ¢i navstévnik(i domu.

2) Prostory vchodovych dvefi do bytdi. Podle stanoviska Ufadu by kamerovym sledova-
nim vchodovych dvefi do byti mohlo dochédzet k zavaznym zésahtim do prava na ochra-
nu soukromého a osobniho Zivota obyvatel domu, proto lze provozovat kamerové sys-
témy zamérené na konkrétni byty pouze v opravdu vyjimecnych a odivodnénych
pripadech a pouze se souhlasem vSech obyvatel dotc¢enych byta.

Doba uchovani zaznami kamer musi byt stanovena tak, Ze nepiresdhne dobu potiebnou




k tomu, aby incident zaznamenany kamerou bylo moZno déle proSetfit a zajistit dalSi potieb-
né informace, nutné naptiklad k predani zdznamu pfislu§nym organtim ¢i pojistovné. Takovou
dobou je nejvyse 7 dnii u prostor uvedenych ad 1), v piripadé prostor uvedenych ad 2) pak
nejvyse 14 dna. V odtiivodnénych piipadech miize spravce dobu prodlouZit.

Vici obyvatelim domu je nutno splnit informaéni povinnost, napf. prostfednictvim shro-
mazdéni SVJ nebo schiize druZstva a naslednym vyvéSenim nebo rozesldnim informace
o umisténi a provozu kamerovych systémi v domé vSem jeho obyvatelliim, a to samoziej-
mé jeSté pred zahdjenim monitoringu. Déle je tfeba umistit informacni tabulky u vSech vstu-
pu do sledovanych prostor, véetné vstupu do vytahu, které musi obsahovat alespoti informaci,
Ze prostor je sledovan kamerovym systémem a musi zde byt uveden i1 spravce — provozovatel
kamerového systému, resp. kontaktni osoba nebo sdéleni, kde bude subjektu tdaji (monito-
rované osob¢) poskytnuta (napf. v pisemné podob¢) kompletni informace o zpracovani v roz-
sahu pozadovaném zdkonem.

Spravce je povinen pred zahajenim zpracovani osobnich tidaju, prostiednictvim kame-
rového systému, oznamit zamyslené zpracovani Uradu postupem podle § 16 zikona.
Zékon uklada spravcim a dalSim osobam, které na zédklad€ jejich povéfeni zpracovavaji
osobni udaje (tedy zpracovateliim), povinnost pfijmout a dokumentovat fadu bezpecnostnich
opatteni, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim tidajim,
k jejich zméné, zni€eni ¢i ztraté, neopravnénym prenostim, k jejich neopravnénému zpraco-
vani, jakoZ 1 k jejich jinému zneuZziti.

Jakykoliv svévolny pfistup ke kamerovému systému a jeho zdznamiim, v€etné manipulace
s nimi, mimo stanoveny bezpecnostni rezim, bez diivodu provéieni konkrétniho incidentu,
je deliktem podle zédkona o ochrané osobnich udaji pod pokutou az 5 mil. K¢&.

Jmenny telefonni seznam SBD NH podle oddéleni

Automaticka spojovatelka: 596 763 001, 724 285 254, 602 531 139

V pripadé znalosti klapky konkrétni osoby spojeni funguje vytocenim piimé linky
a nasledujici klapky:

Primé linky: 596 763 Oxx - dle niZe uvedenych dvojcisli

Usek reditele:

Oddéleni Jméno Klapka, telefonni Cislo
Predseda predstavenstva Opletal, Mgr. kontakt pres sekretariit feditele
Reditel druZstva Sebesta, Ing. 02
Sekretariat feditele Palicova 03

Sprava SVIJ Fajkusova, Ing. 10

Pravni oddé€leni Milotova, Mgr. 07

Pievody bytl Simkova 11

ASR Michny, Ing., Vavros 13

BOZP, PO Vykopal 16
Podatelna Nedél¢evova 15




Usek ekonomicky:

Oddéleni Jméno Klapka, telefonni ¢islo
Ekonomicka ndméstkyné Vltavskd, Ing. 05
Bytové a clenské oddéleni HrehuSova 41
Kristofova 42
Clenské podily Huserova 54
Dané, hospodareni samosprav  Szotkowska 52
Ekonomické informace Pudichova, Ing. 55
Jidelna 45
Mzdova uctarna Kovatikova, Lyckova 53
Néjemné Carbolova 47
Pokladna Kostelnikova 46
SVJaBD Satkova, Ing. 65
Vesela 56
Vseobecna uctarna Polachova 51
Skarkova 54
Vyrobni Gctarna Plachka 51
Vyitctovani sluzeb Jergova 48
Boganova 64
Usek vyrobni:
Oddéleni Jméno Klapka, telefonni ¢islo
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 04
Dispecink Bursikova 17, 596 740 243, 596 740 249
Doprava, MTZ Kanakova 21
Elektro Placek 33, 60
Energetika, méfidla Kovarova 23
Barno$dkova 30
Energetik Buron 29
Fax 596 740 246
Mistr femesel Marsalek 34, 61
Oddéleni spravy Janickova, Ing. 59
bytového fondu Urbanova 24
Papfokova 25
Buroni 29
ProkeSova 27
Ballova 28
Posova 19
Kapustova 32
Stavebni apravy BabiSova 50
Mrkvova 26
Ostraha majetku 39
Plyn Pavlus, Strouhal, Siwek 30, 596 740 248
Sklad Kovéacova 40
Technicko-dodavatelské Fojtova, Ing. 49
oddéleni Pifka 31
Benes 66




Vytahy

Vytahy - servis

Primé linky (nejsou ur¢eny k pfepojovani hovort)

Reditel druzstva
Ekonomicka ndméstkyné
Vyrobni naméstek

Pfedseda ptfedstavenstva
Reditel druzstva
Sekretaridt reditele
Ekonomicka naméstkyné
Vyrobni ndméstek
Pravni oddéleni

Elektro

Plyn

Podatelna

Prevody byt

Dispecink druzstva

Technicko-dodavatelské odd.

Mater. tech. zasobovani
Mistr femesel
Odd. spravy byt. fondu

Stavebni tpravy

Energetika

Doprava

Clenské a bytové zélezitosti
Néjemné

Vyuctovani sluzeb

Uctarny

Clenské podily
Mzdova uctarna
Pokladna
SVJaBD

ASR

Sprava SVJ

PO a BOZ
Vytahy

Ostatni oddéleni

Durian 35, 596 740 245
Mrkvova 35
602 718 504
Sebesta, Ing. 596 740 247
Vltavska, Ing. 596 740 250
Polomsky, Ing. 596 740 249
E-mailové adresy
predstavenstvo @sbdnh.cz
sebesta@sbdnh.cz
palicova@sbdnh.cz
vltavska@sbdnh.cz
polomsky @sbdnh.cz
pravni @sbdnh.cz, milotova@sbdnh.cz
placek @sbdnh.cz
strouhal @sbdnh.cz, pavlus@sbdnh.cz, siwek@sbdnh.cz
podatelna@sbdnh.cz

simkova@sbdnh.cz

dispecink @sbdnh.cz, bursikova@sbdnh.cz
fojtova@sbdnh.cz, pifka@sbdnh.cz, benes @sbdnh.cz
mtz@sbdnh.cz, kovacova@sbdnh.cz
marsalek @sbdnh.cz

janickova@sbdnh.cz, ballova@sbdnh.cz,
buron @sbdnh.cz, kapustova@sbdnh.cz,
posova@sbdnh.cz, prokesova@sbdnh.cz,
urbanova@sbdnh.cz, paprokova@sbdnh.cz
babisova@sbdnh.cz, mrkvova@sbdnh.cz
kovarova@sbdnh.cz, barnosakova@sbdnh.cz
kanakova@sbdnh.cz

kristofova@sbdnh.cz, hrehusova@sbdnh.cz
carbolova@sbdnh.cz

boganova@sbdnh.cz, jergova@sbdnh.cz
plachka@sbdnh.cz, pudichova@sbdnh.cz,
polachova@sbdnh.cz, skarkova@sbdnh.cz,
szotkowska@sbdnh.cz

huserova@sbdnh.cz

kovarikova@sbdnh.cz, lyckova@sbdnh.cz
kostelnikova@sbdnh.cz

satkova@sbdnh.cz, vesela@sbdnh.cz
michny @sbdnh.cz, vavros @sbdnh.cz
fajkusova@sbdnh.cz

vykopal @sbdnh.cz

durian @sbdnh.cz, mrkvova@sbdnh.cz,
sbdnh@sbdnh.cz




Jménem predstavenstva druzstva,

kontrolni komise, i jménem
vSech zaméstnancl druzstva
prejeme véem nasim ¢lentim
klidné, spokojené a pohodové

proziti vanocénich svatka.

Do roku 2017 prejeme mnoho $tésti,

zdravi a Gspéchi v Zivoté.

Mgr. Petr Opletal Ing. Lubomir Sebesta
predseda predstavenstva reditel druZstva




