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Informace o konani a pfijatych usnesenich Shromazdéni delegatii SBD NH

25. kvétna tohoto roku se konalo pravidelné shromazdéni delegitd naSeho bytového druz-
stva. Shromazdéni delegétd piijalo nasledujici usneseni:

1. Shromézdéni delegatid SBD NH schvaluje:
a) ucetni zavérku za rok 2016,
b) pfevod zisku vytvoreného v roce 2016 ve vysi 163 779,59 K& do nedélitelného fondu
druzstva.

2. Shroméazdéni delegéti potvrdilo rozhodnuti predstavenstva a pan Marek Hrasko je vylou-
¢en z SBD NH.

3. Navrh 18 delegiti na odvoldni pana Zdenka Dostdla, ¢lena predstavenstva, nebyl
Shromazdénim delegath pftijat.

Vlytah ze zpravy pro Shromazdéni delegatii SBD NH pfednesené
predsedou predstavenstva na zasedani v kvétnu 2017

..... Nejvéts§im problémem bytovych druZstev a spolecenstvi vlastnikil ziistdva obtiZnd, ¢asto
dokonce nemoZna vymahatelnost pohledavek vici dluznikiim — ¢lenim druZstev nebo vlast-
nikdm bytl. Jisté jste zaregistrovali v médiich polemiku o navrzich na zménu insolven¢niho
zékona a dal$i zmény pfi feSeni situace dluznik(i. Nékteré z téchto navrhd bohuzel sméfu-
Ji ke zmékceni podminek oddluZeni. To by ov§em pro bytova druzstva a SVJ znamenalo, Ze
ponesou jesté vétsi disledky nez dosud a za néco, co nezpusobila. CoZpak druzstva pajcu-
Ji lidem penize a zadluZuji je? Ne. Ale banky ¢i nebankovni instituce nezodpovédné finance
poskytuji, a to i tém, ktefi nakonec nejsou schopni svym zavazkim dostét a jedinym vycho-
diskem je pro né oddluZeni. A to je takovy ,,hezky* darek pro dluZniky na tukor véfiteld, pro-
toZe dnes to znamena splatit béhem péti let alespon tfetinu svych dluhtl a zbytek dluhi jim
bude nésledné prominut. To ovS§em neznamend, Ze i druzstva ¢i SVJ se dostanou alespon
k té tfetiné dluhu svého ¢lena. Mnohdy drtivou vétSinu ,,spolknou* banky a jiné instituce,
které jsou ze zdkona v poradi pied druzstvy a SVJ. Na nas pak zbydou v naprosté vétSiné
zanedbatelné ¢astky nebo spise viibec nic.

Velka a stabilni druZstva tuto situaci zatim ustivaji, 1 kdyZ to znamen4, Ze musi tyto ztra-
ty pokryvat ze svych zdroji. V podstaté se tak vSichni ¢lenové druZstva podileji na zaplace-
ni dluhd, které nezavinili a které hlavné nemaji Sanci nijak ovlivnit. Platite tak za nékoho,
s kym mate pouze spole¢nou adresu. A je tfeba zdiiraznit, Ze nemuazete ovlivnit ani to, zda
bude tato osoba v domé bydlet nebo nikoli.

Jaka ale miZe nastat (a v praxi jiZ nastala) situace u malych druzstev ¢i u SVJ? Podminkou




existence bytového druZstva nebo spolecenstvi vlastniki a zdkladnim pfedpokladem pro
fadné fungovani domu je vybér plateb od druZstevnikl a od vlastnikil bytd tak, aby tyto
platby pokryly naklady na spravu domu. Clenové spolecenstvi vlastnikli ru¢i za dluhy SVJ
podle velikosti svého vlastnického podilu. KdyZ je v domé napft. 10 stejné velkych jednotek
a v jedné z nich bydli dluznik, ktery dluzi na ndjemném a zdlohach 100 tis. K¢, tak kazdy
z vlastnikii musi z vlastni kapsy za dluZnika zaplatit 10 tisic. Ze to je nespravedlivé? Jisté.
Pro¢ bych mél platit dluh za svého souseda?! Ale je to podle litery zdkona. Pokud se v tako-
vém domé najdou dluznici tfeba dva nebo tf1 a ostatni vlastnici nejsou schopni za né dluhy
splacet, SVJ zkrachuje. Jak vidite, je ohroZena samotna existence bytovych druZstev a spo-
leCenstvi vlastnikil, resp. jejich zdkladni fungovani. Je ohroZeno bydleni ostatnich clenii
bytového druzstva nebo vlastnikll bytl, a v kone¢ném dusledku i jejich majetkové poméry.

Ale mozZna se situace v této oblasti pfece jen alespoi trochu zlepsi. Nedavno schvélila horni
komora néavrh zakona senatorky Seitlové tykajici se ochrany SVJ pred neplati¢i. Na zdkladé
této novely budou pohledavky SVIJ vici vlastnikiim, ktefi nehradi zdlohy na energie a pfi-
spévky na spravu domu a pozemku, uspokojovany prednostné. Pokud tedy dojde k prode-
J1 jednotky dluznika, maji spolecenstvi velkou Sanci, Ze alesponl ¢ast dluhu neplati¢e bude
splacena. Pfipravovand novela ob¢anského soudniho fadu, zdkona o vefejnych drazbich
a insolvenc¢niho zdkona by v§ak méla ptinést zlepSeni celé situace. Spolecenstvi a jeho Cle-
nim bude zaruceno, Ze miniméln€ jedna desetina vytéZzku z prodeje bytu v drazbé pripad-
ne na thradu nesplacenych pohledavek vaci SVJ. Senatorka Seitlova sice navrhovala Ctvr-
tinu vytézku, nicméné i schvilenou podobu lze povazovat za krok spravnym smérem. Pro
spoleCenstvi vlastnikil v§ak zdaleka neni vyhrano. K novele se jesté nevyjadfila poslanecka
snémovna. V minulosti jiz byl pfedlozen podobny navrh, ktery vSak nebyl schvilen. Jednim
z divodu nepfijeti byl fakt, Ze zakon by potencidlné znevyhodiioval banky, coZ by mohlo
vést ke zvySeni cen hypoték.
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stva. V minulé zpravé jsme konstatovali zastaveni mirné rostouciho trendu dluzného najem-
ného v naSem druZstvu v poslednich letech. A s podobné pfiznivou informaci miZeme prijit
1 letos. Oproti roku 2015 se v lofiském roce dluzné najemné snizilo o dalSich 15% a poprvé
od roku 2010 klesla celkova ¢astka dluzného najemného a zalohovych plateb pod 3 mil. K¢.
Na této sumé dluznych thrad se téméf tfemi Ctvrtinami podileji vlastnici, byt podil byti pre-
vedenych do vlastnictvi v nasem druZstvu ¢ini zhruba 40%. Pfedstavenstvo a vedeni druZstva
bude i nadale sledovat vyvoj dluzného ndjemného a vSechny dluhy disledné vyméhat. Véfme,
Ze nebudou pfili§ nartistat nevymahatelné pohledavky vici dluznikiim — ¢lentim druZstva nebo
vlastnikim, které vznikaji z oddluZeni a které v kone¢ném dusledku zaplatime my vSichni.

V souvislosti s dluznymi thradami zaznél pred chvili idaj o procentu vlastnikil v nasem
druzZstvu. Téch mame dnes kolem 40% a pokud bude zachovén trend z poslednich let, bude
se jejich pocet postupné zvySovat. Jako kazdoro¢né uvadime ve zpravé i aktudlni ddaje
o pievodech bytl a ustavovani SVJ jako pravnickych osob. V loniském roce byly prevede-
ny do vlastnictvi 304 byty a 12 garaZi. V roce 2016 vzniklo 14 novych Spolecenstvi vlast-




nikll jednotek - pravnickych osob. Letos jiz vznikla dalsi 3 Spolecenstvi vlastnikil jedno-
tek - pravnické osoby a 5 jich v nejblizsi dob€ vznikne. Celkem tak jiZ bylo k dneSnimu
dni zaloZeno nebo ustaveno 95 spolecenstvi vlastniki. U 59 z nich naSe druzstvo provadi
vykon spravy a ve 20 zajiStuje pfimo vykon statutarniho organu. K tomu spravujeme také
10 ,,cizich® domt (7 druZstev a 3 spolecenstvi vlastniki).

KaZdoroéné vas ve zpravé predstavenstva informujeme i o moZnostech Cerpani dotaci
na rekonstrukci, revitalizaci nebo modernizaci naSich panelovych domil. SnaZime se stile vyu-
Zivat veskeré dostupné dotacni programy, at uz to byl napf. ,,Program JESSICA* nebo program
,Panel 2013+ - oba zaloZené na poskytovani nizkotrocenych dlouhodobych tvérti na opra-
vy a modernizace bytovych domil. Nové také hodlame vyuzit Integrovany regionalni operacni
program (IROP) zacileny na realizaci tspor energie v bytovych domech. Podpora nebo - chce-
te-1i dotace - muZe dosahnout az vySe 25,5 %, resp. 32,3 % ze zpusobilych vydaji podle urovné
dosaZenych uspor energie po realizaci projektu. Pro tento program momentalné pfipravujeme
projekty ve tfech domech, kde jiZ vzniklo SVJ s pravni subjektivitou a kde provadime spravu.
Hledame rovnéz vhodné domy pro uplatnéni dota¢niho programu ,,Bytové domy bez bariér*.
Ten umoziuje ziskdni dotace ve vySi az 50 % ndkladi na realizaci vytaht v domech se Ctyfmi
a vice podlazimi, které jim nejsou dosud vybaveny (pro jeden vchod v maximélni vysi 800 tis.
K¢), ¢i vybudovani bezbariérového piistupu do domu a k vytahu v maximalni vysi 200 tis. K¢.

V loiiské zpravé predstavenstva jsme hovofili o nové vyhlaSce o rozactovani ndklada
na vytapeéni a spole¢nou piipravu teplé vody pro dim, kterd zacala platit od 1. ledna 2016.
Touto vyhlaskou se jiz fidilo vyuctovani za zactovaci obdobi roku 2016. Koncem dubna
obdrzeli vSichni podrobné vyuctovani. Vzhledem k posunuti dolni hranice z 60 % na 80 %
a horni hranice ze 140 % aZ na 200 % primérnych ndkladd uctovanych v daném obdobi na 1
m? zapocitatelné podlahové plochy jste mozna zaznamenali vétSi ¢i mensi zmény ve vyucto-
vani. Potvrdila se o¢ekédvani, Ze nova pravidla budou spravedlivéjsi pro uzivatele bytu, ktefi
reguluji vytapéni s rozumem a spravné vyuzivaji termostatické hlavice na regulacnich ven-
tilech. Setiflktim, ktefi se nechavaji vytapét okolnimi byty, se vraceji nizsi ¢4stky, a naopak
ti, kdo plytvaji teplem, zaplati vice neZ v minulosti...

Vytah ze zpravy o hospodareni druZstva v roce 2016

Aktiva druzstva zahrnuji pohledavky za upsanym vlastnim kapitidlem, coZ zahrnuje predpis
Clenskych podila, které nebyly k 31. 12. 2016 zaplaceny, pak stala aktiva zahrnujici dlou-
hodoby nehmotny majetek vcetné software INTEGRI, dale dlouhodoby hmotny majetek,
ktery obsahuje budovy, pozemky, dopravni prostifedky, energetické a hnaci stroje a inventar
a jejich hodnota predstavuje 83% vesSkerého majetku. Skupinu obéZnych aktiv tvoii zasoby,
pohledavky a finan¢ni majetek. Do dalsi skupiny aktiv je zahrnuto ¢asové rozliSeni. ObéZna




aktiva a ¢asové rozliSeni tvofii zbylych 17% majetku druzstva. Aktiva naSeho druzstva pred-
stavuji ke dni 31. 12. 2016 castku v celkové vysi 2 170 990 tis. K¢.

Pasiva SBD NH zahrnuji vlastni kapital v celkové vysi 1 732 949 tis. K¢, ktery je tvofen
fondem clenskych podilll a fondem druzstevni vystavby, zakladnim kapitdlem, ned€litelnym
fondem a hospodarskym vysledkem. Vlastni kapitdl zabezpecuje majetek druzstva ve vysi
80% z celkovych zdroju kryti majetku druzstva. Pasiva déle tvofi cizi zdroje (nesplaceny
zustatek dlouhodobych Gvérti na vystavbu a revitalizaci, nevyCerpany zustatek dlouhodo-
bych zéloh na opravy a udrzbu, odloZeny danovy zavazek, zastatek kratkodobych zavazki),
které predstavuji ¢astku v celkové vysi 437 353 tis. K¢ a Casové rozliSeni ve vysi 688 tis.
K¢. Tyto zdroje predstavuji zbylych 20% ke kryti majetku druZstva.

Ve vyvoji dluzného ndjemného a zilohovych plateb doslo proti roku 2015 ke sniZeni o 545
tis. K¢&. Dluzné uhrady k 31. 12. 2016 byly ve vysi 2 989 tis. K¢, véetné zalohovych plateb
vlastnik.

Hospodarsky vysledek druzstva za rok 2016 je ve vysi 275 tis. K¢ (pfed zdanénim). Zisk
po zdanéni je 163 779,59 K&. Tento zisk bude na zaklade rozhodnuti shromazdéni delegatt
preveden do nedélitelného fondu druZstva.

Ucetni zavérku k 31. 12. 2016 ovéfil nezavisly auditor — spolec¢nost H audit s.r.o.

Priprava planu zachovné udrzby bytového fondu pro rok 2018

Jako kazdy rok také letos bude naSe druZstvo jako spravce domi svoldvat shromédzdéni vlast-
nikd jednotek kazdého bytového domu a objektu garazi, v nichZ doslo k pfevodu alespon
dvou jednotek do vlastnictvi.

Na shromazdénich predkladdme vlastnikiim mimo jiné plan oprav objektu a navrh na vysi
zalohovych plateb, které se schvilenim vétSinou vlastnikil stanou zdvaznymi pro nasledujici
kalendaini rok. Schiize probéhnou v zafi a fijnu letoSniho roku.

Pred zpracovanim planu oprav a ndvrhu vySe tvorby dlouhodobé zalohy na opravy a adrzbu
spole¢nych &asti domu (DZOU, tzn. fond oprav spole¢nych &4sti domu) je nutné celou pro-
blematiku projednat také na ¢lenskych schizich samosprav jednotlivych domt a gardaZzovych
objektd. Nékde jiz tyto ¢lenské schlize s uvedenym programem probéhly, jinde se pfipravu-
ji. Zaddme Vis timto o maximalni Géast na t&chto ¢lenskych schiizich dané samospravy.
Clenské schiize by mély prob&hnout u gardZovych objektii nejpozdéji do konce srpna leto3ni-
ho roku, u bytovych domt pak do poloviny zéti tohoto roku. Jakékoliv zmény v planu oprav,
resp. v tvorbé DZOU jsou poté, co probéhne piislusné shromazdéni vlastnikii jednotek, jiz
akceptovatelné pouze za predpokladu svolani nového shromazdéni vlastnikda.




Prehled vybranych cen energii a sluZeb v roce 2017

Ceny jednotlivych energii a sluZeb platnych v roce 2017, které jsou jiZ zahrnuty v zdloho-
vych platbdach na sluzby k 1. 1. 2017

Jjednotka cena v K¢

a) elektricka energie D01d (v¢&. DPH)
Slovenské elektrdrne, a.s. kWh 3,65
- organizacni sloZka pevnd mésicni sazba 13,19
ostatni sluzby - kWh 0,75

jisti¢ na 1x25A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 0,31
jisti¢ nad 3x63A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 0,94
jisti¢ nad 3x50A do 3x63A vcetné pevnd mésicni sazba 59,29
jisti¢ nad 3x40A do 3x50A vcetné pevna mésicni sazba 47,19
jisti¢ nad 3x32A do 3x40A vcetné pevna mésicni sazba 37,51
jisti¢ nad 3x25A do 3x32A vcetné pevna mésicni sazba 30,25
jisti¢ nad 3x20A do 3x25A vcetné pevna mésicni sazba 24,20
jisti¢ nad 3x16A do 3x20A vcetné pevnd mésicni sazba 19,36
jisti¢ nad 3x10A do 3x16A vcetné pevnd mésicni sazba 14,52
jisti¢ do 3x 10A a do 1x25A vcetné pevnd mésicni sazba 9,68

V cené za elektrickou energii je zahrnuta regulovand platba za dopravu elektiiny a platba
za silovou energii. V pevné mési¢ni sazb€ je zahrnuta pevna sazba za odbérné misto a sluz-
by OTE, v ostatnich sluzbich jsou zahrnuty systémové sluzby, platba na podporu obnovitel-

nych zdroji, dan z elektfiny.

Jjednotka cena v K¢

a) elektricka energie D02d (v¢&. DPH)
Slovenské elektrdrne, a.s. kWh 3,01
- organizacni sloZka pevna mésicni sazba 13,19
ostatni sluzby - kWh 0,75

jisti¢ na 1x25A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 1,42
jisti¢ nad 3x63A za kazdou 1 A pevna mésicni sazba 4,25
jisti¢ nad 3x50A do 3x63A vcetné pevnd mésicni sazba 267,41
jisti¢ nad 3x40A do 3x50A vcetné pevnd mésicni sazba 212,96
jisti¢ nad 3x32A do 3x40A vcetné pevnd mésicni sazba 169,40
jisti¢ nad 3x25A do 3x32A vcetné pevna mésicni sazba 135,52
jisti¢ nad 3x20A do 3x25A vcetné pevna mésicni sazba 106,48
jisti¢ nad 3x16A do 3x20A vcetné pevna mésicni sazba 84,70
jisti¢ nad 3x10A do 3x16A vcetné pevnd mésicni sazba 67,76
jisti¢ do 3x 10A a do 1x25A vcetné pevna mésicni sazba 42,35

V cené za elektrickou energii je zahrnuta regulovana platba za dopravu elektiiny a platba
za silovou energii. V pevné mésicni sazbé je zahrnuta pevna sazba za odbérné misto a sluz-
by OTE, v ostatnich sluZbéch jsou zahrnuty systémové sluzby, platba na podporu obnovitel-
nych zdroju, dani z elektfiny.




b) tepelna energie

Veolia Energie CR, a.s.
(pro byty a nebytové prostory)

- Ustfedni topeni

hlavni predéavaci stanice pevnd mésicni sazba - kW 103,50
GJ 368, -

domovni predavaci stanice pevna mésicni sazba - kW *) 115,-
GJ 368, -

- teplé uzitkova voda ohtev

hlavni pfedédvaci stanice GJ 431,25

domovni predavaci stanice GJ 368,-

*) pevna mésicni sazba za tepelny vykon u domovnich pfeddvacich stanic je v rdmci uctovéani
rozdélena mezi Ustfedni topeni a ohfev teplé vody v poméru daném dodavatelem

d) vodné stocné (i pro teplou vodu)

Ostravské voddrny a kanalizace a.s. m3 76,61

Odstavky TUV v letni sezoné 2017

Spolec¢nost Veolia Energie CR, a.s. ndm oznéamila, Ze z diivodu provadéni pldanovanych oprav
tepelnych siti bude prerusena dodavka tepelné energie, tj. teplé vody nasledovné:

Ostrava-Poruba  14. 6. 2017 5.00 az 24.00 hod.  PodrouZkova 1677
Ostrava-Zabieh  15.6.2017 5.00 az 24.00 hod.  Rottrova 2, 4
Tylova 27, 29, 39, 41
Jugoslavska 25, 27, 29, 31, 33, 35,
37,49, 51, 53, 55, 57, 59, 61
Za Skolou 2, 4, 6
Moravska Ostrava 24. 7. 2017 od 6,00 - 28. 7. 2017 do 14,00 hod.
Nadrazni 60, 62, 64
Déle bude z diivodu vymény rozvodi teplé vody v predavaci stanici ¢. 631 na kratSi dobu
odstavena dodavka teplé vody, maximdlni doba odstavky bude ¢init 72 hodin. Pfesny termin
bude ozndmen vyvéskou cca 3 dny predem. Jednd se o:
Ostrava-Zabreh 26. 6. -31.8.2017 Horymirova 6, 8, 10, 18, 20, 22, 24, 26,
Rezkova 2, 4, 6, 8, 10, 12
Brenkova 9, 11, 13, 15, 17, 19

K datu tisku tohoto Zpravodaje ndm nebyly zndmy 7zadné dalSi terminy leto$nich odstavek
TUV. Pfipadné aktuélni informace o odstidvkach budou uvedeny na adrese: www.veoliae-
nergie.cz/cz/odstavky.




Prehled dluhu nad 8 tisic K¢ k 30. 4. 2017

Aktualné uvadime prehled dluht na ndjemném a zilohovych platbach nad 8 000,- K¢ v jed-
notlivych objektech k 30. 4. 2017:

HS adresa pocet castka (K¢)
101 Volgogradska 2529/9, 2530/11, 2531/13 IN 10 034,-
194 Cujkovova 2728/50A v 8 968,-
276 Podrouzkova 1677/2 1V 24 839,-
308 A. Kucery 1197/16 v 9 964,-
503  B. Cetyny 932/6 v 17 921,-
510 V. Vlasakové 945/16, 946/18 1V 44 799, -
515 V. Vlasakové 937/7, 938/9, 939/11, 940/13 IN 8 924, -
522 B. Vaclavka 980/7, 981/9, 982/11, 983/13 IN 8 248.,-
537 L. Hosaka 995/1, 996/3 1V 37 033,-
539 L. Hosaka 1001/13, 1002/15, 1003/17, 1004/19 2V 39 358.,-
551 Markova 2929/15 1V 9 888, -
625 29. dubna 248/11, 249/13 v 194 729,-
626 29. dubna 250/15, 251/17 1V 104 644.-
651 Horymirova 2913/110, 2914/112, 2915/114, Pise¢na 2916/15 1V 62 488, -
676 Tarnavova 3003/7, 3004/9, 3005/11 IN 39 452, -
720 Jugoslavska 2815/35, 2816/37 |AY% 12 509,-
736 Jugoslavska 2848/57, 2849/59, 2850/61 IAY% 14 356,-
745 Zimmlerova 2895/51, 2896/53 1V 28 260,-
758 Markova 2933/22, 2934/20 IN 14 838.-
778 Dolni 3012/86, 3013/84, 3012/82 2V 29 017,-
794 Jugoslavska 2983/16 IN 12 780,-
795 Stfedoskolska 2979/2, 2980/4, 2981/6 IN 10 762.-
823 Vyskovicka 578/138, 579/140 1V 44 441,-
831 Setikova 708/2, 709/4, 710/6 v 11 038,-
CELKEM 799 290,-

Vysvétlivky: V - vlastnik, N - njjemce
Uvedené dluhy jsou upominédny, soudné vymahény, popt. predany exekutorovi k vymoZeni.

K zamysleni: DluZnici a jiné aktualni problémy bytové politiky v CR

Dlouhodobé pietrvavajici snaha legislativy v CR o sbliZovani druZstev a ostatnich obchod-
nich spolec¢nosti vede k pokiivenému a nespravnému pohliZeni na druzstva. Evropska komi-
se nahliZi na druZstva jako na dileZity prvek ekonomické stability a vyznamny faktor sni-
Zovani nezaméstnanosti. Druzstva totiZ nejlépe ze vSech typl podnikil prosla obdobim hos-
podarské krize.




Vlady clenskych zemi EU by mély pfi formovani a revizich pravnich predpisti a nafize-
ni pouZitelnych na druZstva vést konzultace s druZstevnimi organizacemi. NaSe vlady toto
dlouhodobé nerespektuji. Posledni pravni dprava bytového druZstva obsazenda v zdakoné
o obchodnich korporacich dokonce uvadi bytova druZstva do existenCnich problémi, pro-
toZe pred né€ stavi nesplnitelné podminky, napriklad pfi schvalovani nékterych ¢asti stanov.

Bytova druZstva a spolecenstvi vlastnikil jsou v zdsadné nerovném postaveni oproti ostatnim
véfiteliim dluhil, které souvisi s bydlenim. Clenové bytovych druZstev i spoledenstvi vlastni-
ki jsou ohroZeni zadluZenymi sousedy, proti kterym jsou vedeny exekuce nebo kteti dosah-
li osobniho oddluZeni. Dluhy, které vznikaji v souvislosti s uzivanim bytu, pak dopadaji
na nevinné sousedy, protoZe jejich vymahatelnost je téméef nemoznd. Tento stav je v ostat-
nich evropskych zemich nepfedstavitelny, u nas je vSak dlouhodobé povazovany za normal-
ni. Navic se situace muize jeSté zhorsit, pokud bude realizovan deklarovany zamér zvysit
pocet oddluZeni a snizit nebo zruSit minimalni tficetiprocentni hranici pro ¢aste¢né uhraze-
ni dluhti. Ministerstvo spravedlnosti zaroven velmi hloupé radi bytovym druzstviim a spole-
¢enstvim vlastnikd, Ze pokud dluZnici nehradi platby souvisejici s uZivinim bytu, neni spo-
leCenstvi povinné plnit sluzby, které jsou dluzicimu vlastnikovi poskytované. To vSak neni
vzhledem ke konstrukci bytového domu technicky realizovatelné. A doporuceni ministra,
Ze spole€enstvi vlastnikii m4 dluznikovi odmontovat elektromér k bytu, je prosté navadéni
k péachani trestné ¢innosti. Zadné bytové spolecenstvi v CR totiZ neposkytuje svym ¢leniim
elektrickou energii a plyn do bytu, kazdy uZivatel bytu ma uzavienou smlouvu pfimo s mist-
nim dodavatelem elektfiny a plynu.

Lze tedy jednozna¢né konstatovat, Ze ministerstva neplni svoji roli. Ministerstvo spravedl-
nosti s odbornou vefejnosti nekomunikuje, nebo jen velmi nerado a pfi spolupréci na posla-
necké novele se pokousi predkladat dals$i navrhy, které by mély postaveni bytovych druzstev
jesté dale zhorsit - konkrétné (mimo jiné) v nidvrhu na vyfeSeni problémi s vyporadacim
podilem v bytovém druZstvu. Podobna situace nastala i pfi pfipravé vyhlasky 269/2015 Sb.
o rozuctovani topnych nakladi (Ministerstvo pro mistni rozvoj), ktera vysla bez konzultace
s vétsi Casti odborné vetejnosti a vysledkem je text obsahujici chyby a rozpor se znénim
zékona 67/2013 Sb.

DalSi problémy zpusobuje dosavadni absence zdkona o socidlnim bydleni. Spekulanti
na trhu s byty seskupuji chudé obyvatelstvo do urcitych lokalit, ve kterych pak roste soci-
alni napéti. Napéti je nejen uvnitf této ,,komunity", ale i mezi socidlné vyloucenymi a nor-
malné fungujicimi obyvateli sidliSt. Mistni samosprava i vlada ponechavaji feSeni socialni-
ho napéti na bytovych druZstvech, ale ta nemaji k tomuto feSeni Zadné zakonné prostiedky.

Benevolentni zdkony umoZznily, aby fyzickd osoba mohla legélné vlastnit vice bytil. Neni tak
vyjimkou, Ze u jednoho druZstva vlastni fyzicka osoba Ctyficet aZ padesat bytl a protoZe tyto
byty zcela jisté neni schopna pouZzivat k napliiovani svych vlastnich bytovych potieb, stéhu-
je si do téchto bytl prijemce davek a zaklada tim na dalsi konflikty. Tak vznikly a déle vzni-
kaji oblasti takzvanych ,,socialné vyloucenych lokalit" na mnoha mistech na severu Cech
a na severu Moravy a budou se postupné Sifit do dalSich regiont. Do téchto mist byli sou-




stfedéni socidlné slabi obyvatelé i z ostatnich kraji. A v téchto oblastech jsou také velmi
postiZena pravé bytova druZzstva. Tisicim clent bytovych druzstev a SVJ se zhorsila kvalita
bydleni a ceny jejich bytl klesly, v mnoha ptfipadech téméf na nulu.

Bytova druzstva dlouhodobé v nasi zemi supluji dosud neexistujici zdkon o socidlnim byd-
leni, protoze svym ¢lentim poskytuji bydleni ekonomicky dostupné a pfitom relativné kva-
litni. V pfipadé€ finan¢nich problému svych ¢lentt umoziiuji druZstva uzavirani splatkovych
kalendart a vytvareji podminky pro to, aby Clen ve finan¢ni tisni pokud moZno o sviij byt
nepfiSel a mél moZnost se se svou situaci co nejlépe vyporadat.

(Cerpéno z ¢asopisu Bytova druZstva - SVJ - sprava domd, ro¢nik XIV, &islo 1, leden 2017)

Upozornéni na nekalé praktiky nékterych realitnich kancelari

S vyskytem dluzniki v nasem druZstvu registrujeme také vice ¢i méné nelegalni aktivity
riznych realitnich kancelafi nebo jednotlivct, ktefi se jako realitni kancelaf jen tvafi. Tito
lidé nabizeji dluZznikiim pomoc s feSenim jejich dluhu vcetné piipadného zabezpeceni jiné-
ho bydleni. Na tom by nebylo nic Spatného, kdyby ovSem néktefi z nich netvrdili, Ze zastu-
puji naSe druZstvo, nebo Ze jsou nasim druZstvem k této ¢innosti zmocnéni ¢i se dokonce
pfimo vydévaji za zaméstnance SBD NH. Od téchto a podobnych praktik se SBD NH
dirazné distancuje! Nase druzstvo s Zadnou realitni kancelafi nespolupracuje a spolupra-
covat ani nehodla. Nikoho také k podobné ¢innosti nezplnomocnilo. Pokud bude kdokoliv
tvrdit opak, je to podvodnik. Zaméstnanci SBD NH nikdy zéleZitosti tykajici se dluhu, Clen-
ské zaleZitosti apod. nefesi ,,v terénu‘. DruZstvo postupuje pii vyméahani dluhu vzdy zdkon-
nym zpusobem a v souladu s platnou legislativou. V ptipadé dotazli nebo nejasnosti kontak-
tujte pracovniky naseho druZstva.

NejlepSim zplsobem jak se podobnym nekalym praktikim vyhnout, je fadné platit nijem
1 zalohy na sluzby, a pokud néjaky dluh vznikne, snazit se jej co nejdiive fesit.

Nové www stranky druZstva prinesou i $irSi elektronickou komunikaci

SBD NH pfipravuje novou podobu webovych stranek druzstva, které budou 1épe odpovidat
soucasnym trendim. Bude usnadnéno jejich prohliZeni a ovladani na mobilnich zafizenich,
jako jsou mobilni telefony a tablety. Zaroven bude postupné ddna do provozu internetova
verze druzstevniho informac¢niho systému, kterd zajemcum z fad ndjemnikd 1 vlastnika




umozni pribézné sledovani jejich predpisu, plateb, vytuctovani sluzeb a dalSich tdaji o uZzi-
vanych bytech a gardZich. Vyborim samosprav a statutdrnim orgdniim SVJ budou zpfistup-
nény i ekonomické tidaje o hospodareni domu. VSem uZivatelim pak nové internetova verze
usnadni obousmérnou elektronickou komunikaci s vedenim i zaméstnanci druZstva.

O zprovoznéni internetové aplikace druzstevniho informacniho systému budeme pisemné
informovat vybory samosprav i statutarni organy SVJ. Zijemci o pfistup do informac¢niho
systému obdrZi po zpracovani jejich Zadosti udaje pro piihlaSeni, které jim uvedené funk-
ce zpristupni.

Podrobnéji se tomuto tématu budeme vénovat v prosincovém zpravodaji.

ZkuSenosti z roziictovani nakladii na vytapéni
a spolecnou pripravu teplé vody pro diim podle nové vyhlasky

Letos v dubnu obdrZeli vSichni uZivatelé byt vyuctovani sluzeb, které bylo v poloZkach
rozuctovani nakladl na vytapéni, provedeno podle nové vyhlasky 269/2015 Sb.

Pfipomeneme tedy zdsadni zmény:

1. Dftivéjsi limit +/- 40 % dle vyhlasky 372/2001 Sb. (stara vyhlaska) byl nahrazen limity
20 % minus a 100 % plus dle vyhlasky 269/2015 Sb.

2. Rozuctovani jiz nelze provadét odliSné od legislativy, a to ani za predpokladu 100 % sou-
hlasu vSech uzivatell byti.

Pro ukdzku dopadu nové vyhlasky na finance uvddime srovnani byti stejnych velikosti jed-
noho domu s 48 byty v reZimu staré a nové vyhlasky:

I byt s extrémnim namérem v maximalnich hodnotach
2 byt s extrémnim ndmérem v minimalnich hodnotach
3 byt s primérnym nidmérem hodnot

4 primérny naklad na byt

Byt Naklad dle skutec. odectu Naklady dle 372/2001 Naklady dle 269/2015

| 22 836,- K¢ 13 958,- K¢ 19 940,- K¢
2 5077,- K¢ 5982,- K¢ 7976,- K¢
3 10 345,- K& 11 211,- K¢ 9 545,- K¢
4 9 970,- K¢ 9 970,- K¢

V daném domé bylo dle vyhlasky 372/2001 Sb. korigovano smérem dolll na +40 % nékladi
celkem 10 bytd, smérem nahoru na -40 % nédkladl pak 5 bytu.




Dle vyhlasky 269/2015 Sb. to byl jeden byt dolii na +100 % nékladi a celkem 23 byt na -20
% nakladu.

Z uvedené statistiky vyplyva, Ze je nejvyhodnéjsi vytapét byt na projektovanou teplotu bytu,
coz je 21°C.

Pro vSechny uZivatele bytu, ktefi se pohybuji kolem priméru spotieby domu na 1 m? (ti,
kdo reguluji vytdpéni s rozumem a spravné vyuZivaji termostatickych hlavic na regulacnich
ventilech otopnych téles), znamena vyuctovani sniZeni nékladd. Tito uZivatelé uz nebudou
doplécet na ty, ktefi maji nadmérnou spotrebu (obvykle kuréci ¢i chovatelé zvirat se stile
otevienymi okny), ale ani na ty, ktefi se nechavaji vytapét od sousedu.

Informace k servisu vytahii a vypro$tovani osob mimo pracovni dobu
a v dobé pracovniho volna

Jiz od 1. 6. 2016 je vyproStovani osob uvizlych ve vytahu feSeno Hasi¢skym zachrannym
sborem Moravskoslezského kraje pies volaci ¢islo 150, jak je uvedeno na Stitcich vylepe-
nych na Sachetnich dvefich a ve vytazich.

Poruchy vytaht 1ze hlésit na telefonni ¢islo 596 740 245, které je rovnéZ uvedeno na vyle-
penych Stitcich.

V soucasné dobé probihaji opravy poruch nahlaSenych mimo pracovni dobu SBD NH nésle-

dovné:

- opravy poruch nahlaSenych po 15 hodiné v nedéli aZ ¢tvrtek jsou zahdjeny nasledujici
pracovni den,

- opravy poruch nahlaSenych po 15 hodiné v patek (posledni pracovni den) a pak nésled-
né ve dnech pracovniho volna (SO, NE, svitky) jsou zahdjeny do 19 hodin od nahléaseni,
fakturace za tyto prace bude dle platného ceniku se 100 % prirazkou.

Vzhledem k tomu, Ze navrZeny zpiisob postupu oprav se nesetkal u vSech uZivateld s pocho-
penim, je snahou SBD NH zkratit dobu ndstupu na opravu v mimopracovni dobé a ve dnech
pracovniho volna. V tomto smyslu, nejen s ohledem na potieby osob s omezenou hybnos-
ti apod., ale také v zdjmu zkvalitnéni poskytovanych sluzeb nyni probihaji zdvére¢na jedna-
ni ve véci zajisténi oprav a zprovoznéni vytahu i v pribéhu dnl pracovniho volna a svétka.
Konkrétni informace budou predany jednotlivym vyborim samosprav domil a statutirnim
orgdnim SVJ, v nichZ je provozovén vytah.




UdrZovani poradku ve spolecnych prostorach, zakaz skladovani odloZenych véci

Skladovani a odkladani nepouzivaného materidlu ve spolecnych prostorich, jako jsou napf.
unikové cesty od jednotlivych sklepnich boxii a mistnosti ze suterénu smérem do prvniho
nadzemniho podlaZzi, chodby, podesty, mezipatra apod., ale 1 mistnosti slouZici jako kocar-
karny, suSarny, pradelny aj., je nejen v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim pro dany typ
domu, ale i v pfimém rozporu se zdkonem o PoZarni ochrané ¢.133/1985 Sb., kde je napt.
v §5, odst.1 b), mj. uvedeno: ,,Pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby jsou povinny
vytvéaret podminky pro haseni pozarQ a pro zachranné prace.*

Jedna se zejména o volné unikové cesty a volny pfistup k nouzovym vychodiim, k uzavérim
vody, plynu, topeni, k vécnym prostfedkiim pozarni ochrany. Prakticky to znamend neukla-
dat ani neskladovat nic ve spole¢nych komunikaénich prostordch domu, nezuZovat pricho-
zi Sitku chodeb ani schodist Zadnymi ani nehorlavymi predméty, neukladat na chodbach
a schodistich Zadné hotlavé predméty.

K zizZeni téchto cest dochdzi zejména v disledku umisténi riizného nibytku (napf. botni-
ka u dveti), kvétinac¢l umisténych u bytl ¢i na podestach v mezipatrech apod. Je dileZité si
uvédomit, Ze tyto prekdaZky mohou snizit rychlost a efektivitu zadsahu sloZek Integrovaného
zachranného systému.

Zcela nepfipustné je umisténi materidlu ¢i kvétin v prostoru u Zebiiku v nejvysSim patie,
v manipulacnim prostoru poklopu vylezu do strojovny vytahu piip. na stfechu a u pozar-
nich hydrantt.

Pokud jsou pfi preventivnich pozarnich prohlidkdch domu zjiSt€ény nedostatky, stanovi
se termin opakované kontroly do 30 dnd a opétovné se zjiStuje stav. V pripadé€, Ze nedojde
k vyklizeni odloZeného materidlu, druZstvo zajisti vyklizeni a odvoz na ndklady osoby, ktera
tento materidl ani po vyzvé neodstranila. Pokud jméno doty¢né osoby neni znamo, je odvoz
nauctovan do ostatnich nikladi ptisluSného vchodu, coZ znamena, Ze se na téchto ndkladech
podili vSichni obyvatelé tohoto vchodu.

Upozoriiujeme, Ze ndjemni smlouva na bytovou jednotku ani vlastnictvi bytu neopraviiuje
nidjemnika ¢i vlastnika odkladat soukromy materidl mimo svij byt pfip. sklepni box, ktery
k bytu ndleZzi, s vyjimkou kocarka, bicyklad, détskych sani apod. do prostor k tomu urcenych,
jako je koc¢arkarna ptip. kolarna. Stejné tak neni Zadny spolecny prostor, jako suSarna, pra-
delna, mandlovna, evakuacni balkon, terasa, prostor pied bytem, podesta v mezipatie apod.
urcen k soukromému uzivani jednoho pripadné nékolika uzivateld.




Jmenny telefonni seznam SBD NH podle oddéleni

Automaticka spojovatelka: 596 763 001, 724 285 254, 602 531 139
V pripadé konkrétni osoby spojeni funguje vytocenim piimé linky 596 763 0xx a klap-
ky dle niZe uvedenych dvojcisli:

Usek reditele:

Oddéleni

Jméno

Klapka, telefonni ¢islo

Predseda predstavenstva
Reditel druzstva

ASR

BOZP, PO

Podatelna

Pravni oddéleni
Ptrevody byt
Sekretariat reditele
Sprava SVJ

Usek ekonomicky:

Opletal, Mgr.
Sebesta, Ing.
Michny, Ing., Vavros
Vykopal
Nedélcevova
Milotova, Mgr.
Simkova

Palicova

Fajkusova, Ing.

kontakt pres sekretariat feditele 03

02
13
16
15
07
11
03
10

Oddéleni Jméno Klapka, telefonni ¢islo
Ekonomicka naméstkyné Vltavska, Ing. 05
Bytové a ¢lenské oddéleni HrehuSova 41
Kristofova 42
Clenské podily Huserova 54
Dané, hospodafeni samosprav ~ Szotkowska 52
Ekonomické informace Pudichové, Ing. 55
Jidelna Bodurova 45
Mzdova uctarna Kovatikova, LyCkova 53
Néjemné Carbolov4, Sukacova 47
Pokladna Kostelnikova 46
SVJ aBD Satkova, Ing. 65
Vesela 56
Vseobecna uctarna Polachova 51
Skarkova 54
Vyrobni tétarna Plachka 51
Vyiuctovani sluzeb Jergova 48
Boganova 64
Usek vyrobni:
Oddéleni Jméno Klapka, telefonni ¢islo
Vyrobni naméstek Polomsky, Ing. 04
Dispecink Bursikova 17, 596 740 243, 596 740 249
Doprava, MTZ Kanakova 21
Elektro Placek 33, 60
Energetika, méfidla Kovarova 23
Barnosakova 58




Energetik Buron 29

Fax 596 740 246
Mistr femesel Marsalek 34, 61
Oddéleni spravy Janic¢kova, Ing. 59
bytového fondu Ballova 28
Buron 29
Kapustova 32
Paprokova 25
PoSova 19
ProkeSova 27
Urbanova 24
Stavebni Upravy Babisova, Mrkvova 50
Ostraha majetku vratnice 39

Plyn Pavlus, Strouhal, Siwek 30, 596 740 248

Sklad Kovéacova 40

Technicko-dodavatelské Fojtova, Ing. 49

oddéleni Benes 66
Pifka 31

Vytahy Durian 35, 596 740 245
Mrkvova 35

Vytahy - servis 602 718 504

Primé linky (nejsou urceny k prepojovéani hovorit)

Reditel druZstva Sebesta, Ing. 596 740 247

Ekonomickéd naméstkyné Vltavska, Ing. 596 740 250

Vyrobni ndméstek Polomsky, Ing. 596 740 249

15. E-mailové adresy abecedné dle oddéleni

ASR michny @sbdnh.cz, vavros @sbdnh.cz

Clenské a bytové zdleZitosti kristofova@sbdnh.cz, hrehusova@sbdnh.cz

Clenské podily huserova@sbdnh.cz

Dispecink druzZstva dispecink @sbdnh.cz, bursikova@sbdnh.cz

Doprava kanakova@sbdnh.cz

Ekonomicka ndméstkyné vltavska@sbdnh.cz

Elektro placek @sbdnh.cz

Energetika kovarova@sbdnh.cz, barnosakova@sbdnh.cz,

buron @sbdnh.cz

mtz@sbdnh.cz, kovacova@sbdnh.cz
marsalek @sbdnh.cz
kovarikova@sbdnh.cz, lyckova@sbdnh.cz

Mater. tech. zasobovani
Mistr femesel
Mzdova uctarna

Néjemné carbolova@sbdnh.cz, sukacova@sbdnh.cz,
najemne @sbdnh.cz
janickova@sbdnh.cz, ballova@sbdnh.cz,

Odd. spravy byt. fondu




Ostatni oddéleni
PO a BOZ
Podatelna
Pokladna

Plyn

Préavni oddéleni
Predseda pifedstavenstva
Pfevody bytl

Reditel druZstva
Sekretariat reditele
Sprava SVJ

Spravce www stranek
Stavebni upravy
SVJaBD

Technicko-dodavatelské odd.

Uctarny

Vyrobni ndméstek
Vytahy
Vyiuctovani sluzeb

buron@sbdnh.cz, kapustova@sbdnh.cz,
posova@sbdnh.cz, prokesova@sbdnh.cz,
urbanova@sbdnh.cz, paprokova@sbdnh.cz
sbdnh@sbdnh.cz

vykopal @sbdnh.cz

podatelna@sbdnh.cz
kostelnikova@sbdnh.cz

strouhal @sbdnh.cz, pavlus@sbdnh.cz;
siwek @sbdnh.cz

pravni @sbdnh.cz, milotova@sbdnh.cz
predstavenstvo@sbdnh.cz
simkova@sbdnh.cz

sebesta@sbdnh.cz

palicova@sbdnh.cz

fajkusova@sbdnh.cz

webmaster @sbdnh.cz

babisova@sbdnh.cz, mrkvova@sbdnh.cz
satkova@sbdnh.cz, vesela@sbdnh.cz
fojtova@sbdnh.cz, pifka@sbdnh.cz, benes @sbdnh.cz
plachka@sbdnh.cz, pudichova@sbdnh.cz,
polachova@sbdnh.cz, skarkova@sbdnh.cz,
szotkowska @sbdnh.cz

polomsky @sbdnh.cz

durian @sbdnh.cz, mrkvova@sbdnh.cz
boganova@sbdnh.cz, jergova@sbdnh.cz

Stavebni bytové druzstvo Nova hut’ (SBD NH)

patfi jiz Fadu let mezi nejvétsSi spravce bytového fondu na Ostravsku.

spravu byti a domu pro:

= bytova druzstva

Nabizime seriozni pristup a komplexni

= spolecenstvi vlastnikd jednotek

= majitele bytovych domu

Zaméfujeme se na spravu bytd a domu a rovnéz na poskytovani souvisejicich sluzeb.
Veskeré nase Cinnosti jsou provadény na vysoce profesionalni urovni.

Poskytujeme kvalitni a efektivni sluzby,
které jsou zajiStovany prevazné viastnimi
kvalifikovanymi zaméstnanci, a to zejména
v téchto oblastech:
m ekonomicka sprava
m technicka sprava

Svym klientiim, mimo jiné, nabizime i zajisténi veSkerych oprav a tkond,
které jsou pfedmétem naseho zivnostenského opravnéni. Jedna se o obory:
zednik = instalatér m stolar m elektrikar - drobné opravy, revize

m plynar - drobné opravy, revize i kontroly

Nasim cilem je zajistit a udrzet kvalitni, moderni a zarovern ekonomicky hospodarné bydleni nasich zakaznik(.




